cima.

Stadt Mosbach

Aktualisierung der Marktdaten fiir den
Einzelhandel in der Stadt Mosbach
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CIMA Beratung + Management GmbH
Biro Stuttgart

CIMA Beratung + Management GmbH

Stadtentwicklung
Marketing
Regionalwirtschaft
Einzelhandel
Wirtschaftsforderung
Citymanagement
Immobilien
Organisationsberatung
Kultur

Tourismus



Die cima - Firmenprofil
= gegriindet 1988
= Ca. 80 Mitarbeiter

= unabhangig und partnergeftihrt

= 6 Standorte in Deutschland
= CIMA Osterreich /
CIMA Institut fir Regionalwirtschaft
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Auftrag
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= Aktualisierung der Marktdaten zum Einzelhandel in der Stadt Mosbach im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der vWG Mosbach

= Aktualisierung der Daten erfolgte auf Basis der im Jahr 2008 zugrunde
gelegten Erhebungssystematik, um wesentliche Veranderungen fiur den
Zeitraum 2008 bis 2017 transparent nachvollziehen zu konnen

= Erhebungszeitraum Februar 2017
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Handel ist Wandel
Einige grundlegende Trends
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- Demographischer Wandel

* VVeranderte Lebensstile und
e Wertewandel

e Technologischer Wandel und
e Digitalisierung

e Griner Konsum und
e ,Nachhaltigkeit”

Quelle: tourismus plan B GmbH; cima 2017
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Dynamik auf der...

Angebotsseite (Unternehmen) Nachfrageseite (Kunden)

= Unternehmerischer = Veranderungen in der Alters- und
Konzentrationsprozess Sozialstruktur (Demographischer

= Raumlicher Konzentrationsprozess Wandel

> Filialisi q = Kaufkraftentwicklung und

Hatisierungsgra Ausgabeverhalten
= Flachen- und Sortimentsentwicklung > Schizophrenie der Kunden
= Neue Vertriebsformen (Factory Outlet

= Bequemlichkeit, Schnappchenwahn,

Center, Tankstellenshops) Erlebnishunger etc

= Handel ohne Laden/Internet-Shopping

= Weitere Faktoren (Mieten,
Betriebsnachfolgerproblematik u.v.a.)
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Markt- und Strukturdaten
fur die Stadt Mosbach
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Kaufkraftkennziffer
Eberbach __ 96,7

Heidelberg 97
Heilbronn 103,9
94,0 96,0 98,0 100,0 102,0 104,0 106,0

Quelle: BBEICIMAIMB Research 2016; Bearbeitung: CIMA 2017
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Zentralitatskennziffer

60,0 80,0 100,0 120,0 140,0 160,0 180,0

Quelle: BBE!CIMAIMB Research 2016; Bearbeitung: CIMA 2017
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Stadt Mosbach

Marktgebiet

Zone

Zone |:
Gesamtstadt Mosbach

Bevolkerungspotential

ca. 23.800 Einwohner

Zone |l
restl. Mittelbereich Mosbach

ca. 46.210 Einwohner

Zone |II:
weiteres Einzugsgebiet

ca. 15.650 Einwohner

Zone I-lll: Marktgebiet gesamt

ca. 85.660 Einwohner

Weiteres Verflechtungsgebiet:

ca. 50.000 Einwohner

Quelle: BBEICIMAIMB Research 2016; Bearbeitung: CIMA 2017

CIMA Beratung + Management GmbH
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Quelle: MS MapPoint, Bearbeitung CIMA 2017



Aktualisierung Marktdaten Einzelhandel
Stadt Mosbach

cimad.

Kaufkraft

= Zone |: Gesamtstadt Mosbach ca. 137,5 Mio. €
= Zone ll: restlicher Mittelbereich Mosbach ca. 263,9 Mio. €
= Zone lll: weiteres Einzugsgebiet ca. 94,2 Mio. €
= Zone | - lll: Einzugsgebiet insgesamt ca. 495,6 Mio. €

Vom gesamten Kaufkraftpotential im Einzugsgebiet entfallen auf

= den kurzfristigen Bedarf: ca. 267,2 Mio. €
= den mittelfristigen Bedarf: ca. 93,9 Mio. €
= den langfristigen Bedarf: ca. 134,5 Mio. €.

Quelle: BBEICIMAIMB Research 2016; Bearbeitung: CIMA 2017

CIMA Beratung + Management GmbH
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Angebotssituation im Einzelhandel in der
Stadt Mosbach
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Einzelhandelsbestandsdaten

In der Gesamtstadt Mosbach wurden folgende Daten im Einzelhandelsbestand erhoben:

Anzahl der Betriebe:

Verkaufsflache:

Umsatz:

225

79.640 gm

236,4 Mio. €

CIMA Beratung + Management GmbH

Anteile der Betriebe, der Verkaufsflache und des Umsatzes nach Bedarfsbereichen

Anzahl Anteil in % Verkaufsflach Anteil in % Umsatz Anteil in %
Betriebe i in Mio. €
kurzfristiger
Bedarfsbereich o1 41 % 28.070 35 % 131,9 56 %
mittelfristiger
Bedarfsbereich 55 24 % 15.800 20 % 40,8 17 %
langfristiger
Bedarfsbereich 79 35 % 35.770 45 % 63,7 27 %
Einzelhandel 225 100,0 % 79.640 100,0 % 236,4 100,0 %
insgesamt

Quelle: BBEICIMAIMB Research 2016; Bearbeitung: CIMA 2017
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Standortlagen

Stadtteilzentrum |
Diedesheim

Ry ‘g
Standortbereich

//I’ h"

Quelle: © OpenStreetMap und Mitwirkende (http://openstreetmap.org),
CC-BY-SA (http://creativecommons.org/licenses/by-sa/2.0/); Bearbeitung: CIMA 2017
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Anzahl der Betriebe nach Standortlagen und Bedarfsbereichen
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Verkaufsflachen nach Standortlagen und Bedarfsbereichen in gm
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Umsatze nach Standortlagen und Bedarfsbereichen in Mio. €
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Veranderungen im Einzelhandelsbestand
der Stadt Mosbach zwischen

2008 und 201/
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Zentralitatskennziffern im zeitlichen Vergleich

155,2
Mosbach
115,0
Buchen
112,0
Eberbach
. 129,1
Heidelberg
. 143,0
Heilbronn
60,0 80,0 100,0 120,0 140,0 160,0 180,0
2008 m 2017

Quelle: BBEICIMAIMB Research 2016; Bearbeitung: CIMA 2017
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Veranderungen

Bestandsdaten Verdnderungen

absolut

in %

Anzahl der Betriebe 232 225 =7 -3 %
Verkaufsfliche in gm 71.710 79.640 + 7930 +12 %
Umsatz in Mio. € 208,5 236,4 + 279 +13 %

Entwicklung Einzelhandelsbestand 2008 bis 2017 nach Bedarfsbereichen

Bestandsdaten

2008

Anzahl

2017

VK in gm

2008

2017

U in Mio.€

2008

2017

kurzfristiger

Bedarfsbereich 90 91 + 1 22.400 28.070 + 5.670 104,2 131,9 + 27,2
mittelfristiger

Bedarfsbereich 61 55 -6 15.140 15.800 + 660 40,3 40,8 + 0,5
langfristiger

Bedarfsbereich 81 79 -2 34.170 35.770 + 1.600 64,0 63,7 -03

Gesamt
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Umsatz- und Verkaufsflachenpotential in
der Stadt Mosbach
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Rechnerisches Umsatz- und Verkaufsflachenpotential

Bestandsdaten Zus-atz-' Verkaufsﬂé.ichen-
Umsatz in Mio. € potential in gm
Kurzfristiger Bedarfsbereich 7,2 ca. 1.600
Mittelfristiger Bedarfsbereich 2,9 ca. 1.000
Langfristiger Bedarfsbereich 3,4 ca. 1.450
Einzelhandel insgesamt 13,5 ca. 4.050
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Was hat sich seit 2008 getan?
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Positive Entwicklungen

= Schlusselprojekt - Quartier an der Bachmihle

= Neue Verkaufsflachen-Outlets und -GroRen in der
nnenstadt

= Neue Anbieter/neue Zielgruppen (Young Fashion - H&M,
Tally Weijl)

= zusatzliches Parkhaus in der Innenstadt mit hoher
Besucherakzeptanz

Nachfolgenutzung Modehaus Jacob (Verlagerung C&A)
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Weniger positive Entwicklungen

= Einige Geschaftsaufgaben/Leerstande
= Frequenzverlust nordliche Altstadt (C&A Verlagerung)

= Betriebsaufgabe Kaufland im Jahr 2019; Was kommt
danach?

= Unsichere Betriebsnachfolge bei einigen Betrieben

= Weiteres Ausdiinnen der Nahversorgung (Neckarelz -
Verlagerung Fa. Penny)
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Sortimentsbezogene Veranderungen

= Lebensmittel: positive Entwicklung — Realisierung
Vollsortimenter Rewe in der Innenstadt, Ansiedlung
denn’s Biomarkt, Verlagerung und VergroBerung Norma

= Weiterer kurzfristiger Bedarf — Realisierung Mller in
der Innenstadt, Verlagerung und Vergrof3erung dm
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Sortimentsbezogene Veranderungen

= Bekleidung /Textil: in der Summe Verkaufsflachen- und

Umsatzzuwachs durch die Betriebe im Quartier an der
Bachmuhle

= |n einzelnen Segmenten wie z.B. Sport (Hinweis auf
BetriebsschlieBung Intersport) oder auch Elektroartikel
iegt eine Verringerung des Angebotes vor

= Deutliche Angebotsaufwertung im Bereich

Garten/Technik (Hinweis auf Raiffeisen Markt) sowie
Fahrrader
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Was ist flr die Zukunft wichtig?
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Was ist fur Zukunft wichtig?

= Digitalisierung als Chance wahrnehmen

= Durch Individualitat gegenuber dem anonymen
Einkaufen im Netz abheben

= Den Erlebniswert der Innenstadt erhohen

= Eine attraktive Innenstadt ist mehr als Handel - auch
Kultur, Gastronomie und Freizeitnutzungen tragen zu
einer lebendigen Innenstadt bei

= Und vieles mehr
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Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit.



