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Satzung

der Grof3en Kreisstadt Mosbach

zum Bebauungsplan

JAm Guterbahnhof, Nr. 1.71°

Gemarkung Mosbach

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Mosbach hat am ............... auf Grund von § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057), der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.
November 2017 (GBI. S. 612) sowie des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99) den Bebauungsplan ,Am
Guterbahnhof, Nr. 1.71" auf Gemarkung Mosbach und die 6rtlichen Bauvorschriften als Sat-

zung beschlossen.

Seite 1



§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
zeichnerischen Festsetzung, Lageplan im Maf3stab 1 : 1.000, Anlage Nr. 1.
§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Anlagen:
Anlage Nr. 1 Bebauungsplan zeichnerischer Teil, M 1 : 1.000
Anlage Nr. 2 Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO Baden-Wirttemberg
Der Satzung beigeflugt sind:

Begrindung

Fachbeitrag Artenschutz

8§ 3 Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan mit all seinen Teilen tritt am Tag seiner Offentlichen Bekanntmachung

gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches in Kraft.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 213 BauGB konnen Ordnungswidrigkeiten gegen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes mit Bul3geld belegt werden. Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer

den Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Mosbach, den

Michael Jann, Oberbirgermeister
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Rechtsgrundlagen

1. i nach § 9 (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

2. Ortliche iften gema § 74 der L

Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010
(GBI. S. 358, ber. S. 416),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612)

3. nach der iber die itung der

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Planfertigung Groise Kreisstadt Mosbach
Planen und Technik

Datum

Aufstellungsbeschiuss
§2 Abs. 1BauGB 08.03.2017

Offentlichkeitsbeteiligung

§ 3 Abs. 2 BauGB 09.02.2018

Behordenbeteili
§4 Abs. 2BauCB 08.01.2018- 09.02.2018

Satzungsbeschluss

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes und die schriftlichen Fest-
setzungen mit den hierzu U des erein-
stimmen.

Der Oberbiirgermeister

MOSBACH, den

MOSBACH

GroBe Kreisstadt
Neckar-Odenwald

Bebauungsplan
"Am Giterbahnhof, Nr. 1.71"

Entwurf, Stand: Juni 2018

‘Gemarkung Mosbach
Lageplan M.: 1 : 1.000

Der Oberbiirgermeister MOSBACH, den

Michael Jann
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Bebauungsplan
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Gemarkung Mosbach

Begrindung

Planstand: Entwurf, Stand: 02.07.2018

Aufgestellt durch:
Grol3e Kreisstadt Mosbach

Planen und Technik
Abt. Stadtplanung

Mosbach, den

Michael Jann, Oberbirgermeister



Begrindung
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1. Lage und Geltungsbereich

Die Grol3e Kreisstadt Mosbach liegt im Elzmindungsraum ca. 30 km ndrdlich der Stadt Heil-
bronn und ca. 40 km &stlich der Stadt Heidelberg. Sie befindet sich im westlichen Teil des
Landkreises Neckar-Odenwald, gehért dem Land Baden-Wdirttemberg an und ist Sitz der
Kreisverwaltung.

Benachbarte Gemeinden sind im Norden Waldbrunn, Limbach und Fahrenbach, im Osten
Elztal und Billigheim, im Siden Neckarzimmern und HalRmersheim, im Westen Obrigheim,
Binau und Neckargerach.

Die Stadt Mosbach bildet mit den Umgebungsgemeinden Elztal, Neckarzimmern und Obrig-
heim die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach—Elztal-Neckarzimmern—Obrigheim.

Die Gemarkung der GroRRen Kreisstadt Mosbach umfasst eine Flache von 6.223 ha. Die

Einwohnerzahl betragt mit Stand 31.12.2016 23.763 Einwohner!, davon entfallen rund
11.600 Einwohner auf den Stadtteil Mosbach.

Abblldung 1 Lage des Geltungsberelches
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Darstellung unmalfistablich; Kartengrundlage LGL Baden-Wurttemberg (Hrsg) unbeglaub|gter Aus-
zug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000, Ausgabe 2014

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Am Guterbahnhof, Nr. 1.71“ grenzt nérdlich an die
Bahntrasse Neckarelz — Wurzburg an und erstreckt sich von der Alten Neckarelzer Stral3e im
Westen bis zu den friher von der ZG Raiffeisen genutzten Lagergebauden im Osten. Sid-
westlich befindet sich der S-Bahn-Haltepunkt ,Mosbach West“, im Norden schlieen sich
Gewerbeflachen an (TUV, Fa. Gmeinder).

Das Gebiet ist Uber die Alte Neckarelzer Stral3e an das Uberértliche Stral3ennetz angebun-
den.

! Wohnbevélkerung gemaR Einwohnermeldestatistik der Stadt Mosbach




Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 412/22, 412/40, 1204/2, 1204/72,
3775/10 ganz und das Grundstiick Flst.Nr. 412 teilweise (Stand ALKIS 17.10.2017). Die Fla-
che des Plangebietes betragt rund 1,5 ha.

Abblldung 2: Abgrenzung des Geltungsberelches
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Darstellung unmasztabllch Kartengrundlage LGL Baden-Wurttemberg (Hrsg) unbeglaub|gter Aus—
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 17.10.2017

2. Bodenbeschaffenheit, Gelandeverhaltnisse, Altlas ten

Die Flache weist eine Hohenlage zwischen rund 150 und 146 m G NN auf und fallt von Nord-
osten nach Sudwesten ab.

Im Plangebiet befinden sich die folgenden Altstandorte:

» Altstandort Spitzer Brennstoffe OHG

» Altstandort Mineral6lgro3handlung Fa. Spitzer

» Altstandort Bahnflache Mannheimer-Bremer Petroleum AG
» Altstandort Tankstelle Raiffeisen

Zur Altlastensituation liegen umfangreiche Untersuchungen vor:

 Gelande am Giterbahnhof Mosbach, Teilflache Flurstiick Nr. 412, - Orientierende schad-
stofftechnische Erkundung -, Projekt Nr. 17/1528 Bericht Nr. 1, Ingenieurbiro fir Geo-
technik und Altlastenuntersuchung IPE GmbH, September 2017

+ Umwelttechnische Uberwachung von ErdaushubmaRnahmen, Projekt ,Ausbau der B 27
Ortsdurchfahrt Mosbach, Bauabschnitt 11/1“, ARCADIS, Juni 2011

* Detailuntersuchung Altlasten und abfalltechnische Bodenuntersuchungen, Projekt ,Aus-
bau der B 27 Ortsdurchfahrt Mosbach, Bauabschnitt 11/1%, ARCADIS, Juni 2005

* Auszug aus: Orientierende Untersuchung Standort 7052 Neckarelz, Teilstandort 02 Mos-
bach, Flache 7052-02-001 Bahnhof Mosbach



» Historische Erkundung Standort 7052 Neckarelz
o Teilflache 7052-02-001-06 Betriebsgelande der Kohlenhandlung Funke
o Teilflache 7052-02-001-07 Tankanlage R. Spitzer
0 Teilflache 7052-02-001-08 Mannheim-Bremer Petroleum AG

Die Altstandorte sind alle als B-Félle (Belassen) eingestuft, d.h. es besteht kein konkreter
Handlungsbedarf, bei Eingriffen in den Untergrund ist jedoch evtl. mit entsorgungsrelevan-
tem Aushub zu rechnen.

Fur den Bereich Am Guterbahnhof 9 wurde im Juli 2017 eine Luftbildauswertung auf
Kampfmittelbelastung durchgefuhrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes
ergeben. AulRerhalb dieses Bereiches missen geplante Erdarbeiten hinsichtlich einer mégli-
chen Blindgangergefahr mit dem zustandigen Kampfmittelbeseitigungsdienst abgestimmt
werden.

3. Anlass zur Anderung und Planverfahren

Die Flache zwischen dem Areal der Fa. Gmeinder, dem Servicezentrum beim TUV und der
Bahntrasse der Deutschen Bahn AG soll neu geordnet und einer gewerblichen Nutzung zu-
gefuhrt werden. Das Gelande des friheren Betriebes ,Kohlenfunke” liegt bereits seit langer
Zeit brach. Die DB bendotigt die Flachen, auf denen sich auch das alte Lagergebaude der ZG
Raiffeisen befindet, kiinftig nicht mehr.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen und
die ErschlieBung zu regeln, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Gemeinderat hat bereits am 26.09.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan ,Am Giterbahnhof, Nr. 1.71" gefasst.

Da noch eine weitere Teilflache der Stra3e ,Am Guterbahnhof* in den Geltungsbereich ein-
bezogen werden sollte, die zwischen dem bisherigen Geltungsbereich und dem Bebauungs-
plan ,Eisenbahnstrafl3e, Nr. 1.67“ (ehem. Majolika-Gelande) liegt, wurde der Aufstellungsbe-
schluss am 08.03.2017 neu gefasst und am 11.03.2017 amtlich bekannt gemacht.

Da es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gemafR 8§ 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) auf-
gestellt.

Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfuillt:

» Die Uberbaubare Grundsticksflache bleibt mit rund 9.820 gm unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 gm.

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach
dem UVPG begrindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung gemald § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht gemal § 2 a BauGB abgesehen, auRerdem kann der Verfahrensschritt
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ent-
fallen und die Frist fiir die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 verkiirzt werden.



4. Bestehende Planungen

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die Grof3e Kreisstadt Mos-
bach als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Hei-
delberg, Mosbach, Heilbronn sowie Heidelberg, Mosbach, Wirzburg.

Regionalplan
Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar enthalt inhaltsgleiche Aussagen zur Lage an
den Entwicklungsachsen und der Zentralitdtseinstufung.

Das Gebiet ist gemaR Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar,
verbindlich seit dem 15.12.2014, als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” in Randlage
zu einer ,Uberregionalen Schienenverbindung” dargestellt.

Flachennutzungsplan

Die Erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrigheim ist am 27.01.2001 wirksam gewor-
den.

Das Gebiet ist in der giltigen Planfassung des Flachennutzungsplanes Uberwiegend als
.Flache fur Bahnanlagen“ sowie als ,Gewerbliche Bauflache” gemall § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan ist gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen, das Plangebiet ist insgesamt als ,Gewerbliche Bauflache® darzustellen.

Sanierungsgebiet, Bebauungsplane
Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes ,Anton-Gmeinder-Straf3e* (Laufzeit
seit 15.12.2012). Rechtskréftige Bebauungsplane liegen in diesem Bereich nicht vor.

Schutzgebiete

Das Gebiet liegt innerhalb der ErschlieBungszone des Naturparks Neckartal-Odenwald.
Innerhalb des Plangebietes und im ndheren Umkreis liegen keine Schutzgebietsausweisun-
gen vor.

5. Bestand und Nutzung im Plangebiet
Auf dem Areal befanden sich friiher der Betrieb ,Kohlenfunke” und der Giterbahnhof.

Das Lagergebaude der ZG Raiffeisen im dstlichen Teil des Gebietes besteht auch derzeit
noch.In Richtung Westen schlief3t sich ein Silogebaude aus Betonfertigteilen an. Im Rahmen
der Sanierung ,Eisenbahnstra3e” wurde ein Teil der Nutzungen in einen Neubau auf dem
Nachbargrundstiick ausgelagert.

Die Flachen im westlichen Teil liegen brach und werden teilweise als Parkierungsflache der
Organisation ,,OM Deutschland” genutzt.



6. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage fir eine
gewerbliche Nutzung geschaffen werden. Dadurch wird auch dem planerischen Ziel Rech-
nung getragen, die Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen.

Mit der Weiterentwicklung des Gebietes wird das Ziel verfolgt, Unternehmen am Standort
Mosbach zu halten (v.a. GMEINDER LOKOMOTIVEN GmbH) und dadurch Arbeitsplatze zu
erhalten bzw. neu zu schaffen. Der Bebauungsplan tragt somit dazu bei, die bisherige erfolg-
reiche wirtschaftliche Entwicklung von Betrieben auch kiinftig zu ermdglichen.

Das Gebiet verfugt durch seine Lage in unmittelbarer Nahe der B 27 und am Haltepunkt
West Uber gute Standortbedingungen fir die weitere Entwicklung zukunftsfahiger Gewerbe-
betriebe.

Die freien ehemaligen Bahnflachen sollen einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden.
Hierzu ist eine ErschlieBungsstralRe in Fortsetzung der bereits bestehenden Stralenflachen
langs der Bahngleise erforderlich.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Um die Ansiedlung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe zu ermdglichen, wird das
Gebiet als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO ausgewiesen.

Da das Gebiet vorrangig dem produzierenden Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben vorbe-
halten sein soll, werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Einzelhandel ist nur in der
Form zulassig, dass die durch das produzierende Gewerbe entstandenen Produkte am Ort
der Leistung vertrieben werden kdnnen. Hierbei darf die Verkaufsflache max. 5 % der Be-
triebsflache und max. 800 gm nicht Ubersteigen. Vergnugungsstatten - i.d.R. ausnahmsweise
in Gewerbegebieten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zulassig — werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, da die 0.g. gewerbliche Nutzung bei der Neuentwicklung des Gebietes im
Vordergrund stehen soll und der entstehende Charakter des Gebietes nicht durch Trading-
Down-Effekte gefahrdet werden soll.

Malf3 der baulichen Nutzung
Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich
gewabhrleistet und eine Raumkante entlang der Bahntrasse ausgebildet werden.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Geb&dudehdhen orientieren sich an den fur Ge-
werbegebieten Ublichen Werten sowie am Bestand (ZG-Lagerhaus) und an der sich nordost-
lich anschlieRenden Bebauung auf dem ehemaligen Majolika-Gelande und sind dementspre-
chend festgelegt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundst ucksflachen

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise als offene Bauweise ohne Beschran-
kung der Geb&udelange soll den Anforderungen der Unternehmen im Hinblick auf die rAum-
liche Organisation von Produktionsabldufen Rechnung getragen werden. Durch die Festset-
zung grofRer, Grundstiicksgrenzen Ubergreifender Baufenster werden die Rahmenbedingun-
gen fur die kinftigen Nutzer bewusst grol3ziigig gefasst.



Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Wahrend offene Stellplatze im gesamten Plangebiet zugelassen werden, wird die Zulassig-
keit von Nebenanlagen und Garagen auf die durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflachen beschrankt. Damit soll eine den Erfordernissen eines Gewerbegebietes
angemessene stadtebauliche Ordnung gewahrleistet werden.

Verkehrsflachen

Durch den Bau einer neuen ErschlieBungsstralRe soll ein Lickenschluss zwischen der Alten
Neckarelzer StrafRe im Westen und der neu hergestellten Stral3e Am Guterbahnhof im Osten
erfolgen. Die neue Straf3e soll zum einen der ErschlieBung der neu zu bildenden Grundsti-
cke dienen, aber auch eine durchgangige Verbindung fir FuRganger und Radfahrer als Ver-
bindung von der Innenstadt in Richtung Westen und zu den dortigen Schulen sein.

Die bestehende Schienenverbindung zwischen den DB-Gleisen und der Fa. Gmeinder wird
nur noch als Anschlussgleis fur privat-gewerbliche Zwecke der Firma Gmeinder und nicht
mehr fir Bahnzwecke genutzt. Da diese Flache jedoch nach Aussage des Eisenbahn-
Bundesamts nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden kann, ist sie der kommuna-
len Planungshoheit entzogen. Sie wird daher im Bebauungsplan als ,Flache fir Bahnanla-
gen“ dargestellt. Durch den Bau der neuen Erschlieungsstral3e wird ein niveaugleicher
Bahniibergang erforderlich. Die geringfligige Nutzung des Gleises und die damit verbundene
Querung der Fahrbahn wird Uber eine verkehrsrechtliche Anordnung der StralRenverkehrs-
behorde, welche eine kurzfristige Sperrung der Fahrbahn vorsieht, abgesichert. Weitere ver-
tragliche Regelungen zwischen der Stadt Mosbach als StraRenbaulasttrdger und dem Be-
treiber des Privatgleises werden unabhangig vom Bebauungsplanverfahren abgeschlossen.

Versorgungsflachen

Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Trafostation der Stadtwerke Mosbach vorgese-
hen. Dieser Teilbereich wird im Bebauungsplan als ,Versorgungsflache Elektrizitat" ausge-
wiesen.

Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Boden, Natur und Land-
schaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden weitere
MalRnahmen festgelegt. So wird z.B. der Einsatz unbeschichteter metallischer Dachmateria-
lien, die potenziell Schwermetalle freisetzen, ausgeschlossen, um unnétige Schadstoffbelas-
tungen des Oberflachenwassers zu vermeiden. Da das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen separat abgeleitet wird, ist dessen Schadlosigkeit zu gewéhrleisten.

Gemal Fachbeitrag Artenschutz werden Festsetzungen bzgl. der Baufeldraumung erforder-
lich.

Leitungsrechte

Das Plangebiet wird in nord-sidlicher Richtung durch eine Stromleitung der Stadtwerke
Mosbach GmbH gequert. An dieser Stelle wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke
Mosbach GmbH eingeraumt.

8. Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind sowohl bei der
Dach- als auch bei der Fassadengestaltung unzulassig, um ein optisch ansprechendes Er-
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scheinungsbild des Gewerbegebietes zu gewahrleisten und stérende Lichtreflexe zu vermei-
den. Das Plangebiet ist gut von der BundesstralRe B 27 einsehbar und pragt mit seinem Er-
scheinungsbild den ersten Eindruck von der Stadt Mosbach.

Werbeanlagen

Aus gestalterischen Grinden werden dartber hinaus Anforderungen an Werbeanlagen defi-
niert. Auf Grund der angrenzenden Bahntrasse sollen Blendwirkungen und Signalverwechse-
lungen durch Werbeanlagen ausgeschlossen werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Zum Schutz des Wasserhaushaltes und des Grundwassers sollen gering belastete Abflisse
aus Niederschlagen am Entstehungsort vermieden, durch Versickerung vermindert oder ei-
nem Regenwasserkanal zugefiihrt werden. Daher ist unter Ziff. 3. der Ortlichen Bauvorschrif-
ten der Umgang mit dem Niederschlagswasser vorgeschrieben:

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser der 6ffentlichen Erschlie-
RungsstralRe und der Dachflachen ist getrennt zu erfassen und Uber einen separat gefihrten
Regenwasserkanal abzuleiten.

Fir die Parkplatz-, Hof-, und Betriebsflachen gilt fir das jeweilige Grundstiick folgende Re-
gelung:

Parkplatz-, Hof-, und Betriebsflachen bis einschlie3lich 50% der tatséachlich versiegelten Fla-
che sind an den Regenwasserkanal ohne weitere Prifung anzuschlie3en.

Bei Parkplatz-, Hof-, und Betriebsflachen gréRer 50% der tatsachlich versiegelten Flache ist
eine Prifung nach DWA-M153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser),
ob ggf. eine grundstiicksbezogene Vorbehandlung vor Einleitung in den Regenwasserkanal
notig ist, durchzufthren.

9. Natur und Umwelt

Belange des Umweltschutzes

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Von der Umweltprii-
fung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung kann abgesehen werden. Auch
die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht notwendig.

Trotzdem miussen die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, wie sie in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannt werden, in der Abwagung
ausreichend berticksichtigt werden.

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf den Naturhaushaushalt. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass 80 % der Flache Uberbaut oder versiegelt werden und in diesen Fl&-
chen die heute vorhandenen Lebensraumstrukturen vollstandig verloren gehen. Es werden
nur sehr kleine Grinflachen verbleiben, die wahrscheinlich neu bepflanzt und intensiver als
heute gepflegt werden. Auch hier ist mit einem weitgehenden Verlust der Lebensraumstruk-
turen zu rechnen.



Das FFH-Gebiet ,Bauland Mosbach* (6620-341) beginnt rd. 80 m ndrdlich des Plangebietes
im Mittel. Die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des Gebietes werden schon wegen der
Entfernung nicht beeintrachtigt.

Auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt hat der Bebau-
ungsplan keine relevanten Auswirkungen. Auch Kulturgtter und sonstige Sachguter sind
durch die Planung nicht betroffen.

Besonderer Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden durch das Ingenieurbiro fir Umweltplanung W. Si-
mon Uberpriuft. Gemal Vorgabe des Fachbeitrags Artenschutz wird als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass im Vorfeld von Baumafinahmen Gehdlze nur im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und 28. Februar gerodet werden durfen. In diesem Zeitraum ist
auch das Baufeld von sonstiger Vegetation frei zu machen. Die vorhandenen Gebaude soll-
ten ebenfalls in diesem Zeitraum abgerissen werden. Aul3erhalb dieses Zeitfensters ist ein
Abrdumen nur mdéglich, wenn im Vorfeld tberprift und sichergestellt wurde, dass keine Vo-
gel an oder in den betroffenen Gebauden briten.

Als vorgezogene MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) sind zeitgleich mit dem Gebaudeabriss
und der Gehdélzrodung im Geltungsbereich in den Gehdlzen entlang der nahegelegenen Elz
insgesamt flnf Nistkdsten mit Fluglochweite 32 mm aufzuhangen.

Die Aufhangung, Erhaltung und Pflege der Nistk&sten wird durch einen o6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Stadt und dem Landratsamt fur einen Zeitraum von 10 Jahren gesi-
chert.

An den Gebauden in der neuen Gewerbeflache sollen mindestens vier weitere Nistkasten
aufgehangt oder entsprechende Einbauelemente in die Fassaden integriert werden.
Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

10. ErschlieRung

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die Alte Neckarelzer Stral3e an das Uberortliche Stral3ennetz an-
gebunden. Uber den S-Bahn-Haltepunkt ,Mosbach West" besteht ein guter Anschluss an
das Netz des offentlichen Personennahverkehrs.

Technische Erschliel3ung
Das Gebiet kann an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze (Strom, Gas, Wasser, Ab-
wasser) angeschlossen werden.

DarlUber hinaus wurde die separate Ableitung des Niederschlagswassers mit Einleitung in
den Muhlkanal auf dem Wege eines Wasserrechtsverfahrens geklart. Der dstliche Teil des
Plangebiets, der in diesem Verfahren nicht beinhaltet war, ist bereits fast vollstandig versie-
gelt bzw. Uberbaut (Lagergebdude ZG Raiffeisen). Die Entwasserung dieses Bereichs kann
wie bisher Uber bestehende 6ffentliche Kanéle erfolgen; da die betr. Flachen inzwischen je-
doch eigentumsmaRig alle der Firma Gmeinder zugeordnet sind, waren je nach Erfordernis
auch Losungen Uber das betriebsinterne Entwasserungssystem denkbar.

Um das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser abzuleiten zu kon-
nen, wurden nach Abstimmung mit dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis entsprechen-
de Auflagen in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen (vgl. Kap. 8).
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10. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hin  weise

In den Bebauungsplan wurden ergénzend Hinweise zu folgenden Aspekten aufgenommen:

* Hinweise zum Artenschutz

* Meldepflicht bei Bodenfunden

* Hinweise zum Bodenschutz

* Meldepflicht beim Auffinden erdfremder Materialien bzw. von verunreinigtem Aushubma-
terial

* Hinweise zum Grundwasserschutz

11. Statistik

Gesamtflache: rd. 1,5 ha 100 %
Gewerbegebiet: rd. 1,20 ha 80,27 %
Verkehrsflache: rd. 0,29 ha 19,40 %
davon StraRenverkehrsflache: rd. 0,25 ha

davon Flache fur Bahnanlagen: rd. 0,04 ha
Versorgungsflache: rd. 0,005 ha 0,33 %
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|. Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Nr. 1 Bau GB)

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen nach 8 8 Abs. 2 BauNVO (nicht erheblich belastigende Gewerbe-
betriebe, Lagerhauser, Lagerpléatze sowie 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Ver-
waltungsgebdude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke).

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Einzelhandel ist nur in der Form zulassig, dass die durch das produzierende Gewerbe ent-
standenen Produkte am Ort der Leistung vertrieben werden kdnnen. Hierbei darf die Ver-

kaufsflache max. 5 % der Betriebsflache und max. 800 gm nicht Ubersteigen

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Nr. 1 Bau GB, § 16 BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch:
- die Grundflachenzahl (Hochstgrenze),
- die Geschossflachenzahl (Hochstgrenze),
- die H6he baulicher Anlagen (Héchstgrenze).
2.1  Zulassige Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2, Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzt.

2.2  Zulassige Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2, Nr . 2 und § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die zulassige Geschossflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzt.



2.3 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2, Nr. 4und  § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehthen baulicher Anlagen sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grun dstiicksflachen (8 9 Abs. 1,
Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6
BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Ebenerdige, offene Stellplatze sind auch aul3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen (StralRenverkehrsflache, Flache fur Bahnanlagen) sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

6. Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

7. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von Natur
und Landschatft (8 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

AulRenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmald zu beschranken.

Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Im Vorfeld von BaumafRnahmen dirfen Gehdlze nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
28. Februar gerodet werden. In diesem Zeitraum ist auch das Baufeld von sonstiger Vegeta-
tion frei zu machen.

Die vorhandenen Geb&ude sollten ebenfalls in diesem Zeitraum abgerissen werden. Aul3er-
halb dieses Zeitfensters ist ein Abraumen nur moglich, wenn im Vorfeld Gberprift und si-
chergestellt wurde, dass keine Végel an oder in den betroffenen Gebauden nisten.
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8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 A bs. 1, Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes dargestellt.

Innerhalb der Schutzzone verzichtet der jeweilige Eigentimer darauf, Einrichtungen zu tref-
fen, welche die Leitungen / Kabel der Stadtwerke Mosbach GmbH geféhrden (z.B. Grabun-
gen, feststehende Bauwerke errichten, Einfriedungen errichten, Baume pflanzen und das
Gelandeniveau zu verandern).

Der jeweilige Eigentimer hat dies alles zu dulden und zu unterlassen. Er hat sich aller Vor-
kehrungen und Handlungen zu enthalten, wodurch der Bestand und die weiteren Rechte des
Berechtigten erschwert, vereitelt oder beeintrachtigt werden.

9. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Beba  uungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes festgesetzt.



II. Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99)

1. Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Fassadenmaterialien und —farbgebung:
Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind unzulassig.

Dachgestaltung:
Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind unzulassig.
Der Einbau von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist zulassig.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1, Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Selbstandige Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 10 m nicht Gberschreiten.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht
sind unzulassig.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechselung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

3. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern v on Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser der 6ffentlichen Erschlie-
BungsstralRe und der Dachflachen ist getrennt zu erfassen und Uber einen separat gefihrten
Regenwasserkanal abzuleiten.

Fur die Parkplatz-, Hof-, und Betriebsflachen gilt fir das jeweilige Grundstiick folgende Re-
gelung:

Parkplatz-, Hof-, und Betriebsflachen bis einschlielich 50% der tatséchlich versiegelten
Flache sind an den Regenwasserkanal ohne weitere Prifung anzuschlief3en.

Bei Parkplatz-, Hof-, und Betriebsflachen groRer 50% der tatsachlich versiegelten Flache ist
eine Prufung nach DWA-M153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser),
ob ggf. eine grundstiicksbezogene Vorbehandlung vor Einleitung in den Regenwasserkanal
notig ist, durchzufthren.



l1l. Hinweise

1. Artenschutz
Vorgezogene MalRnahmen (CEF):

Zeitgleich mit dem Gebéaudeabriss und der Gehdlzrodung im Geltungsbereich werden in den
Gehdlzen entlang der nahegelegenen Elz insgesamt fiinf Nistkasten mit Fluglochweite 32
mm aufgehangt.

Die Aufhangung, Erhaltung und Pflege der Nistkasten wird durch einen &ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Stadt und dem Landratsamt fir einen Zeitraum von 10 Jahren gesi-
chert.

An den Geb&uden in der neuen Gewerbeflache sollen mindestens vier weitere Nistk&sten
aufgehangt oder entsprechende Einbauelemente in die Fassaden integriert werden.

2. Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

3. Bodenschutz, Altlasten

Bei Baumalinahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe ent-
halt) getrennt auszubauen und gemal § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und §
202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Er-
halt der Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete:
Schitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden
mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und Staunédsse etc.).
Mutterboden und Bodenaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltrelevan-
ten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entste-
hens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (8 7 BBodSchG und 88
9 und 12 BBodSchV).

Im Planungsgebiet sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster bislang folgende Flachen,
insbesondere aufgrund maoglicher abfallrechtlicher Relevanz, unter der Kategorie ,sonstige
Flachen® verzeichnet:

. Altstandort mit der Flachennummer 706: Tankstelle
. Altstandort mit der Flachennummer 707: Handel und Lagerung von Mineral6l und
Kohle



. Altstandort mit der Flachennummer 708: Handel und Lagerung von Heizdl und Petro-
leum
. Altstandort mit der Flachennummer 1829: Lagerung von Heizél und Petroleum.

Falls im Bereich dieser Altstandorte Tiefbauarbeiten durchgefiihrt werden, ist mit belastetem
Aushubmaterial zu rechnen. Belastetes Material ist von unbelastetem Aushub zu trennen
und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsorgen.

Das Burgermeisteramt und das Landratsamt, Fachbereich 2 Sachgebiet Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, sind umgehend Uber Art und Ausmalfd der Verunreinigung bzw. Funde zu
informieren (8 3 Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchAG)). Die erforderlichen MalZnahmen
sind mit dem Birgermeisteramt und dem Landratsamt abzustimmen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiit-
zen (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden (8§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Der Grundsttickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber ein Grundstiick und
derjenige der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die zu
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstuck oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden konnen (8 7 BBodSchG).

4. Grundwasserschutz

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers konnen im tberplanten Bereich nicht
ausgeschlossen werden. Falls z. B. bei der baulichen Nutzung in das Grundwasser eingegrif-
fen, Grundwasser freigelegt bzw. eine Bauwasserhaltung erforderlich wird, sind die erforder-

lichen MalRBhahmen mit dem Landratsamt, Sachgebiet Wasser und Boden abzustimmen. Un-

ter Umstanden sind zusatzliche Aufwendungen erforderlich.

Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), das Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
wird verwiesen.
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1

Aufgabenstellung

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Am Giiterbahnhof, Nr. 1.71* auf.

Die Stadt als Triger der Bauleitplanung ist zunédchst einmal nicht Adressat des Artenschutzrechts.
Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung. Bauleitpline,
denen aus Rechtsgriinden die Vollzugsfahigkeit fehlt, sind unwirksam. Die Stadt muss ermitteln,
ob und in welcher Weise in Folge ihrer Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbote tangiert
werden.

Im Fachbeitrag wird ermittelt, ob und in welcher Weise in Folge der Planung gegen artenschutz-
rechtliche Verbote verstoBen werden kann.

Nach § 44 BNatSchG', Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu (oten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechlert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerstiren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Absatz 5 fiihrt aus:

Fiir nach § 15 BNatSchG zuldissige Eingriffe in Natwr und Landschaft sowie nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zuliissige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 (= Vorhaben in Ge-
bieten mit Bebauungspldnen nach § 30 BauGB, wihrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB
und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermaritungsverbote
nach Mafigabe von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang I[Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier-
arten oder europdische Vogelarien betroffen, liegt ein Verstofs gegen das Verbot des Absatzes |
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefithrten Arten gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Verstoff gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Aufgabe des Fachbeitrags Artenschutz ist es, die zur artenschutzrechtlichen Priifung notwendigen
Grundlagen zusammenzustellen.

Einbezogen werden die in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wiirttemberg briitenden européischen Vo-
gelarten.

! Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), zuletzt geéindert durch Gesetz zur

jeurbiro fitr U

Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 29 Juli 2009.
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Lebensraumbereiche und -strukturen

Der Geltungsbereich umfasst das Gelidnde des Giiterbahnhofs in Mosbach.

Im Nordwesten wird er durch Bahngleise und das Gelidnde der Firma Gmeinder, im Siidosten
durch die Bahnlinie zwischen Mosbach und Neckarelz begrenzt. Im Siiden reicht der Geltungs-
bereich bis zur Boschung der Alten Neckarelzer Strafie und bis zur Anton-Gmeinder-Straf3e, im
Nordosten bis zum Ausbauende der Strale Am Giiterbahnhof.

Im nordéstlichen Gebietsteil (1) stehen die alten Lagergebiude des Giiterbahnhofs bzw. der ZG.
Fassaden- und Dachverkleidungen bieten vielfiltige Strukturen fiir Nischen- und Gebéudebriiter.
Einflugmdéglichkeiten bestehen z.B. durch zerbrochene Fensterscheiben.

Die Gebidude werden durch die Raiffeisen Zentralgenossenschaft noch intensiv genutzt. Im nord-
oOstlichen Hauptgebdude befinden sich Biiros, in den grofien Lagerhallen und -schuppen werden
Getreide und Diinger gelagert. Siiddwestlich der Lagerhallen schlieBen eine asphaltierte Lager-
flache und cin weiterer kleiner Schuppen an. Auf der siiddstlichen Seite werden die Gebidude und
die Lagerflache von einem schmalen Streifen mit Saum- und annueller Ruderalvegetation
begleitet.

Die siidwestlich anschlicBenden Betriebsflachen (2) sind asphaltiert. Hier steht im Zentrum des
Geltungsbereichs ein groBer Verladekran. Ein breiter Schotterweg verbindet die Fliche mit einer
weiteren groflen Schotterfliche (3) im Siidwesten.

An der nordwestlichen Grenze zum Geldnde der Firma Gmeinder verlduft ein schmaler Streifen
mit grasreicher Ruderalvegetation (4). In dem Streifen stehen ein Kirschbaum, ein abgestorbener,
mit Waldreben iiberwachsener Obstbaum und ein alter Apfelbaum mit mehreren kleinen Fiulnis-
héhlen in ca. 1 m Hohe.

Siidwestlich schlieen Schotter- und Gleisflichen mit annueller Ruderalvegetation an (5). Am
Rand lagern Eisenbahnschienen und -schwellen.

Fine ausgedehnte Ruderalfliche (6) liegt nordwestlich der Schotterflache. Der Bewuchs (Brom-
beergestriipp, einzelne Biume und Striucher) wurde im Friihjahr 2014 weitgehend abgeriumt.
Nur im nordéstlichen Teil stehen noch einzelne Gehoélze. Ganz im Osten steht ein alter Birnbaum
mit | m Stammdurchmesser. Er ist groftenteils durch Waldreben und jiingeren Bergahorn einge-
wachsen. Im unteren Stammbereich befinden sich mehrere unbewohnte Faulnishohlen und cine
kleinere Spechthéhle. Die tbrigen Geholze (1 Salweide, 2 Bergahorn mit Unterwuchs aus Strdu-
chern) sind jlingeren bis mittleren Alters. Siidlich der Baume lagern weitere Eisenbahnschienen.
Ganz im Siidwesten verlduft am Rand der Bahngleise eine schmale Béschung mit grasreicher
Ruderalvegetation (7).

Auch der Randbereich zur Boschung der Alten Neckarelzer StraBe ist mit grasreicher Ruderal-
vegetation und teilweise Trittrasen bewachsen (8).

Rund um einen alten Bahnsteig mit Béschungen und Gleisrandbereichen wachsen Ruderalvege-
tation und sporadisch Gestriipp- und Gebiischaufwuchs (9). Nordlich des Bahnsteigs stehen zwei
Walnussbdume.

Vorhabenswirkungen

Das Gebiet soll als Gewerbefldche neu bebaut werden. Eine ErschlieBungsstraBe ist bereits in
Planung. Dementsprechend wird der Bebauungsplan die Flichen vor allem als Gewerbegebiet
und als Verkehrsfliche festsetzen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass rund 80% der Fliche iiberbaut oder versiegelt werden
und in diesen Flidchen die heute vorhandenen Lebensraumstrukturen vollstindig verloren gehen.
Es werden nur sehr kleine Griinfldchen verbleiben, die wahrscheinlich neu bepflanzt und intensi-
ver als heute gepflegt werden. Auch hier ist mit einem weitgehenden Verlust der Lebensraum-
strukturen zu rechnen,

ieurbiro fin Umweltpl Projekt-Nr. 1436 BPlan_Am Gilterbahnhof_1_71_Mosbach_FB_Aitenschutz
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4  Europiische Vogelarten

Das Plangebiet wurde Mitte April bis Anfang Juni 2014 viermal begangen.' Dabei wurden 24
Vogelarten festgestellt. Von diesen wurden 19 Arten als Brutvogel und 5 Arten als Nahrungsgiéste
bewertet.

Fir die Vogel ist das Gebiet einerseits durch den alten, nischenreichen Gebdudebestand und ande-
rerseits durch die randlichen, teilweise ausgedehnten Ruderalflichen und den Baum- und Gehdlz-
bestand von Bedeutung.

An den Gebduden wurden Bruten von Hausrotschwinzen, Amseln und eine kleine Kolonie Haus-
sperlinge mit 2-3 Brutpaaren festgestellt. Auch Blau- und Kohlmeisen oder Bachstelzen kénnen
hier briiten.

Auf dem Lagergebidude wurde bei den Begehungen ein Turmfalkenpaar bei der Balzfiitterung
beobachtet. Auch wenn ein konkreter Brutplatz nicht aufzufinden war, ist es méglich, dass die
Turmfalken an dem Gebéude briiten. Allerdings flog das Paar auch ein Krihennest auf der siidli-
chen Seite der B 27 an.

In den randlichen Baumbestinden sind Brutplétze von Freibriitern wic Buchfink, Distelfink und
Ringeltaube zu vermuten. In den kleinen Héhlen der Obstbéume sind Bruten von Blau- oder
Kohlmeisen wahrscheinlich. Auch der im Gebiet beobachtete Gartenbaumldufer wiirde hier einen
Brutplatz finden.

In den Gebiischen und dem Gestriipp der Ruderalflichen kénnen Klappergrasmiicke, Ménchs-
grasmiicke und weitere Freibriiter briiten.

Auch die Bodenbriiter Zilpzalp und Stockente finden in den Ruderalflichen geeignete Brutplitze.

In der folgenden Tabelle ist das Brutverhalten der Brutvogel zusammengestellt.

Tabelle: Brutverhalten der Brutvogelarten

Freibriiter Amsel, Buchfink, Distelfink, Girlitz, Griinfink, Klappergrasmiicke,
Monchsgrasmiicke, Rabenkrihe, Ringeltaube, Zaunkonig
Héhlenbriiter Blaumeise, Gartenbaumliufer, Haussperling, Kohlmeise

Halbhéhlenbriiter |Bachstelze

Nischenbriiter Bachstelze, Haussperling, Hausrotschwanz, Zaunkénig

Gebaudebriiter Turmfalke

Bodenbriiter Stockente, Zilpzalp

Die Rote Liste” bewertet 15 der Brutvogelarten mit c4. Das heiBt, es gibt bei ihnen keine deut-
lichen Bestandsab- oder -zunahmen und sie sind auch nicht sehr selten.

Vier Arten, in der Tabelle oben unterstrichen, stehen auf der Vorwarnliste und werden deshalb
mit b3 bewertet. Bei den an sich nicht seltenen Arten sind starke Bestandsabnahmen oder starke
Arealverluste zu beobachten.

Priifung der Verbotstatbestinde

Fiir dic als Nahrungsgiste eingeordneten Vogelarten (Buntspecht, Elster, Graureiher, Mauer-
segler, Wacholderdrossel) kann ausgeschlossen werden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz cintreten.

! Begehung durch Herm Peter Baust, Mosbach, vgl. Zusammenstellung im Anhang
2 LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs, 5. Fassung. Stand 31.12.2004.
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Sie konnen Bauarbeiten ausweichen und daher nicht getétet oder verletzt werden. Da sie das Ge-
biet nur zur Nahrungsaufnahme aufsuchen oder tiberfliegen und dafiir in der Umgebung ausrei-
chend andere geeignete Flichen vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass sie
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht
erheblich gestort werden.

Ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden nicht becintrachtigt, da sie auBerhalb des Geltungs-
bereichs und dessen nidherer Umgebung liegen.

Niher zu priifen sind die Auswirkungen auf die Vogel, die im Gebiet oder in dessen niherem
Umfeld briiten.

Werden Vigel verletzt oder getitet? (§ 44 Abs. I Nr. 1)
Situation

Bis zu 19 verschiedene Vogelarten kénnen in dem Gebiet briiten.

Am Gebiudebestand briiten Hausrotschwinze, Haussperlinge, Amseln und wahrscheinlich auch
Blau- und Kohlmeisen. Auch Bachstelzen kénnten hier briiten.

Turmfalken nutzen das hohe Lagergebidude zumindest als Anflugplatz. Eine Nutzung als Brut-
platz l4sst sich nicht ausschlieBen.

In den randlichen Baumbestinden sind Brutplitze von Freibriitern wie Buchfink, Distelfink oder
Ringeltaube und Hohlenbriitern wie Blau- und Kohlmeise zu vermuten.

In den Gebiischen und dem Gestriipp der Ruderalflachen kénnen Klappergrasmiicke, Ménchs-
grasmiicke und weitere Freibriiter briiten. Auch die Bodenbriiter Stockente und Zilpzalp briiten
dort méglicherweise.

Prognose

Bei einer Rodung der Gehélze, der Freimachung des Baufelds und beim Abriss der Gebiude
wihrend der Brutzeit ist zu beflirchten, dass Vogel zu Schaden kommen. Nester mit Eiern
konnen zerstort, Jungvigel und u. U. auch briitende Altvogel verletzt oder getétet werden.

Vermeidung

Im Vorfeld von BaumaBnahmen diirfen Gehdlze nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.
Februar gerodet werden. In diesem Zeitraum ist auch das Baufeld von sonstiger Vegetation frei
zu machen.

Die vorhandenen Gebéude sollten ebenfalls in diesem Zeitraum abgerissen werden. Auferhalb
dieses Zeitfensters ist ein Abriss von Gebduden nur méglich, wenn im Vorfeld tiberpriift und
sichergestellt wurde, dass keine Vogel an oder in den betroffenen Gebduden nisten.

Dies wird mit Verweis auf den § 44 Bundesnaturschutzgesetz als Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Der Tatbestand tritt nicht ein.

Werden Vigel wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, I"Jberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich gestirt, d.h. ist eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population zu erwarten? (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)

Situation

Bis zu 19 verschiedene Vogelarten kénnen in dem Gebiet briiten.

Die meisten dieser Arten sind sowohl im Siedlungsbereich und Offenland als auch in Wildern
oder Waldrandlagen verbreitet.

ieurbiiro fir Umwel(plamung Projekt-Nr 1436 BPlan_Am Guterbahnhof 1_71_Mosbach_FB_Artenschurz




Stadt Mosbach Bebauungsplan ,,Am Giiterbahnhof, Nr. 1.71¢
Fachbeitrag Artenschutz Seite 8

Klappergrasmiicke, Elster und Rabenkrdhe sind im Siedlungsrandbereichen und in ausreichend
strukturierten Offenlandflichen zu finden. Auch Turmfalken nutzen sowohl die offene Land-
schaft als auch Siedlungsbereiche mit entsprechenden Nistméglichkeiten als Lebensraum.
Hausrotschwanz und Haussperling leben im Siedlungsraum. Fiir Stockenten ist die Nahe zu
Gewissern, hier die Elz, entscheidend.

Als Raum, der die lokalen Populationen der Arten beherbergt, wird der Naturraum 4. Ordnung,
das Bauland, definiert.

Fiir die in der Roten Liste mit ¢4 bewerteten Arten wird davon ausgegangen, dass der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen giinstig ist. Fiir die mit b3 bewerteten Arten wird der Er-
haltungszustand wegen der Aufnahme in die Vorwarnliste mit ungiinstig/ unzureichend bewer-

tet.
Prognose

Durch die beim Verbotstatbestand Tétung und Verletzung festgelegten Vermeidungsmafnah-
men wird sichergestellt, dass wahrend BaumaBnahmen keine Vogel im Baufeld briiten und ge-
stort werden kénnen.

Es ist jedoch méglich, dass Vogel, die im unmittelbaren Umfeld briiten, durch die Bauarbeiten
gestort werden.

Dies beschrinkt sich aber auf wenige Individuen und auch nur auf einen kurzen Zeitraum.
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen sind dadurch nicht zu
erwarten.

Bei der Neubebauung des Gebiets gehen Ruderal- und Schotterflichen und kleinflichige Ge-
holzbestinde, die von Végeln zur Nahrungssuche aufgesucht werden konnen, verloren.

Der Verlust betrifft jedoch nur eine relativ kleine, eng umgrenzte Flidche. In den umgebenden
Girten und Griinflichen finden die Végel weiterhin ausreichende Moglichkeiten zur Nahrungs-
suche. Beeintrachtigungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populati-
onen konnen auch diesbeziiglich ausgeschlossen werden.

Vermeidung
5.0.
Der Tatbestand tritt nicht ein.

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten aus der Natur entnommen, beschiidigt oder
zerstort? (§ 44 Abs. 1 Nr. 3)

Situation

Bis zu 19 verschiedene Vogelarten konnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhalb des
Gebiets haben.

Am Gebédudebestand briiten Hausrotschwiinze, Haussperlinge, Amseln und wahrscheinlich auch
Blau- und Kohlmeisen. Auch Bachstelzen kénnten hier briiten.

Turmfalken nutzen das hohe Lagergebiude zumindest als Anflugplatz. Eine Nutzung als Brut-
platz lasst sich nicht ausschlieBen.

In den randlichen Baumbestinden sind Brutplédtze von Freibriitern wie Buchfink, Distelfink oder
Ringeltaube und Hohlenbriitern wie Blau- und Kohlmeise zu vermuten.

In den Gebiischen und dem Gestriipp der Ruderalflichen kénnen Klappergrasmiicke, Monchs-
grasmiicke und weitere Freibriiter briiten. Auch die Bodenbriiter Stockente und Zilpzalp briiten
dort moglicherweise.
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Prognose

Die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten gehen durch die Uberbauung und Versiege-
lung auf fast der ganzen Fliche verloren. Dies gilt auch fiir die kleinen Griinflichen, die wahr-
scheinlich neu bepflanzt und intensiver gepflegt werden.

Die betroffenen Freibriiter finden in den Gérten und Griinfldchen in der Umgebung weiterhin ein
ausreichendes Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestitten. Dies kann auch fiir die Bodenbriiter
angenommen werden.

Die an den Bahnhofsgebéuden und Lagerschuppen briitenden Nischenbriiter finden ausreichend
alternative Brutméglichkeiten im Gebdudebestand der umgebenden Siedlungsflichen. Durch die
Neubebauung der Fliche kénnen fiir sie auBerdem geeignete Strukturen wieder neu entstehen.

Fiir die Turmfalken, die stets mehrere Anflugplitze haben, ist der Verlust des einzelnen Anflug-
platzes ohne gréfere Bedeutung. Selbst wenn das alte Lagergebdude als Brutplatz genutzt wor-
den sein sollte und mit seinem Abriss cine Fortpflanzungsstitte entfiele, kann davon ausgegan-
gen werden, dass das Brutpaar innerhalb seines Reviers wieder einen neuen Brutplatz findet, da
Turmfalken bei der Nistplatzwahl sehr variabel sind.

Fiir die Hohlenbriiter gehen sowohl Biume mit Bruthéhlen als auch Brutméglichkeiten an den
Gebiduden verloren. Auch wenn die hier briitenden Arten teilweise sehr variabel bei der Nist-
platzwahl sind, sind sie auf Strukturen angewiesen, die auch im Raum der lokalen Populationen
nur in beschrinktem MafBe zur Verfiigung stehen.

Durch die unten genannten MaBnahmen wird dafiir gesorgt, dass dic 6kologische Funktion ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Vorgezogene Mafinahmen (CEF)

Zeitgleich mit dem Gebédudeabriss und der Gehélzrodung im Geltungsbereich werden in den
Geholzen entlang der nahegelegenen Elz insgesamt fiinf Nistkdsten mit Fluglochweite 32 mm
aufgehingt.

Die Aufhangung, Erhaltung und Pflege der Nistkisten wird durch einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Stadt und dem Landratsamt fiir einen Zeitraum von 10 Jahren gesichert.

An den Gebiuden in der neuen Gewerbefldche sollen mindestens vier weitere Nistkdsten auf-
gehdngt oder entsprechende Einbauelemente in die Fassaden integriert werden.

Dies wird mit Verweis auf den § 44 BNatSchG als Hinweis in den Bebauungsplan iibernommen.

Die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten wird im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt. (§ 44 Abs. 5)

jeurbilro filt Umwelipl 2 Projekt-Nr 1436 BPlan_Am Giitetbahnhof 1_71_Mosbach_FB_Artenschutz

2



Stadt Mosbach Bebauungsplan ,,Am Giiterbahnhof, Nr. 1.71¢
Fachbeitrag Artenschutz Seite 10

5.1

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet liegt mitten im Siedlungsbereich von Mosbach.

Verbreitete Lebensraumstrukturen sind Brachflachen und randliche Sdume mit unterschiedlich
dichtem Bewuchs durch Ruderalvegetation, Gestriipp und Gehélze. Am Rand stehen einige iltere
Obstbdaume mit kleineren Hohlen. Im Nordosten der Fldchen stehen alte Lagergebdude.

Fiir die meisten Arten des Anhang I'V lassen sich Verbotstatbestande ausschlieBen, weil sie im
Gebiet nicht vorkommen.

Wegen der Lage mitten im Siedlungsbereich sind hier keine streng geschiitzten Amphibien zu
erwarten. Auch die Libellen-, Kédfer- und Schmetterlingsarten, Weichtiere und Fam- und Bliiten-
pflanzen und die meisten Sdugetier-Arten des Anhang IV finden hier keine geeigneten Lebens-
rdume.

Das Vorkommen von Flederm#usen und Reptilien ist aber moglich. Beide Artengruppen werden
daher ndher betrachtet bzw. untersucht.

Fledermiiuse

Fledermduse, die im Siedlungsbereich von Mosbach oder entlang der Elz jagen, nutzen sicher
auch die Fldchen des Geltungsbereichs als Teil ihres Jagdgebiets.

Die Gebaude des Giiterbahnhofs werden bis unters Dach intensiv als Lagerhallen genutzt. Von
Wochenstuben oder Winterquartieren von Flederméusen wird deshalb hier nicht ausgegangen.
Sicher kénnen jedoch Strukturen an der Fassade und unter den Vordéachem als temporire Hang-
plitze genutzt werden.

Die kleinen Hohlen in den Obstbdumen eignen sich allenfalls als temporire Hangplitze fiir Ein-
zeltiere.

Priifung der Verbotstatbestinde

Der Verbotstatbestand Nr. 1 (Totung, Verletzung) kann vermieden werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Hohlen und Spalten in den Biumen und Strukturen an
den Gebiduden von Einzeltieren gelegentlich als Sommer-, Zwischen- oder Paarungsquartier
genutzt werden.

Da die Gehdlzrodung und der Abriss der Gebdude im Winter stattfinden (vgl. VermeidungsmaB-
nahme Vogel) kénnen durch diese keine Fledermiuse zu Schaden kommen. In dieser Zeit sind die
Fledermiuse in ihren Winterquartieren, die auBerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Auch Verbotstatbestand Nr. 2 (Stérungsverbot) ldsst sich ausschliefen.

Wegen der zeitlichen Beschrankung von Geholzrodung und Gebéudeabriss (s.0.) ist ausgeschlos-
sen, dass Flederméuse in ihren Quartieren gestort werden.

Die Neubebauung der Flache betrifft nur einen kleinen Teil der Jagdgebicte der Fledermiuse.
Eine erhebliche Storung mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen
ist durch den Verlust der Flichen nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand Nr. 3 (Entnahme, Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) tritt nicht ein.

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten sind im Gebiet nur insoweit zu erwarten, als dass Baumhgéhlen
oder Strukturen an Gebduden von Einzeltieren als zeitweilige Hangpldtze genutzt werden konnen.
Im rdumlichen Zusammenhang wirkt sich der Verlust dieser potenziellen Quartiersstrukturen
kaum aus. Die Fledermduse finden im Siedlungs- und Siedlungsrandbereich von Mosbach weiter-
hin ein ausreichendes Angebot an entsprechenden Quartieren. Die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wird weiterhin erfiillt.
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5.2 Reptilien

In den Brachfldchen und randlichen Ruderalsiumen waren Vorkommen von Zauneidechsen zu
erwarten. Entlang der nérdlich und siidlich verlaufenden Bahngleise sind steinige, trocken-warme
Lebensraumstrukturen verbreitet, deshalb lieBen sich auch Mauereidechsen nicht ausschliefen.

Die Fliche wurde deshalb im Jahr 2014 viermal begangen und nach Reptilien abgesucht.'
Dabei wurden insgesamt dreimal alle Randbereiche mit potenziellen Habitatstrukturen vollstindig
abgesucht. Auch die groBe, gerodete Brachfliche im Westen wurde dabei gequert und abgesucht.

Bei keiner der Begehungen konnten Reptilien festgestellt werden. Es wird deshalb davon aus-
gegangen, dass sie hier nicht vorkommen.

Verbotstatbestinde werden nicht eintreten.

Mosbach, den 11.08.2015

/4/4/—- fg‘ﬁ

Anhang

Peter Baust, Omithologische Untersuchung Bebauungsplan ,,Am Giiterbahnhof, Nr. 1.71*,
Mosbach 2014

1'23.5. von 9.30 bis 10.00, 12°C, sonnig, leicht bewolkt; 24.4 von 9.00 bis 9.30, 12°C, sonnig, blauer Himmel,
6.5. von 9.3 0 bis 10.30, 15°C, sonnig; 14.5. von 9.30 bis 10.15, 12°C, sonnig, leicht bewslkt
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