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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim ist am 27.01.2001 wirksam ge-
worden. Auf Grund veranderter Rahmenbedingungen hinsichtlich der Wohnbauflachen
und Gewerbeflachenentwicklung hat sich die Notwendigkeit ergeben, den Flachennut-
zungsplan an verschiedenen Stellen zu dndern. Einige Flachennutzungsplan-Anderungen
in der Stadt Mosbach und in der Gemeinde Elztal sind inzwischen wirksam geworden.

In der Gemeinde Elztal besteht nun Anlass fiir eine weitere Flachennutzungsplan-Ande-
rung.

Der bestehende EDEKA-Markt in Dallau soll auf die nordliche Seite der B 27 in das Gebiet
.Neuwiesen” verlagert werden, damit eine Erweiterung der Verkaufsflache erfolgen kann.
Der Standort wurde im Rahmen eines Nahversorgungskonzeptes fiir die Vereinbarte Ver-
waltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrigheim untersucht. Des
Weiteren wurde bereits eine detaillierte, standortbezogene Auswirkungsanalyse erstellt.
Als Ergebnis konnte eine GréBenordnung von bis zu 1.450 m? Verkaufsflache fiir einen
Lebensmittelmarkt sowie 50 m? Verkaufsfliche fiir eine angeschlossene Béckerei noch
als stadtebaulich und raumordnerisch vertraglich eingestuft werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese grof3flachige Einzelhandelsnut-
zung zu schaffen, flihrt die Gemeinde Elztal aktuell ein Bebauungsplananderungsverfah-
ren durch. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird,
ist der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan 2001 als ,Gemischte Bauflache” ausgewiesen. Um
das Areal fir den beabsichtigten Zweck nutzen zu kénnen, muss es als Sonderbauflache
Einzelhandel ausgewiesen werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die dauerhafte Sicherung und zeitgemaBe, vertragliche
Weiterentwicklung der Grundversorgung der Gemeinde Elztal.

Verfahren

Fir das erforderliche Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wurde bereits am
09.11.2017 im Gemeinsamen Ausschuss der VWG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrig-
heim der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Begriindung — Feststellung Seite 1
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3.

3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich rund 550 m stidwestlich des Ortskerns von Dallau.

MaBgebend fiir die Anderung 2.15 des Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich,
wie er im Lageplan dargestellt ist.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,3 ha.

Auszug aus der Topographischen Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe

2010)

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt verkehrsguinstig am stdlichen Rand des Ortsteils Dallau an der B 27.
Dallau liegt als Hauptort im Zentrum der Gemeinde Elztal und ist von allen Ortsteilen
innerhalb von max. 3-7 min mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu er-
reichen.

Die Hohenlage im Gebiet betragt ca. 180 — 185 m U. NN. Das Gelande fallt von Siidosten
nach Nordwesten hin zum Elzbach ab. Altlablagerungen oder -verdachtsflachen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet wird der-
zeit landwirtschaftlich als Wiesenflache genutzt.

An das Plangebiet grenzen westlich der Briihlweg sowie der Danterquellgraben (Gewas-
ser Il. Ordnung) und nordwestlich die Elz (Gewasser I. Ordnung) an. Darliber hinaus er-
streckt sich das Gewerbe- und Industriegebiet ,Briihl-Neuwiesen”. Im Stdosten wird das
Plangebiet durch die B 27 begrenzt. Stidostlich der B 27 liegt das Wohngebiet ,Auacker”,
in dem sich auch der derzeitige Standort des Edeka-Marktes befindet. Im Nordosten
grenzt eine Geholzflache an das Plangebiet.

Begriindung — Feststellung Seite 2
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3.3 Seitheriges Planungsrecht

Fir das Plangebiet galt bisher der seit 17.02.2006 rechtskraftige Bebauungsplan ,Brihl-
Neuwiesen”. Darin ist das Plangebiet zum iberwiegenden Teil als Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Im stidwestlichen Teil ist eine Griinflache festgesetzt. Parallel zur B 27 ist der vor-
handene Neuwiesenweg als ErschlieBungsstraBe dieser Gewerbeflache vorgesehen.
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Abb. 2: Ausschnitt des Planbereichs aus dem rechtskrdiftigen Bebauungsplan "Briihl-Neuwiesen"
(Quelle: IFK)

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Vorgaben der Raumordnung
Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:
Landesentwicklungsplan 2002

Die Gemeinde Elztal z&hlt gemaR den Vorgaben der Raumordnung zum Léndlichen Raum
im engeren Sinne. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Meckesheim - Mos-
bach — Adelsheim/Osterburken — Buchen (Odenwald) — Walldirn/Hardheim (- Tauberbi-
schofsheim).

GemalB dem Grundsatz der Landesplanung sollen Gemeinden die zum Landlichen Raum
im engeren Sinne zahlen eine wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleis-
tungen des taglichen und haufig wiederkehrenden Bedarfs sicherstellen.

GemaB Plansatz 3.3.7 (Ziel) sollen sich groBflachige Einzelhandelsbetriebe in das zentral-
oOrtliche Versorgungssystem einfligen; sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und
Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Hiervon abweichend kom-
men auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentral6rtlicher Funktion in
Betracht, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist oder diese in Verdichtungsraumen liegen und mit Sied-
lungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammenwachsen sind.

Begriindung — Feststellung Seite 3
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Einheitlicher Regionalplan

In der Raumnutzungskarte befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen
der ,Siedlungsflache Wohnen"” und der ,Siedlungsflache Gewerbe". Zu beachtende raum-
ordnerische Ziele und Grundsatze sind in der Raumnutzungskarte nicht festgesetzt.

Gemal Plansatz 1.7.2.2 (Ziel) sind EinzelhandelsgroBprojekte in der Regel nur in den
Ober-, Mittel- sowie in Baden-Wurttemberg in den Unterzentren zuldssig. Ausnahms-
weise kommen fir EinzelhandelsgroBprojekte auch andere Standortgemeinden in Be-
tracht, wenn dies ausschlieBlich zur Sicherung der Nahversorgung geboten ist und keine
negativen Auswirkungen auf Ziele der Raumordnung zu erwarten sind. Die Plansatze
1.7.2.3 bis 1.7.2.5 gelten entsprechend.

GemaB Plansatz 1.7.2.3 (Ziel) sind Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich
von EinzelhandelsgroBprojekten insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortge-
meinde und deren Verflechtungsbereich sowie auf die zentral6rtliche Funktionsstufe ab-
zustimmen. Dabei darf der zentralortliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich
Uberschritten werden.

GemaB Plansatz 1.7.2.4 (Ziel) diurfen EinzelhandelsgroBprojekte die stadtebauliche Ent-
wicklung, Ordnung und Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortge-
meinde, anderer zentraler Orte sowie die Nahversorgung der Bevdlkerung im
Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigen.

Gemal Plansatz 1.7.2.5 (Ziel) sind EinzelhandelsgroBprojekte an stadtebaulich integrier-
ten Standorten anzusiedeln. Ausnahmsweise kommen fir Vorhaben mit nicht zentren-
relevanten Warensortimenten entsprechend Plansatz 1.7.3.2. auch andere Standorte in
Betracht.
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Abb. 3 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)
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4.2

4.3

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern als Mischgebiet dargestellt.

Da die vorgesehene Ausweisung eines Sondergebiets zur Darstellung im Flachennut-
zungsplan abweicht, ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
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Abb. 4 Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (Quelle: vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-
Obrigheim)

Ubergeordnete Nahversorgungskonzeption

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal,
Obrigheim und Neckarzimmern haben eine gemeinsame ,Grundlagenuntersuchung zur
Nahversorgungssituation flr die vWG Mosbach” (Stand September 2017) durch die CIMA
erstellen lassen, welches als Grundlage fiir die kiinftige standortbezogene Entwicklung
von Nahversorgungsbetrieben im Gebiet der vWG Mosbach heranzuziehen ist. Dadurch
soll eine abgestimmte und vertragliche Entwicklung der Nahversorgung gewahrleistet
werden.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass in den Gemeinden Obrigheim und Elztal bei Be-
ricksichtigung des Bevolkerungspotentials sowie der gegenwartigen Einzelhandelsaus-
stattung ein rechnerisches Verkaufsflachenpotential fiir eine spirbare Aufwertung der
Nahversorgungssituation vorhanden ist.

Die ,Grundlagenuntersuchung zur Nahversorgungssituation fir die VWG Mosbach”
diente als Grundlage fiir die Erstellung der standortbezogenen Auswirkungsanalyse fir
den geplanten Lebensmittelmarkt (siehe Kap. 5).

Begriindung — Feststellung Seite 5
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4.4

Schutzgebiete

/

Abb. 5  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung werden keine Schutzgebietsaus-
weisungen nach dem Naturschutzrecht berthrt. Allerdings liegt das Plangebiet teilweise
im Uberschwemmungsgebiet HQ 100. Weitere Ausfiihrungen zur Lage im Uberschwem-
mungsgebiet werden in Kapitel 8.3 gemacht.

Einzelhandel - Auswirkungsanalyse

Aufgrund der GroBe dieses Vorhabens regelt sich die Zuldssigkeit nach § 11 Abs. 3
BauNVO und den im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg formulierten Prifkriterien
sowie nach den landes- und regionalplanerischen Vorgaben. Es wurde daher von der
CIMA bis Dezember 2017 eine umfassende Auswirkungsanalyse erstellt, in der das Pro-
jekt hinsichtlich der nachfrage- und angebotsseitigen Rahmenbedingungen begutachtet
wurde. Insbesondere wurde auch die lokale und regionale Wettbewerbsposition genau
geprift.

Im Vorfeld der Erstellung der Auswirkungsanalyse wurde fir die Vereinbarte Verwal-
tungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern eine ,Grundlagenuntersuchung zur Nahversorgungssituation fir die
vVG Mosbach” (Stand September 2017) durch die CIMA erstellt und im gemeinsamen
Ausschuss am 9.11.2017 beschlossen. Dieses diente als Grundlage fiir die Erstellung der
Auswirkungsanalyse.

Begriindung — Feststellung Seite 6
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Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend dokumentiert. Einzelheiten kdnnen
dem Gutachten entnommen werden. Die Auswirkungsanalyse ist als Anlage zur Flachen-
nutzungsplananderung beigefligt.

Konzentrationsgebot

Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg sollen sich Ein-
kaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbe-
triebe fur Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) in das zentralortliche
Versorgungssystem einfligen. Sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unter-
zentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Ausnahmsweise kommen fir EinzelhandelsgroBprojekte auch andere Standortgemein-
den in Betracht, wenn dies ausschlieBlich zur Sicherung der Nahversorgung geboten ist
und keine negativen Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung zu erwarten sind.

Der Gemeinde Elztal ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar keine zentral6rtliche
Funktion zugewiesen. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sind daher nur in Ausnahme-
fallen zulassig, sofern diese zu einer Sicherung der Nahversorgung beitragen. Fir die
Gemeinde Elztal kann ein ,Handlungsdruck” zur Aufwertung bzw. zur Sicherung des
Grundversorgungsangebotes konstatiert werden. Die geplante Verlagerung und Erwei-
terung des Lebensmittelmarktes der Fa. Edeka als einziger Lebensmittelsupermarkt in der
Gesamtgemeinde Elztal tréagt zu einer nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung in der
Gemeinde Elztal bei und steht mit den Aussagen des Konzentrationsgebotes im Einklang.

Kongruenzgebot

Nach Plansatz 3.3.7.1 des LEP Baden-Wirttemberg soll die Verkaufsflache der Einzelhan-
delsgroBprojekte so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den zentralortlichen Ver-
flechtungsbereich nicht wesentlich lberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung im
Einzugsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte dirfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Von einer Verletzung des Kongruenzgebotes wird ausgegangen, wenn mehr als 30 % des
Umsatzes durch Kunden von auBerhalb des zentralortlichen Verflechtungsbereiches er-
zielt werden (vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

Bis zu einer VerkaufsflaichengréBe von 1.400 m? VK liegt der Umsatzanteil, der durch
Kunden von auBerhalb der Gemeinde Elztal erzielt werden muss, unter dem Orientie-
rungswert von 30 %. Bei der vorgesehenen VerkaufsflachengréBe von 1.450 m? VK liegt
der Umsatzanteil durch Kunden von auBerhalb nahezu exakt beim Schwellenwert von
30 %. Da die tberortliche Marktausstrahlung ausschlieBlich durch den erweiterten Edeka-
Markt generiert wird und der integrierte Backshop demgegentiber eine angebotsergan-
zende Funktion besitzt, kann gerade noch von einer Einhaltung des Kongruenzgebotes
ausgegangen werden.

Beeintrachtigungsgebot

Das Beeintrachtigungsverbot besagt, dass das Vorhaben das stadtebauliche Gefiige des
zentralen Versorgungskerns sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich
nicht beeintrachtigen darf. Die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskerns der
Standortgemeinde oder anderer zentralen Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung

Begriindung — Feststellung Seite 7
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im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich beeintrachtigt, wenn in Folge von Neu-
ansiedlungen oder Erweiterungen und Umsatzumverteilungen bei den zentren- oder
nahversorgungsrelevante Sortimenten von mehr als 10 % und bei den nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten von mehr als 20 % im vorhabenspezifischen Sortiment zu vermuten
sind (vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

Der Zusatzumsatz des erweiterten Edeka-Marktes wird ganz iberwiegend durch eine er-
hohte Kaufkraftbindung in der Gemeinde Elztal selbst bzw. durch einen erhéhten Kauf-
kraftzufluss von auBerhalb der Gemeinde Elztal generiert. Flr die Einzelhandelslagen in
der Gemeinde Elztal selbst werden bei der gegenwartigen Angebotssituation (der Edeka-
Markt stellt den einzigen Lebensmittelsupermarkt in der Gesamtgemeinde dar) die Um-
satzeffekte gegenliber den Bestandsbetrieben als sehr gering bzw. unterhalb der Nach-
weisbarkeitsgrenze eingestuft.

Auswirkungen auf die umliegenden zentralen Orte sind in erster Linie durch eine Ver-
minderung des Kaufkraftabflusses aus der Gemeinde Elztal sowie durch einen verstarkten
Kaufkraftzufluss von auBerhalb der Gemeinde Elztal zu erwarten. Sowohl gegeniiber dem
projektrelevanten Bestand im Mittelzentrum Mosbach wie auch gegentiber dem Bestand
in den Kleinzentren Limbach, Schefflenz und Billigheim liegen die Umverteilungsquoten
signifikant unterhalb des Schwellenwertes von 10 %, ab dem negative Auswirkungen auf
die verbrauchernahe Versorgung vermutet werden kénnen. Von einer Verletzung des
Beeintrachtigungsverbotes ist weder in der Gemeinde Elztal selbst noch in den umlie-
genden zentralen Orten auszugehen.

Integrationsgebot

Das Integrationsgebot besagt, dass EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig an stadtebau-
lich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sollen.

Sowohl der bestehende Standort wie auch der Verlagerungsstandort des Edeka-Marktes
befinden sich siedlungsstrukturell an einer ,Randlage”, bezogen auf die Gesamtge-
meinde Elztal. Der Standort ist als stadtebaulich nicht integriert einzustufen, wobei auf
die begrenzten flachenbezogenen Entwicklungsmdglichkeiten zur Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes in der geplanten GréBenordnung in der Gesamtgemeinde Elztal hin-
zuweisen ist. Mit der Ausweisung des Planstandortes als ,Sondergebiet Einzelhandel”
wird dieser Konstellation in der Gemeinde Elztal Rechnung getragen.

Ergebnis

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass bei entsprechenden textlichen
Festsetzungen im B-Plan zur maximal zuldssigen Verkaufsflache von 1.450 m?fiir den ge-
planten Lebensmittelmarkt sowie 50 m? fiir die angeschlossene Béckerei das Vorhaben
raumordnerisch vertraglich ist.

Begriindung — Feststellung Seite 8
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6.

6.1

6.2

6.3

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Verlagerung des bestehenden Edeka-Markts um ca.
100 m in Richtung Nordwesten auf die andere StraBenseite der B 27. Ziel ist die Errich-
tung eines neuen zeitgemaBen Lebensmittelmarkts inklusive Backerei mit einer Verkaufs-
flache von zusammen rund 1.500 m? zur Sicherung der Grundversorgung der Gemeinde
Elztal.

Der Lebensmittelmarkt soll im norddstlichen Teil des Plangebiets entlang des Neuwie-
senwegs errichtet werden. Die Stellplatze werden im stidwestlichen Teil angeordnet. Die
Zu- und Ausfahrt soll im stdlichen Bereich iber den Neuwiesenweg und den Briihlweg
auf die B 27 erfolgen. Der Anlieferungsverkehr erfolgt im rickwartigen Teil des Lebens-
mittelmarktes im Nordosten. Um den Lebensmittelmarkt zu errichten wird das Gelande
am geplanten Standort auf das Hohenniveau des Neuwiesenwegs angehoben.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der B 27 tUber den Brihlweg und den Neuwie-
senweg. Der Planstandort ist somit unmittelbar an das klassifizierte StraBennetz ohne
Belastung von schutzwirdigen Nutzungen angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann Uber die Erweiterung der be-
stehenden Leitungsnetze sichergestellt werden.

Alternativenpriifung

Im Vorfeld der Planung wurden von der Gemeinde Alternativstandorte gepruft. Die
Standortauswahl hat sich aufgrund der zentralen Lage im Gemeindegebiet auf den
Hauptort Dallau und die bestehenden Hauptverkehrsachsen konzentriert. In Dallau selbst
kommt neben dem gewahlten Standort ein weiterer Standort in Frage. Dieser befindet
sich am nordwestlichen Ortsausgang an der B 27 und wurde aufgrund der Topographie
und der nicht vorhandenen verkehrlichen Anbindung an die B 27 verworfen.

Plananderung

Mit der Anderung Nr. 2.15 des Flachennutzungsplans erfolgt die Darstellung einer Son-
derbauflache ,Einzelhandel” anstelle der bisherigen Darstellung als Mischbauflache. Des
Weiteren wird entsprechend der Vorhabenplanung eine Griinflache entlang des Elzbach
zur Freihaltung bzw. Minimierung des Eingriffes in den Uberschwemmungsbereich sowie
die neue geplante Anbindung des Neuwiesenwegs an den Brihlweg dargestellt. Der
nordostliche Bereich des Geltungsbereichs wird entsprechend des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Brihl-Neuwiesen” als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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8.

8.1

8.2

8.3

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde nach der friihzeitigen Beteiligung auf Basis des Umweltberichts
zum Bebauungsplan durch das Biro fir Umweltplanung — Simon aus Mosbach erarbeitet
und ist Teil der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch das Biiro fir Umweltpla-
nung — Simon aus Mosbach durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-
Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten gepriift,
ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein
kdnnten.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller
vom Vorhaben potentiell betroffenen Arten zeigen, dass bei Berilicksichtigung entspre-
chender MaBBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen. Es besteht fir
keine nachgewiesene oder potentiell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaBnahmen werden auf Ebene der Bebau-
ungsplanung festgesetzt.

Lage im Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Wihrend bei der Aufstellung neuer Bebauungsplane bzw. deren Erweiterung in Uber-
schwemmungsgebieten die Voraussetzungen nach § 78 (2) WHG zu erfiillen sind, miissen
bei der Anderung bestehender Bauleitpldnen im Uberschwemmungsgebiet die Belange
des Hochwasserschutzes im Rahmen der bauplanerischen Abwagung bertcksichtigt wer-
den. Hierbei sind die Zulassungsvoraussetzungen gem. § 78 (3) WHG heranzuziehen bzw.
abzuhandeln.

GemaB WHG §78 (3) hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die nach
§ 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu berticksichtigen:

» die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

» die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

» die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Durch das neue Briickenbauwerk tber die Elzbach am Brihlweg und die bereits durch-
gefiihrte Vorlandabtragung stidwestlich und norddéstlich der Briicke entlang des Elzbach
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wurde die Hochwassersituation im betroffenen Bachabschnitt bereits verbessert. Die bis-
her dargestellte HQ100-Linie ist deshalb nicht mehr aktuell. Die Wasserspiegellage sinkt
um mehrere Dezimeter. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten mit steilem Ge-
lande werden die betroffene Uberflutungsfliche allerdings nahezu unverandert bleiben.

Die neue Situation wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hydraulisch tber-
rechnet. Die daraus ermittelte Uberflutungsfliche eines HQ100 stellt das neue rechts-
kraftige Uberschwemmungsgebiet dar, das die Grundlage fiir die weitere Betrachtung
bildet. Die Berechnung und die Nachweisfiihrung zur Einhaltung der Voraussetzungen
des § 78 Abs. 3 WHG wurde durch das Ingenieurbiiro Wald+Corbe durchgefiihrt.

Die Beurteilung aus hydraulischer Sicht ergab folgendes:

Durch das geplante Bauvorhaben, unter Berlcksichtigung der konzipierten Ausgleichs-
flache, treten auf Grund der an der Nachbarbebauung gleichbleibender oder lokal etwas
niedrigerer Wasserspiegellagen keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unter-
lieger auf. Der Abfluss und der Wasserstand werden bei Hochwasser nicht nachteilig ver-
andert.

Das geplante Vorhaben fiihrt mit der vorgesehenen Vorlandabgrabung zu Absenkungen
des Wasserspiegels entlang der bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen des rech-
ten Elzufers. Eine Absenkung des Wasserspiegels kommt den bestehenden Hochwasser-
schutzmaBnahmen zu Gute. Der bestehende Hochwasserschutz wird somit nicht negativ
beeinflusst.

Die festgelegte ErdgeschossfuBbodenhdhe im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
liegt deutlich oberhalb des HQi00 Wasserspiegels. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird
im Bebauungsplan festgesetzt. Somit kann eine hochwasserangepasste Bauweise ge-
wahrleistet werden.

Die Beurteilung hinsichtlich des grundsatzlich erforderlichen Retentionsausgleichs ergab,
dass das Bauvorhaben bei HQ100, HQso und HQ» durch die geplante Vorlandabgrabung
gegenliber dem Ist-Zustand zusatzliches Retentionsvolumen schafft und somit kein wei-
terer Retentionsausgleich erforderlich wird. Durch die BaumaBnahme mit Vorlandabtrag
entsteht kein Retentionsvolumenverlust bei 100-, 50- oder 20-jahrlichen Hochwasserer-
eignissen. Der Hochwasserabfluss und die Hochwasserriickhaltung werden durch die ge-
plante Vorlandabtragung nicht negativ beeinflusst.

Details zur hydraulischen Berechnung und zum geplanten Retentionsausgleich kénnen
dem Fachbeitrag im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entnommen werden.

Begriindung — Feststellung Seite 11



Gemeinde Elztal — Gemarkung Dallau ir

Anderung Nr. 2.15 des Flachennutzungsplans ,Neuwiesen I1”

8.4

8.5

Kanturlinie Ubeflutungshachen
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Abb. 6: Bisherige Uberflutungsflichen (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Klimaschutz und Klimaanpassung

Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung kommt in der bauleitplanerischen Abwa-
gungsentscheidung kein Vorrang vor anderen Belangen zu. Das Gewicht des Klimaschut-
zes bestimmt sich aufgrund der konkreten Planungssituation.

Auf Ebene der Bebauungsplanung wird geprift inwieweit die Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung betroffen sind und welche MaBnahmen getroffen werden kon-
nen.

Mit einem Anstieg des Verkehrsaufkommens ist nicht zu rechnen, da sich der bisherige
Standort des Lebensmittelmarktes direkt auf der anderen Seite der B 27 befindet und der
Grofteil des sonstigen Einkaufsverkehrs Richtung Mosbach tber die B 27 direkt am Le-
bensmittelmarkt vorbeifiihrt. Es kann sogar davon ausgegangen werden, dass durch das
neue attraktive Nahversorgungsangebot die Zahl der Einkauffahrten Richtung Mosbach
geringfiigig reduziert wird. Somit kann durch die Planung auch ein Beitrag zum Klima-
schutz geleistet werden.

Wie der bisherige Standort befindet sich auch der geplante Standort des neuen Lebens-
mittelmarktes an der Bushaltestelle ,Dallau Industriegebiet” und ist damit an den klima-
schonenderen OPNV angebunden. Der Lebensmittelmarkt ist zudem sehr gut aus den
benachbarten Wohngebiete ,Audcker” und ,Geisrain” zu Ful3 zu erreichen.

Durch die Planung sind keine Kalt- und Frischluftschneise betroffen.

Immissionen

Beim Betrieb des kiinftigen Lebensmittelmarkts ist durch Kundenverkehr, Anlieferung
und Gebdudetechnik mit Larmimmissionen zu rechnen.

Auf Ebene der Bebauungsplanung ist zu prifen, ob sich im Bereich der angrenzenden
schutzwiirdigen Nutzungen erhebliche Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen aus
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der geplanten Sondergebietsnutzung ergeben. Hierzu wird im Rahmen des parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahren eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

8.6 Verkehr

Der Uberwiegende Teil des Kundenverkehrs erfolgt tiber die B 27. Nur ein kleiner Teil des
Kundenverkehrs wird voraussichtlich tber die StraBe ,Im Trienzfeld” und das bestehende
Gewerbe- und Industriegebiet ,Briihl-Neuwiesen” erfolgen. Dies betrifft insbesondere
die Bewohner der Wohngebiete ,Elzberg | und II”. Die Warenanlieferung erfolgt ebenfalls
Uber die B 27.

Die grundsatzlichen Verkehrsstrome andern sich durch die Verlagerung des Lebensmit-
telmarktes auf die gegeniiberliegende Seite der B 27 nur unwesentlich. Trotz eines vo-
raussichtlichen Anstiegs des Kundenverkehrs aufgrund von Rickholeffekte der Kaufkraft
durch einen modernen und zeitgemaBen Lebensmittelmarkt ist von keiner Verschlechte-
rung der Verkehrssituation auszugehen, da der GrofBteil des bisherigen Einkaufverkehrs
Richtung Mosbach dieselben Verkehrswege nutzt.

Aufgestellt:
Mosbach, den
DIE VWG : DER PLANFERTIGER :

IFK — INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstraBBe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde Elztal plant im Ortsteil Dallau die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Briihl-Neu-
wiesen* mit einem Geltungsbereich von rd. 1,04 ha. Ziel ist es, durch die Festsetzung eines
Sondergebiets - GroRflachiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt) eine Verlagerung des im Ort
bereits ansdssigen Edeka-Marktes zu ermdglichen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bisher als gemischte Bauflache dargestellt. Daher ist
neben der Aufstellung des Bebauungsplans auch eine Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren notwendig. Die FNP-Anderung umfasst eine Flache von rd. 1,3 ha.

2 Darstellungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Im aktuell rechtskraftigen Fl&chennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dar-
gestellt, zudem ist das Uberschwemmungsgebiet der Elz nachrichtlich dargestellt.

Die FNP-Anderung stellt im Zentrum eine Sonderbaufliche (ca. 0,71 ha), im Nordosten eine
Gewerbliche Bauflache (ca. 0,23 ha) im Nordwesten und Stidwesten eine Griinflache (ca. 0,35 ha)
und im Siden Kleinflachig Verkehrsflache und Verkehrsgriin (ca. 0,05 ha) dar. Zudem ist die
Flachenausbreitung eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQ1q0) entsprechend 8§88 76 und 78 WHG
dargestellt.

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Flachennutzungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Bericksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Im Bebauungsplanverfahren wurde ein Grinordnerischer Beitrags mit Eingriffs-Ausgleichs-Unter-
suchung erstellt. Es wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans vorgeschlagen, die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen. Der Ausgleich
kann vollstédndig innerhalb des Plangebiets erfolgen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen in ausreichender Entfernung vom Geltungsbereich und
werden von den Wirkungen der Bebauungsplanénderung nicht beeintrachtigt.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete:

Die Elz ist rd. 10 m nérdlich des Geltungsbereichs der FNP-Anderung eine Teilflache des FFH-
Gebiets Bauland-Mosbach (6620-341). Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Prifung

Ein Fachbeitrag Artenschutz wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellt und im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Naturschutzbehorde vorgelegt. Er umfasst eine Priifung der euro-
paischen Vogelarten und der Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie.

Die Vogel im Plangebiet und der ndheren Umgebung wurden bei 3 Begehungen im Friihjahr 2017
erfasst. Dabei wurden 21 Vogelarten angetroffen, die im Gebiet und der unmittelbaren Umgebung
briiten kénnen. Zusétzlich wurden vom Gutachter 17 weitere Arten aufgrund der vorliegenden Ha-

Stand: 14.09.2018
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bitatstruktur als potenzielle Brutvogel im Gebiet eingeschatzt, so dass insgesamt 38 Arten als Brut-
vogel betrachtet wurden.

Freibriter konnen zur Brut die Obstbdume im Geltungsbereich und Gehglzstrukturen in der Umge-
bung nutzen. Hohlenbrliter sind vor allem im Auwaldstreifen an der Elz zu erwarten, einzelne Ar-
ten kdénnten auch in krautfreien Abbruchkanten der Uferbdschung Hohlen anlegen. Fir Halbhdh-
len- und Nischenbriiter sind ebenfalls die Gehdlze, aber auch Holzstapel, die Uferbdschung und das
alte Briickenbauwerk geeignet. In dichter Hochstaudenflur oder in den Saumbereichen der Gehélze
kénnen Bodenbriiter Nester anlegen.

Bei der Gehdlzrodung und Baufeldraumung im Vorfeld der Bebauung besteht wéhrend der Brutzeit
die Gefahr, dass VVogel verletzt oder getttet werden. Daher wird als MalRnahme zur Vermeidung
des Verbotstatbestands die vorgezogene Gehélzrodung im Winterhalbjahr und die regelmaRige
Mahd des Baufeldes wahrend der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn festgelegt.

Der Verbotstatbestand einer erheblichen Stérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Populationen von Vogelarten flhrt, wird aufgrund der Art und des Umfangs
der BaumalRnahmen ausgeschlossen.

Zwar entfallen im Geltungsbereich Brutmdglichkeiten fir Frei-, Boden, Halbhohlen-, Hohlen- und
Nischenbriter. In unmittelbarer N&he und auch im weiteren Umfeld sind aber ausreichend Struktu-
ren vorhanden, auf die die betroffenen Arten ausweichen kdnnen. Vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF) sind daher nicht erforderlich und das Eintreten des Verbotstatbestands Nr. 3 kann
ausgeschlossen werden.

Fir die meisten Arten des Anhang IV konnte ausgeschlossen werden, dass sie im Geltungsbereich
des Bebauungsplans und der ndheren Umgebung vorkommen.

Fur die Flederm&use, Amphibien und den GroRen Feuerfalter konnte ein Vorkommen im Gebiet
nicht génzlich ausgeschlossen werden. Nach einer ndheren Priifung konnte aber ausgeschlossen
werden, dass sie von den Wirkungen des Bebauungsplans betroffen sein werden. Die potenziellen
Lebensstatten von Amphibien und des GrofRen Feuerfalters liegen auBerhalb des Geltungsbereichs.
Die Fledermduse nutzen das Plangebiet Uberwiegend als Teil ihres Jagdgebiets und haben an den
Geholzen allenfalls Zwischenquartiere. Der kleinflachige Verlust eines Teiljagdgebiets und von
wenigen Zwischenquartieren fiihren nicht zum Eintreten von Verbotstatbestdnden bezuglich der
Fledermause.

Die Zauneidechse ist im Gebiet nachgewiesen. Randbereiche des Geltungsbereichs wurden als Le-
bensstatten bewertet. Um eine Totung oder Verletzung zu vermeiden, werden die Tiere rechtzeitig
vor Beginn von Baumafnahmen aus den Baufeldflachen in ihre angrenzenden Lebensstatten au-
Rerhalb des Geltungsbereichs vergramt. Die verbleibenden Lebensstétten sind ausreichend grol3, so
dass ihre Funktion weiterhin erfiillt wird. Auch innerhalb des Geltungsbereichs werden randlich
nach Abschluss der Bauarbeiten geeignete Lebensrdume entstehen. Zur Vermeidung erheblicher
Stérungen wird festgelegt, dass die als Lebensstatte bewerteten Bereiche nicht durch Werbeanlagen
oder Einfriedungen beschattet werden durfen. Auch beziiglich der Zauneidechse werden keine Ver-
botstatbestande eintreten.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthélt Grundsétze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Die Elz flieft rd. 15 m nordwestlich. Von Sudosten kommend tritt der Danterquellgraben im Sud-
westen des Geltungsbereichs der FNP-Anderung aus einem Rohrauslass und flieRt weiter zur Elz.

Entlang der beiden Gewaésser ist im Innenbereich ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen nach § 38
WHG und 8§ 29 WG geschiitzt.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Elz sowie im Uberschwemmungsgebiet eines HQ1o0 (88 76 und 78 WHG, § 65 WG).

Wasserschutzgebiete gibt es erst in groRerer Entfernung. Das WSG Tiefbrunnen I-1V Dallau, Zone
I11 und 111 A liegt rd. 680 m norddstlich. Das WSG Quelle Danter, Zone | und Il bzw. Il A liegt rd.
600 m sudlich.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Wasser.

Stand: 14.09.2018
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Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima' und Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsétze der Bau-
leitplanung erweitert.

,»Sie (Bauleitplane) sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefihrt.

,.Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichti-
gen.*

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Bauleitplanung gréfRere Bedeutung und
mehr Gewicht, ohne allerdings VVorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

In der Anderung des FNP werden rd. 1,3 ha bisher als gemischte Baufliche dargestellte Flachen
zur Sonderbaufldche, gewerblichen Bauflache, Grinflache und Verkehrsflache inkl. VVerkehrsgrin.

Die gemischte Baufladche konnten bisher gemal rechtskréftigem Bebauungsplan als Gewerbegebiet
bei einer GRZ von 0,6 Uberbaut werden. Dartiber hinaus konnte ein Grofiteil der verbleibenden GE-
Flache fur Parkplétze versiegelt oder befestigt werden.

Im Sondergebiet wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt. Allerdings werden Flachen, auf denen bisher
Parkplatze zuléssig waren, zur 6ffentlichen Griinfliche und sind damit, im Gegensatz zu versiegel-
ten bzw. Uberbauten Flachen, weiterhin in der Lage CO, zu speichern. Insgesamt wird der Klima-
wandel durch die Anderung des Bebauungsplans geringfiigig weniger verstérkt als dies durch den
rechtskréaftigen Bebauungsplan der Fall war.

Flachen flr Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wairme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Solche Einrichtungen sind im Geltungsbereich nicht
erforderlich und weder von 6ffentlicher noch von privater Seite geplant.

Mit der Errichtung des Lebensmittelmarktes werden Dachflachen entstehen, auf denen sich grund-
sétzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Errichtung
solcher Anlagen auf den D&chern wird von Seiten der Gemeinde ausdricklich begriif3t. Die freiwil-
lige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung durch eine
Festsetzung.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Geb&ude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch méglichst gering ist und den ein-
schldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene MaRRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

! z.B. Art und Ausmal der Treibhausgasemissionen

Stand: 14.09.2018
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Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ergibt sich kein weiteres Handlungserfordernis.

5 Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plénen.

Der Regionalplan® stellt die Flache als Siedlungsflache Wohnen im Bestand dar.
Der Landschaftsplan? enthalt keine Aussage zum Plangebiet.

Das Flurstiick Nr. 1778 (aktueller Bestand: Wiesenstreifen mit Obstbdumen) wird im Fachplan
Landesweiter Biotopverbund als Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte dargestellt.
Weitere Flachen des Biotopverbunds liegen erst in groRerer Entfernung zum Geltungsbereich. Die
Kernflédche wird durch Siedlungsflachen weitgehend isoliert und hat keine Bedeutung fur den
Biotopverbund.

Durch den rechtskréftigen Bebauungsplan wurde die Kernflache bereits Gberplant.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise {ibernommen.

! Verband Region Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich ab 15.12.2014, Blatt Ost
2 VvVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: Landschaftsplan, 1. Fortschreibung, 2001

Stand: 14.09.2018
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut

Boden

Laut der Bodenkarte 1: 50.000° steht im Bereich der Elzaue Brauner Auenboden und Brauner
Auenboden mit Vergleyung im nahen Untergrund aus Auenlehm an. Im Siidosten liegt klein-
flachig tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus Kalksteinschutt fiihrenden holozédnen Abschwemm-
massen. Auf den restlichen Flachen stehen Braunerde und podsolige Braunerde aus l6sslehm-
haltiger FlieRerde tber sandig-tonigen FlieBerden aus Material des Oberen Buntsandsteins an.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan bei einer GRZ von 0,6 versiegel- und tberbaubaren
Flachen des Gewerbegebiets (GE) sowie die Flachen, die dariiber hinaus als Parkplatze be-
festigt oder versiegelt werden kénnen, erfiillen keine Bodenfunktionen mehr. In den Verkehrs-
griinflachen wird nur noch von einer geringen Funktionserfiillung ausgegangen.

Fur die kleinflachigen, 6ffentlichen Griinflachen am Rand wird angenommen, dass noch natiir-
liche Bdden mit einer hohen Funktionserfillung anstehen.

Im Sondergebiet (SO) kénnen die Flachen bei einer GRZ von 0,8 Giberbaut und fir Stell-
platze und die VerkehrserschlieSung versiegelt werden.

In den tiberbaubaren Flache und den Flachen, die fur Parkplatze versiegelt werden, gehen
alle Bodenfunktionen vollstandig verloren. Der Anteil dieser Flachen verringert sich um
rd. 100 m2.

Auch in den nicht Giberbaubaren Flachen werden die Boden umgestaltet und in einigen
Bereichen flir Boschungen abgegraben. Die Bodenfunktionen gehen teilweise, bzw. zeit-
weilig verloren oder werden beeintrachtigt.

Die versiegelte Verkehrsflache bleibt gleich, die Verkehrsgriinflachen verringern sich um
rd. 500 m2.

Der Anteil 6ffentlicher oder privater Griinflachen steigt um rd. 1.440 m2, Hier gehen Bo-
denfunktionen durch eine Vorlandabgrabung und bauzeitliche Inanspruchnahme teilweise
verloren.

Durch den ordnungsgemalien gewerblichen Betrieb wird es zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Bodens kommen, die (iber die anlage- bzw. baubedingten Wirkungen
hinausgehen.

! u.a. infolge des Baus und des VVorhandenseins der geplanten VVorhaben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

2 Soweit moglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekunddre, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stdndige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten VVorhaben berticksichtigt. Auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen wird Rechnung getragen.

3 Geodatendienst des LRGB: BK 50 Bodenkarte 1:50.000, abgerufen am 19.02.2018

Stand: 14.09.2018
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Aufgrund der Gelandeneigung und der
Lage in der Elzaue wird der Uberwiegende Teil der Niederschlage ober- oder unterirdisch
Richtung Elz abflielen. Ein Teil versickert und kann zur Grundwasserneubildung beitragen,
soweit er nicht tiber den Boden und die vorhandene Vegetation verdunstet wird.

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Nordwesten entlang der Elz im Bereich von Altwas-
serablagerungen, im Siiden kleinflachig im Bereich von Verschwemmungssediment und sonst
im Bereich der Oberen Rottone.

Die entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans tberbau- und versiegelbaren Flachen
tragen nicht mehr zur Grundwasserneubildung bei. Niederschlage flieRen oberflachig ab oder
werden Uber den Regenwasserkanal in die Elz geleitet.

In den nicht Gberbaubaren Flachen kénnen Niederschlage noch versickern.

Durch die Festsetzungsanderungen werden gut 100 m2 weniger Flachen versiegelt oder fur
Parkplatze befestigt. Im Gegenzug steigt der Anteil von Grinflachen am Gesamtgebiet um
ebenfalls gut 100 m2.

Bezuglich der Grundwasserneubildungsrate &ndert sich im Vergleich zum rechtskréftigen
Bebauungsplan nichts Wesentliches.

Oberflachengewésser

Die Elz flieit rd. 10 m entfernt am Geltungsbereich vorbei. Der Geltungsbereich liegt teilweise
im Uberschwemmungsgebiet des HQ1qq.

Der Danterquellgraben tritt an der Stidwestgrenze des Geltungsbereiches aus einem Rohraus-
lass, flielRt in den Tumpel im Feuchtbiotop und schlieBlich weiter in die Elz.

Die Elz wird in der Gewasserstruktur Feinkartierung des Landes in diesem Abschnitt als sehr
stark veréndert eingestuft und hat damit nur eine sehr geringe Bedeutung fir das Teilschutzgut.

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden. Die beiden Flie3gewdsser
und der Timpel bleiben wie bisher bestehen.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dach- und Hof-
flachen wird getrennt erfasst und der Elz zugefiihrt.

Bei einem ordnungsgemalen Betrieb sind keine Auswirkungen auf die Oberflachen-
gewasser zu erwarten.

Schutzgut Luft

und Klima

Das Elztal ist eine bedeutende Kaltluftleitbahn fir den gesamten Talraum. Die teils offenen,
teils bewaldeten Talhdnge und die Talaue sind ein groRes Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiet.

Die in Strahlungsnéchten entstehende Kaltluft fliet hinab ins Tal und dem Talverlauf folgend
in die Siedlungsflachen von Dallau und Neckarburken, wo sie zum Luftaustausch beitragen
kann.

Die Flache konnte bisher als Gewerbegebiet tiberbaut und fur Stellplatze, Zufahrten etc.
versiegelt werden. Kinftig ist dies durch den Bau eines Lebensmittelmarktes in einem
Sondergebiet moglich.

An der klimatischen Situation wird sich dadurch nichts Wesentliches &ndern. Der Kalt-
luftabfluss im Elztal wird durch die Bebauung nicht eingeschrankt.

Im Kapitel 4 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und den Klima-

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung

Projekt-Nr.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Der verhaltnismé&Rig kleine Geltungsbereich liegt in der Kaltluftleitbahn, ist aber gro3flachig
von Bebauung umgeben. Im geltenden Bebauungsplan sind die Flachen bereits fiir ein Gewer-
begebiet uberbaubar.

Die Kaltluftleitbahn ist im Gebiet bereits vorbelastet und hat nur noch eine mittlere Bedeutung.

schutz genauer beleuchtet.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Grundlage sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans. Entsprechend kommen
im Plangebiet Giberwiegend uberbaubare und versiegelte Flachen ohne naturschutzfachliche
Bedeutung sowie kleine (Verkehrs-)Griinflachen mit sehr geringer naturschutzfachlicher Be-
deutung vor. Nur sehr kleinflachig gibt es 6ffentliche Grinflachen mit mittlerer bis hoher natur-
schutzfachlicher Bedeutung.

Der Bebauungsplan wurde bisher nicht umgesetzt, die tatsachlich vorhandenen Biotopstruk-
turen unterscheiden sich daher deutlich von den Festsetzungen: eine Fettwiese, teilweise mit
Obstbdaumen, ein junges Geholz und kleinflachig gewasserbegleitende Hochstauden.

Tiere

Die ursprunglich im Geltungsbereich vorhandenen Strukturen bieten fur zahlreiche Tierarten
einen geeigneten Lebensraum. Das Gewerbegebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ist
hingegen nur noch fiir wenige anspruchslose Tierarten als Lebensraum geeignet.

Im Sondergebiet (SO) kénnen die Flachen bei einer GRZ von 0,8 Gberbaut und fir Stell-
platze und die VerkehrserschlieSung versiegelt werden. Durch die geringere Grol3e des
SO im Vergleich zum GE verringert sich die tiberbaute und fur Parkplatze versiegelte
Flache dennoch um rd. 100 m2.

Am Nordwestrand des SO wird eine Flache flr das Anpflanzen neu festgesetzt.

Die versiegelte Verkehrsflache bleibt gleich, die Verkehrsgriinflachen verringern sich um
rd. 500 m2.

Der Anteil 6ffentlicher oder privater Grinflachen steigt um rd. 1.440 m2. Hier bleiben die
vorhandenen Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere erhalten oder werden nach Abschluss
der Bauarbeiten wiederhergestellt.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich tiberwiegend um direk-
te, dauerhafte Wirkungen (Abrdumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelung).

In der Bau- und Betriebsphase kann es zudem, insbesondere durch Larm und Bewegungs-
unruhe (Zu- und Abfahrt, Parkplatznutzung) zu temporéren, kurzfristigen Stérungen der
Tierwelt kommen, die auch lber die Grenzen des Geltungsbereichs hinaus wirken kénnen.
Durch die Flache fir das Anpflanzen am Nordostrand des SO und die anschlieRende
offentliche Griinflache besteht ein Pufferbereich fiir die im Auwaldstreifen entlang der Elz
lebenden Tiere.

Fur die V6gel und die Zauneidechse wurden im Fachbeitrag Artenschutz VVermeidungs-
maRnahmen vorgeschlagen, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
zu verhindern.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen, Pflanzen und Tiere, und abiotischen Faktoren, Boden, Wasser, Luft
und Klima, besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander
abhéngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

In den Flachen, die im Zuge der Bebauungsplananderung zusétzlich bebaut und versiegelt
werden, wird das Wirkungsgefiige kleinrdumig stark verandert. Der Verlust des Bodens
und die Veranderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wirken sich auf die Lebens-
bedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der Versiegelung von Griinflachen entféllt
auch deren ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt und das Klima.

Schutzgut Landschaft

Das Elztal ist umgeben von bewaldeten Talhdngen. Das Plangebiet liegt in der Elzaue am Orts-
ausgang der Gemeinde Dallau. In der unmittelbaren Umgebung schlielen grofie Gewerbe- und
Siedlungsflachen an. Stidwestlich verlauft die stark frequentierte B 27 am Gebiet vorbei.

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet hat nur eine geringe Bedeu-
tung fr das Schutzgut.

Die Flache konnte bisher als Gewerbegebiet tiberbaut und furr Stellplatze, Zufahrten etc.
versiegelt werden. Kinftig ist dies in @hnlichem Umfang durch den Bau eines Lebens-
mittelmarktes in einem Sondergebiet moglich.

Am Landschaftsbild &ndert sich dadurch nichts Wesentliches.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans, nach denen im Gebiet vor allem (iberbaute und versiegelte Flachen sowie
kleine Grunflachen und nur in geringem Umfang naturnahe Biotopstrukturen ermoglicht wer-
den, als gering bewertet.

Die biologische Vielfalt wird aufgrund der deutlich gréReren privaten und éffentlichen
Grinflachen, in denen auch Arten aus der Aue vorkommen kénnen, im Vergleich zum
rechtskréftigen Bebauungsplan zunehmen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Vom Vorhaben betroffen sind Flachen am stidwestlichen Ortseingang von Dallau, die bereits
als Gewerbegebiet und Verkehrsflachen Gberplant sind. Die Planung wurde nie umgesetzt, die
Flachen werden aktuell Giberwiegend als Wiese, teilweise mit Obstbdumen darauf, genutzt.

Sudostlich des Plangebiets verlduft die B 27. Zu allen anderen Seiten liegen, in mehr oder
weniger groem Abstand und teilweise durch die Elzaue getrennt, weitere Gewerbegebiets-
flachen. Jenseits der B 27 liegt zudem ein Wohngebiet.

Mit der Durchflihrung der Planung wird die Verlagerung eines bereits im Ort ansassigen
Lebensmittelmarktes ermdglicht, um die Grundversorgung der Gemeinde Elztal zu
sichern.

Zur Untersuchung der L&rmbelastung in der Betriebsphase insbesondere fur das Wohn-
gebiet ist im Bebauungsplanverfahren die Erstellung einer schalltechnischen Unter-
suchung erforderlich.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung

Stand: 14.09.2018

Projekt-Nr. 1775 Briihl-Neuwiesenl.AndEdekaDallau_Umweltbericht_FNP



VvVG Moshach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c

FNP-Anderung zum Bebauungsplan ,,Briihl-Neuwiesen - 1. Anderung*
Seite 11

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiter
vorhanden.

Keine Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgutern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verandern dabei Bdden und ihre Eigenschaften. Deren natirliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstoffe wer-
den vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natiir-
licherweise wachsen, héngt u.a. vom Wasserspeichervermégen des Bodens ab. Beide, Pflanzen
und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise
beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen tber die bei den Schutzgitern bereits genannten
hinaus sind nicht zu erwarten.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr.
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7 Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Plangebiet wirde, wie im rechtskréftigen Bebauungsplan vorgesehen, als Gewerbegebiet
bebaut werden.

8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die méglichen erheblichen Auswirkungen® auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben. ?

In der Bauphase werden die Badume gerodet und die sonstige Vegetation abgerdumt. Fir den Bau
des Lebensmittelmarktes und der Parkplétze wird das vorhandene Gelénde teilweise aufgefillt. In
der o6ffentlichen Griinflache erfolgt eine Vorlandabgrabung.

Die ErschlieSungsstrale wird gebaut und Verkehrsgriinflachen werden angelegt. Im Sondergebiet
wird der Lebensmittelmarkt errichtet und ein grofRer Teil der ibrigen Flachen fur Hofflachen und
Parkplatze versiegelt oder befestigt. Zwischen den Parkflachen werden kleine Griinflachen ange-
legt und mit B&umen bepflanzt. Auf der durch die Auffiillung entstandenen Bdschung werden
Straucher gepflanzt.

Dabei gehen aktuell als Wiese genutzte Flachen, die Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und Teil
des Landschaftswasserhaushalts sind, dauerhaft oder zumindest langfristig verloren. Fur Vdgel ent-
fallen durch die Rodungen zudem in geringem Umfang Brutmdglichkeiten.

Beim Bau kommt es zu Larmemissionen, Erschitterungen und Stérungen, die aber raumlich und
zeitlich begrenzt sind.

In der Betriebsphase sind es vor allem die Ressourcen Wasser und Luft, die beim Betrieb des Le-
bensmittelmarktes in Form von Trink- und Nutzwasser sowie fir Klimaanlagen weiterhin bean-
sprucht werden. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich tber die bereits beim Bau
beanspruchten GroRen und Mengen hinausgehen.

Durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes kommt es wahrend der Offnungszeiten insbesondere
durch die Nutzung des Parkplatzes sowie durch die Rollgerdusche der Einkaufswagen zu Larm-
emissionen. Im Bebauungsplanverfahren ist daher eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

Durch das Marktgeb&ude wird es zudem zu Licht- und Warmeemissionen kommen und durch die
Nutzung der Parkplatze zu Schadstoffemissionen. Insgesamt entstehen diese Emissionen aber nur
in geringem Umfang und sind tiberwiegend auf die Offnungszeiten beschrankt. Erschiitterungen
und Strahlungsemissionen werden nicht entstehen.

Durch die in Kapitel 9 aufgefiihrte MaBnahme ,,Insektenschonende Beleuchtung® werden zusatzli-
che Lichtemissionen begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Erhebliche Beeintréchtigungen, die durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete entstehen kdnnten, sind nicht ersichtlich.

! Sofern méglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden beriicksichtigt.

2 Auswirkungen infolge der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe
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Sowohl in der Bau- als auch in der Nutzungsphase werden nach heutigem Kenntnisstand keine
Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen, ein erhfhtes
Gefahrenpotential fir die menschliche Gesundheit, fur das kulturelle Erbe oder die Umwelt aus-
geht.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
malinahmen fir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Im Bebauungsplanverfahren werden MaRnahmen der Griinordnung vorgeschlagen, durch die
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden oder vermindert werden. Diese
werden als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen.

Fiir das Schutzgut Boden ist dies der Allgemeine Bodenschutz entsprechend Bodenschutzgesetz und
§ 202 Baugesetzbuch.

Fur das Schutzgut Wasser werden die Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien,
eine getrennte Erfassung und Ableitung des Niederschlagswassers und wasserdurchléssige Belage
festgesetzt.

Zum Schutz des Landschaftsbildes tragen vor allem die Festsetzungen zur Bauweise und zum Mal}
der baulichen Nutzung und auch die Verbote der Verwendung greller, gldnzender oder stark reflek-
tierender Materialien und Farben an den Geb&uden und von blinkenden und sich bewegenden
Werbeanlagen bei.

Zum Schutz von Pflanzen und Tiere werden die vorgezogene Gehdlzrodung und Baufeldraumung,
die regelmalige Mahd des Baufeldes, eine insektenschonende Beleuchtung und die Vermeidung
von Beschattung von Eidechsenlebensstatten festgelegt.

Im Bebauungsplanverfahren wurde ermittelt, ob durch die Festsetzungsanderungen zusétzliche
Beeintrachtigungen entstehen und wenn ja, ob sie erheblich und damit Eingriffe im Sinne der
Naturschutzgesetze sind. Bei der Prifung und Bewertung wurde nicht die derzeitige Nutzung bzw.
Bestandssituation der Flache, sondern die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Brihl-
Neuwiesen und seine Festsetzungen mogliche Nutzung herangezogen und als Bestand ange-
nommen.

Bezuglich der Schutzgiter Klima und Luft, Landschaftsbild und Erholung sowie Wasser entstehen
durch die geénderten Festsetzungen keine erheblichen, zusétzlichen Beeintréchtigungen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere wird die Erh6hung der GRZ und der Verlust von Verkehrs-
grinflachen gebietsintern durch die Bepflanzung der Flache fiir das Anpflanzen im Sondergebiet
und durch die grof3e 6ffentliche Griinflache am nordwestlichen Gebietsrand ausgeglichen. Insge-
samt entstehen somit durch die Bebauungsplanénderung keine zusétzlichen Eingriffe in das Schutz-
gut.

Beim Schutzgut Boden ist der Eingriff durch die Vorlandabgrabung in der 6ffentlichen Griinflache
geringer als der Eingriff durch die bislang mdgliche Befestigung dieses Teilbereichs flr Parkplatze.
Insgesamt entstehen auch hier rechnerisch keine zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut.

AusgleichsmalRinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht erforderlich.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern®.

Bei den Baumalinahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem
Umfang freigesetzt. Besondere MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht
erforderlich. Abfélle und Abwésser werden ordnungsgemal entsorgt.

! Beseitigung und Verwertung, sofern méglich mit Angaben der Art und Menge.
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11  Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
werden durch die Flachennutzungsplanénderung nicht eingeschrankt.

12 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berticksichtigung der
Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die getroffene Wahl.

Fir die ErschlieBung wird der bereits bestehende Neuwiesenweg ausgebaut. Durch die Anordnung
der Parkplatze im Stidwesten des Sondergebiets kénnen diese tber die B 27 und den Brihlweg, wo
der Uberwiegende Teil des Kundenverkehrs verlaufen wird, auf dem kiirzestem Weg angefahren
werden.

Zudem hat die gebietsinterne Anordnung des Gebéudes im norddstlichen Bereich und der Stell-
platze im sudwestlichen Bereich, an der vom Wohngebiet ,,Audcker* Uiberwiegend abgewandten
Seite, eine larmmindernde Wirkung.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten drangen sich nicht auf.

13 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zuléssigen Vorhaben
fiir schwere Unfalle oder Katastrophen® zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.?

Im Geltungsbereich wird ein Lebensmittelmarkt gebaut. Eine erhdhte Anfélligkeit fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Loschwasser gewahrleistet.

14 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind.?

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz
e Wasserwirtschaftliches Gutachten gemaR § 78 WHG*

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Grunordnerischer Beitrag:

— Amt flir Landeskunde (Hrsg.): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe,
Geographische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1952.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmafnahmen fir derartige Krisenfélle

3 zum Beispiel technische Lucken oder fehlende Kenntnisse mit einer Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden

4 WALD + CORBE Consulting GmbH, Errichtung eines Lebensmittelmarktes in Elztal-Dallau, Wasserwirtschaftliches Gutachten gemal § 78
WHG und Erstellung der Unterlagen fiir den Wasserrechtsantrag, Hugelsheim, Juni 2018.
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— Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wrttemberg (LGRB), Hydrogeo-
logische Ubersichtskarten 1: 350 000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de

— LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2006.

— LGRB, Geologische Karte 1:50 000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1:50 000, abgerufen im Kartenviewer unter
http://maps.lgrb-bw.de

— Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich ab
15.12.2014, Blatt Ost.

— VvVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: Flachennutzungsplan sowie Land-
schaftsplan, 1. Fortschreibung, 2001.

— LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Karlsruhe 2014.
— LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de

— Dr. rer. nat. Martin Weckesser, i. A. der Bezirksstelle fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege Karlsruhe (BNL): Grunlandkartierung im Regierungsbezirk Karlsruhe, G Gemeinde
Elztal, Goéttingen, Februar 2005

— Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgeftihrter MalBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfol-
gen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

— Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW):
Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

— LGRB, Bodenkarte 1:50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-bw.de
— LUBW: Gewasserstruktur Feinkartierung Baden-Wirttemberg 7 stufig, Juni 2016

— Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg [Hrsg.]: Arten, Biotope, Landschaft,
Schlussel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

— LUBW: Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit. 2., vollig Uberarbeitete Auf-
lage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.

— Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.): Emp-
fehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.
Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung:
— LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-
Wirttembergs, 6. Fassung. Stand 31.12.2013.
Wasserwirtschaftliches Gutachten gemal § 78 WHG

— Siehe dort.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Nach § 5 BauGB soll der Flachennutzungsplan spatestens nach 15 Jahren berprift und soweit er-
forderlich gedndert, ergdnzt oder neu aufgestellt werden.

Im Zuge dieser Bearbeitung kann die Umsetzung der Darstellung uberprift werden und ggf. kon-
nen erhebliche Auswirkungen erfasst werden. Weitere MaRnahmen zur Uberwachung kénnen bzw.
mussen im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplénen festgelegt werden.

Stand: 14.09.2018

Ingenieurbiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 1775 Briihl-Neuwiesen1.AndEdekaDallau_Umweltbericht_FNP



vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim FNP-Anderung zum Bebauungsplan ,,Briihl-Neuwiesen - 1. Anderung*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c Seite 16

16

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim macht die
FNP-Anderung zum Bebauungsplan ,,Briihl-Neuwiesen - 1. Anderung®. Sie betrifft eine 1,3 ha
grol3e Flache am stidwestlichen Ortseingang von Dallau, nordwestlich der B 27.

In der Flache werden bisher als gemischte Bauflache dargestellte Flachen zur Sonderbauflache,
gewerblichen Bauflache, Griinfliche und Verkehrsflache inkl. Verkehrsgrin.

Die Planung ermdglicht den Bau eines Lebensmittelmarkts mit Stellplatzen sowie Verkehrs- und
Grinflachen. Eine Bebauung und Versiegelung der Flachen ist bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan zulassig. Der Bebauungsplan wurde in der Anderungsflache nicht umgesetzt, im
Bestand finden sich aktuell Gberwiegend Wiesenflachen.

Geschiitzte Biotope oder sonstige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen ausreichend entfernt
auBerhalb des Geltungsbereichs der FNP-Anderung und werden nicht beeintrachtigt.

Der Gewasserrandstreifen am Elzbach liegt ebenfalls auRerhalb des Geltungsbereichs. Der des
Danterquellgrabens liegt innerhalb in einem als Grinflache dargestellten Bereich.

Teilflichen des Geltungsbereichs der FNP-Anderung liegen im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet HQq0 der Elz. Fir die Bebauung wird das Gelénde teilweise aufgefullt. Im Nordwesten des
Plangebiets wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt und in einem Streifen parallel zur Elz das
Vorland abgegraben, um den Retentionsausgleich fur die Gelandeauffillung zu schaffen.

Im Plangebiet entfallt eine Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Sie wurde jedoch
bereits durch die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans sowie durch die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans Uberplant.

Beim Besonderen Artenschutz sind durch die neuen Darstellungen die Artengruppe der Végel und
die Zauneidechse betroffen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des besonderen
Artenschutzes wird durch VermeidungsmalRnahmen und vorgezogene Ausgleichsmalihahmen
verhindert, die im Bebauungsplanverfahren festgelegt werden.

Die Umweltauswirkungen werden im Einzelnen beschrieben. Insgesamt entstehen im Vergleich der
bisher mdglichen mit der zukinftig moglichen Bebauung des Plangebiets beztglich keines Schutz-
guts erhebliche Beeintréchtigungen.

MaRnahmen, durch die nachteilige Auswirkungen vermieden werden, werden im parallel durch-
gefuihrten Bebauungsplanverfahren festgelegt.

Im Bebauungsplanverfahren wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in der gegebenen-
falls MalBnahmen zum Schutz der nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen und Gebiete vorge-
schlagen werden.

Das Monitoring der erheblichen Auswirkungen erfolgt im Rahmen einer Uberpriifung des Flichen-
nutzungsplans in 15 Jahren entsprechend den gesetzlichen VVorgaben.

Mosbach, den 14.09.2018
/
el =

Ingenieurbiro fir
Umweltplanung

Dipl.-Ing. Walter Simon

Beratender Ingenieur

Stand: 14.09.2018

Ingenieurbiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 1775 Briihl-Neuwiesenl.AndEdekaDallau_Umweltbericht_FNP



