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1. Lage und Wirkungsbereich

Die GroRRe Kreisstadt Mosbach liegt im Elzmiindungsraum ca. 30 km ndérdlich der Stadt Heil-
bronn und ca. 40 km &stlich der Stadt Heidelberg. Sie befindet sich im westlichen Teil des
Landkreises Neckar-Odenwald, gehért dem Land Baden-Wdirttemberg an und ist Sitz der
Kreisverwaltung.

Benachbarte Gemeinden sind im Norden Waldbrunn, Limbach und Fahrenbach, im Osten
Elztal und Billigheim, im Siden Neckarzimmern und HalRmersheim, im Westen Obrigheim,
Binau und Neckargerach.

Die Stadt Mosbach bildet mit den Umgebungsgemeinden Elztal, Neckarzimmern und Obrig-
heim die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrig-
heim.

Die Gemarkung der Grol3en Kreisstadt Mosbach umfasst eine Flache von 6.223 ha. Die
Einwohnerzahl betragt mit Stand 31.12.2016 23.763 Einwohner', davon entfallen rund 700
Einwohner auf den Stadtteil Sattelbach, der im Nordosten der Stadt Mosbach liegt.

Lage und Geltungsbereich der FNP-Anderung (Stand: September 2019) sind in Abbildung 1,
2 sowie 2a und 2b (hier mit Flurstiicksnummern) dargestellt.

Abbildung 1: Lage des Anderungsbereiches
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! Wohnbevélkerung geman Einwohnermeldestatistik der Stadt Mosbach. Dieser Wert wird auch fiir
den Bauflachenbedarfsnachweis zu Grunde gelegt. (Anmerkung: Mit Stand 27.03.2018 ist die Ein-
wohnerzahl bereits auf 23.988 angestiegen.)



Die FNP-Anderung umfasst mit Stand September 2019 die folgenden zwei Teilflachen:

1. norddstlich Fahrenbacher Straf3e Nord (rd. 0,52 ha)
2. nordlich Lohrbacher StralRe (rd. 0,20 ha)

Die bisher enthaltene Teilflache ,norddstlich Fahrenbacher StraRe Stid“ (rd. 0,60 ha) wurde
nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wieder aus dem Anderungs-
bereich herausgenommen (vgl. dazu Ziff. 3.4 der Begriindung).

Abbildung 2: Geltungsbereich der FNP-Anderung mit Teilflachen
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Darstellung unmafRstablich; Kartengrundlage: LGL Baden-Wirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 01.05.2019



Abbildung 2a: Teilflache 1
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Darstellung unmafstablich; Kartengrundlage: LGL Baden-Wirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 01.05.2019

Abbildung 2b: Teilflache 2
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Darsiellung unmalf3stablich; Kartengrundlage: LGL Baden—WUrttémberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 18.10.2018




2. Anlass zur Anderung, Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Die GroRRe Kreisstadt Mosbach verfligt derzeit in ihren landlichen Stadtteilen nur noch tber
sehr wenige bebaubare Grundstiicke. Nachdem im Stadtteil Reichenbuch nach langerer
Planungsphase neun Bauplatze im Baugebiet ,Rote Acker VI* ausgewiesen werden konnten,
sind die Mdoglichkeiten zur Neubebauung im Stadtteil Sattelbach weitgehend erschopft.
Durch den Wohnungsbedarf ist fur die Eigenentwicklung des Stadtteils die Ausweisung neu-
er Wohnbauflachen dringend erforderlich, um der Abwanderung von jungen Familien entge-
genzuwirken. Der Charakter Sattelbachs als ,Streudorf* soll dabei ausdriicklich bewahrt wer-
den.

Die Ortsentwicklung in Sattelbach war regelmaflig Gegenstand in Abstimmungsgesprachen
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe und dem Verband Region Rhein-Neckar. Diese le-
gen als Ubergeordnete Behdrden grofen Wert darauf, dass eine abgestimmte Entwicklung
im Sinne eines Gesamtkonzeptes fur Sattelbach erfolgt, das der besonderen Siedlungsstruk-
tur dieses Ortsteils Rechnung tragt.

Da die Nachfrage nach Bauflachen in Sattelbach nachweislich weiterhin besteht, hat die
Verwaltung mit der vorliegenden FNP-Anderung einen konzeptionellen Ansatz fiir die weitere
Entwicklung Sattelbachs erarbeitet. Durch Ergdnzungen und ,Lickenschliisse” der Abgren-
zungssatzung im Bereich der Fahrenbacher StraRe kénnen entlang einer bereits bestehen-
den ErschlieBungsstral3e insgesamt rund sechs weitere Bauplatze geschaffen werden.

Das urspriingliche Gesamtkonzept der FNP-Anderung Nr. 1.24 ,Sattelbach Ortsentwicklung®,
das Grundlage fur den Aufstellungsbeschluss des Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Mosbach - Elztal — Neckarzimmern — Obrigheim am
21.06.2018 war, umfasste sogar insgesamt sechs Teilflachen (vgl. Abbildung 3, mit weiteren
Teilflachen an der Albert-Schneider-Straf3e, der Lohrbacher und der Fahrenbacher Stral3e).

Abbildung 3: Geltungsbereich der FNP-Anderung gemaR Aufstellungsbeschluss des
Gemeinsamen Ausschusses vom 21.06.2018
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Darstellung unmafRstablich; Kartengrundlage: LGL Baden-Wirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 24.04.2018
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Entlang der bereits bestehenden ErschlieBungsstralRen hatten langfristig insgesamt rund 20
Bauplatze geschaffen werden kénnen. Die Teilflachen waren das Ergebnis einer Prifung
aller potentiellen zukunftigen Siedlungsflachen in Sattelbach im Sinne eines Gesamtkonzep-
tes.

Von dem Gesamtkonzept musste zwischenzeitlich jedoch wieder Abstand genommen wer-
den. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur ,Abgrenzungssatzung Sattelbach,
Nr. 6.03 E" hatte sich herausgestellt, dass einige Flachen wieder aus dem Geltungsbereich
der Abgrenzungssatzung Sattelbach herausgenommen werden mussten (vgl. dazu Ziff. 3.4).
Analog dazu werden diese Flachen nicht mehr Gegenstand des FNP-Anderungsverfahrens.

Die nun verbleibenden zwei Teilflaichen sind bislang als ,Flache fir die Landwirtschaft* im
Flachennutzungsplan ausgewiesen. Um in diesen Bereichen eine Wohnnutzung zu ermdgli-
chen, ist eine Umwidmung von bisher ,Flache fur die Landwirtschaft* in ,Wohnbauflache®
nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorzunehmen.

Der Anderungsbereich umfasst fiir die neue Bauflache entlang der Fahrenbacher StraRe rd.
0,52 ha. Hinzu kommen ergénzend 0,20 ha fir eine Teilflache entlang der Lohrbacher Stra-
Re (Teilflache 2 der FNP-Anderung), die im Jahr 2016 bereits in die Abgrenzungssatzung
einbezogen wurde und bereits bebaut wird.

Vom 06.05.2019 bis einschlieRlich 07.06.2019 wurden die friihzeitige Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die im
Rahmen der Beteiligung vorgebrachten Anregungen wurden in die Planunterlagen eingear-
beitet. Vom 26.07.2019 bis einschlieRlich 30.08.2019 wurden die Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt. Weitergehende Anregungen wurden hier nicht vorgebracht.

3. Bestehende Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die Grof3e Kreisstadt Mos-
bach als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Hei-
delberg, Mosbach, Heilbronn sowie Heidelberg, Mosbach, Wirzburg.

3.2 Regionalplan

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar enthdalt inhaltsgleiche Aussagen zur Lage an
den Entwicklungsachsen und der Zentralitdtseinstufung.

Die Teilgebiete grenzen gemall Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar, verbindlich seit dem 15.12.2014, unmittelbar an als ,Siedlungsflachen Wohnen* dar-
gestellte Bereiche an (vgl. Abbildung 4). Die Teilflache an der Fahrenbacher Stral3e ist als
Lvorranggebiet fur die Landwirtschaft* und als ,Regionaler Grinzug" festgelegt.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe und der Verband Region Rhein-Neckar haben in ihrer

Stellungnahme ausgefihrt, dass sie angesichts der Lage der geplanten Siedlungsflache ent-

lang von ErschlielBungsstralen und des geringen Flachenumfanges die Planungen unter den

folgenden Voraussetzungen fiir vereinbar mit den regionalplanerischen Zielsetzungen halten:

» Soweit der Regionale Griinzug betroffen ist, ist eine vollstandige Kompensation fiir den
Eingriff bei den durch den Regionalen Griinzug geschiitzten Umweltgitern vorzunehmen.
Die KompensationsmalRnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde und mit der
unteren Landwirtschaftsbehorde abzustimmen.



» Den bisherigen Bewirtschaftern der Flache sollten im Bedarfsfalle durch die Stadt Mos-
bach Ersatzflachen zur AuslUbung der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung ge-
stellt bzw. vermittelt werden.

Die Voraussetzungen kénnen erfillt werden.

Abbildung 4: Auszug aus d
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Darstellung unmafRstablich; Kartengrundlage: Verband Region Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte
zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich seit dem 15.12.2014,

und LGL Baden-Wirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Auszug aus der automatisierten Liegenschafts-
karte vom 01.05.2019

3.3 Flachennutzungsplan

Die Erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrigheim ist am 27.01.2001 wirksam gewor-
den.

Die Gebiete sind in der gultigen Planfassung des Flachennutzungsplanes als ,Flache fiur die
Landwirtschaft* gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB ausgewiesen.

3.4 Anderung der ,Abgrenzungssatzung Sattelbach* im Parallelverfahren

Die ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03" ist am 18.05.1991 in Kraft getreten. Im Jahr
2007 wurde sie durch ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, 2. Anderung, Nr. 6.03 B* ersetzt, mit
der die Teilflache ,Sallenwiesen” an der Salle in den Geltungsbereich einbezogen wurde.

Da die Abgrenzung des Geltungsbereiches sehr eng am Geb&udebestand orientiert war,
haben sich immer wieder Konflikte bei baulichen Erweiterungswinschen am Rand des Gel-



tungsbereiches der Abgrenzungssatzung ergeben. In Einzelfallen lagen bestehende Gebau-
de teilweise oder vollstandig auRerhalb der Abgrenzungssatzung.

Im Jahr 2015 wurde daher eine Korrektur vorgenommen. Mit dem Verfahren zur ,Abgren-
zungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 D“ wurden Teilflachen an den Randern des Geltungsbe-
reiches in die Abgrenzungssatzung einbezogen, die bebaut sind bzw. die im Flachennut-
zungsplan — in geringfigigem Mal3 abweichend von der Abgrenzungssatzung - als Bauflache
dargestellt sind. Diese Satzung ist seit dem 24.10.2015 rechtsverbindlich.

Am 13.08.2016 wurde die ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C" rechtsverbindlich,
durch die drei neue Bauplatze entlang der Lohrbacher StraRe geschaffen wurden. Dieser
Bereich entspricht der Teilflache 2 der vorliegenden FNP-Anderung.

Die Erweiterung der Abgrenzungsatzung wurde an dieser Stelle auf Grund des geringen Um-
fangs des Gebietes als ,aus dem FNP entwickelt* eingestuft. Im Zuge des FNP-
Anderungsverfahrens Nr. 1.24 ,Sattelbach Ortsentwicklung® soll der FNP nachrichtlich an die
aktuelle planungsrechtliche Situation angepasst werden.

Der Gemeinderat der Stadt Mosbach hat am 13.12.2017 den Aufstellungsbeschluss zu einer
weiteren Anderung der Abgrenzungssatzung gefasst (,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr.
6.03 E"). Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses waren im Geltungsbereich der Ab-
grenzungssatzung zwei Flachen entlang der Fahrenbacher Straf3e und aul3erdem drei weite-
re Teilbereiche an der Albert-Schneider-Strae und an der Lohrbacher Stral3e enthalten.
Insgesamt hatten — analog zur FNP-Anderung - ca. 20 Bauplatze entstehen kénnen.

In der Zeit vom 16.04.2018 - 18.05.2018 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt. Im Rahmen der Beteiligung und bei Gespréachen mit betroffenen
Grundstiickseigentimern hat sich herausgestellt, dass zwei Teilbereiche an der Lohrbacher
Stral3e und die Flache an der Albert-Schneider-StralRe wieder aus dem beim Aufstellungsbe-
schluss zu Grunde gelegten Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung herausgenommen
werden sollten. In diesen Bereichen konnte jeweils nicht mit allen Eigentimern Einigung zum
weiteren Vorgehen erreicht werden. Zudem entspricht die Reduzierung der neuen Baufla-
chen auch der Forderung des Regierungsprasidiums Karlsruhe als Raumordnungsbehérde
und des Verbandes Region Rhein-Neckar.

Der Gemeinderat der Stadt Mosbach hat am 20.03.2019 daher eine entsprechende Ande-
rung des Geltungsbereiches der Abgrenzungssatzung beschlossen.

In der Zeit vom 06.05.2019 - 07.06.2019 wurden die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Im
Rahmen der Beteiligung hat sich bei weiteren Eigentimergesprachen herausgestellt, dass
auch die an der Fahrenbacher Strafle gelegene sudliche Teilflache aus dem Geltungsbe-
reich der ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E" entfallen muss, da die Flachen nicht
vollstandig fur eine Bebauung zur Verfigung gestellt werden kdnnen. Die Teilflache wurde
analog dazu auch aus dem Geltungsbereich der FNP-Anderung Nr. 1.24 herausgenommen.



3.5 Schutzgebiete

Das Gebiet liegt derzeit auRerhalb der ErschlieBungszone des Naturparks Neckartal-
Odenwald. Eine Anderung der Naturpark-Verordnung eriibrigt sich jedoch. Nach § 2 Abs. 3
Nr. 4 der Naturpark-Verordnung vom 31.07.2000 werden Flachen, die im Flachennutzungs-
plan fur die Bebauung vorgesehen sind (Bauflachen), automatisch zur ErschlieBungszone.

Der Schutzzweck der Naturparkverordnung wird zudem auf Grund der geringen Grof3e der
Erweiterungsflachen nicht beeintrachtigt.

Die Flachen befinden sich im Wasserschutzgebiet Tiefbrunnen I-V Dallau, Zone Il A.

Weitere Schutzgebietsausweisungen liegen nicht vor.

4. Bestand und Nutzung im Plangebiet
4.1 ErschlielRung

Das Gebiet kann Uber die bestehenden Strafl3en (Lohrbacher Stral3e, Fahrenbacher Stral3e)
erschlossen werden. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden. Die
Teilflachen grenzen direkt an bauliche Nutzungen an.

4.2 Nutzung

Die Flachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt.

5. Ziel und Zweck der Plananderung

Wie unter Punkt 2 ausgeflhrt, besteht im Stadtteil Sattelbach nach weitgehender Ausschop-
fung der vorhandenen Bebauungsmdéglichkeiten nach wie vor Eigenbedarf nach Wohnbau-
flachen. Mit den zwei Teilflachen der FNP-Anderung soll daher langfristig eine vertragliche
Arrondierung des Siedlungskorpers des Stadtteils Sattelbach vorgenommen werden, die
nach wie vor dem Streudorfcharakter Sattelbachs Rechnung tragt. Die Teilflachen eignen
sich als Bauflachen, da auf der anderen StralRenseite bereits eine Bebauung vorhanden ist.
Weitere Standortalternativen innerhalb des Stadtteils Sattelbachs wurden geprtft, scheiden
jedoch aus unterschiedlichen Gesichtspunkten aus. In den Teilflachen soll eine Wohnnut-
zung ermdglicht werden.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft* ausgewiesen.
Der Flachennutzungsplan sollte daher an diesen Stellen gedndert werden.

6. Bauflachenbedarfsnachweis

Gemal den Hinweisen zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums fur
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau des Landes Baden-Wirttemberg vom 15.02.2017 soll
der Bedarf an Wohnbauflachen auf Grund der Bevdlkerungsprognose des Statistischen Lan-
desamtes Baden-Wirttemberg ermittelt werden; vom ermittelten Bedarf sind bestehende
Flachenpotentiale abzuziehen. In begrindeten Einzelfallen kénnen (ber die regionalisierte
Bevolkerungsvorausrechnung hinaus auch eigene, nachvollziehbare Daten und Erhebungen
der Kommunen zu ihrer Bevélkerungsentwicklung bei der Plausibilitéatsprifung berticksichtigt
werden.

Gemal der in Abbildung 5 dargestellten Berechnung (Basisjahr 2016, Zieljahr 2031) ergibt
sich — ausgehend von einem Prognosewert von 24.534 Einwohnern im Jahr 2031 (= oberer
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Rand des Entwicklungskorridors) fur die Stadt Mosbach ein Wert von 31,92 ha (absoluter
Wohnbauflachenbedarf).

Da die tatsachliche Einwohnerzahl der Stadt Mosbach am 31.12.2016 bereits bei 23.763 lag
und damit den Basiswert der Prognose am 31.12.2016, namlich 23.328 Einwohner, Uber-
schreitet, ist davon ausgehen, dass die Einwohnerentwicklung am oberen Rand des Entwick-
lungskorridors verlaufen wird.

Auf Grund der landlichen Struktur der Stadt Mosbach wurde als Bruttowohndichtewert 60
EW/ha (anstelle von 80 EW/ha fur Mittelzentren) zu Grunde gelegt. Es ergibt sich dadurch
ein relativer Wohnbauflachenbedarf von 37,92 ha, von dem 6,0 ha durch Reserven in der
Bauleitplanung, Brachflachen bzw. untergenutzte Flachen und Baullicken abzuziehen sind
(vgl. Abbildung 5).> Auf Grund der Erfahrungen der letzten Jahrzehnte und der derzeitigen
wirtschaftlichen Ausgangslage (wegen der niedrigen Zinssatze fur Kapitalanlagen wird von
Grundstucksverkaufen haufig abgesehen) wird beziglich der Baullicken ein Aktivierungsgrad
von lediglich 10 % angenommen.

Ein kleiner Teil des verbleibenden Bedarfs von 31,92 ha konnte nun durch die Neuauswei-
sung von 0,8 ha Bruttowohnbauflache im Gebiet ,Rote Acker VI* in Reichenbuch (FNP-
Anderung Nr. 1.11) gedeckt werden.

Es verbleiben rund 30 ha ,Bedarfsflache”. Die Neuausweisung von 0,72 ha Bruttowohnbau-
flache im Stadtteil Sattelbach kann somit als begrindet und angemessen angesehen wer-
den.

% Die Stadt Mosbach verfiigt ein Bauliickenkataster, das laufend aktualisiert wird. Im Jahr 2014 wurde
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erstellt, in dem die ermittelten Baulii-
cken- und Innenentwicklungspotentiale beriicksichtigt wurden.
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Abbildung 5: Bauflachenbedarfsnachweis fir die Stadt Mosbach

Bauflachenbedarfsnachweis Mosbach, Stand 2017

Sta 05.12.2017

Planungshorizont: 2031 (Basisjahr 2016 + 15 Jahre)

1. Ermittlung eines fiktiven Einwohnerzuwachses EZ 1 zur Beriicksichtigung des Belegungsdichteriickgangs

Formel: EZ 1= EW(Basis) *0,3*15 Jahre/100

EZ1: 1.069|EW Wohnbev. 31.12.2016:

23.763

(EW-Statistik Stadt Mosbach)

2. Ermittlung der Einwohnerentwicklung im Planungszeitraum auf der Basis der Prognose

des Statistischen Landesamtes (EZ 2) (mit Wanderungen)

Formel: EZ 2=EW(Prognose)-EW(Basis_Prognosewert) EW Basis Prognose 2016: 23.328
(oberer Rand)

EZ2: EW EW 2031 (Prognose): 24.534
(Entwicklungskorridor oberer Rand)

3. Addition von EZ 1 und EZ 2

Formel: EZ=EZ1und EZ2

ez ew

4. Ermittlung des Flichenwertes liber die Orientierungswerte zur Bruttowohnmindestdichte

(relativer Wohnbauflichenbedarf)

Formel: Relativer Wohnbaufldchenbedarf (ha) = EZ/Bruttowohndichtewert (in EW/ha)
EW/ha Mittelzentrum: 80

RWB: ha Mosbach reduziert: 60

5. Berechnung des absoluten zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfs

Formel: Absoluter Wohnbaufldchenbedarf (AWB) (ha) =

Relativer Wohnbaufldchenbedarf (RWB)

- abzgl. noch nicht beplante oder noch nicht bebaute ausgewiesene Wohnbaufldchen in Bauleitpldnen

- abzgl. fiir Wohnbebauung aktivierbare Fldchenpotentiale im unbeplanten Innenbereich (ha)

(Brachflichen, Bauliicken, Konversionsfléchen, Altlastenfldchen) Reserven Bauleitplanung: 2,2(*
Brachflachen: 1,7|**
Baultcken: 2,1[***
Konversionsflachen: 0
Altlastenflachen: 0

% ha Summe: 6,0

* Lohrbach Hofgérten (Teil) (1,4 ha), Sattelbach Hofdistrikt (0,8 ha)
** Reichenbuch Ortskern (0,4 ha) / Neckarelz Falltorgarten (1,3 ha)
*** |t. ISEK 2014
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7. Inhalt der Plananderung
Es ist eine Umwidmung in ,Wohnbauflache” nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorzunehmen.
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8. Hinweise

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehtrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Hinweis: Der Odenwaldlimes verlauft nordsidlich durch die Ortschaft Sattelbach. In diesem
Bereich sind moglichst Verdnderungen mit Bodeneingriffen zu vermeiden bzw. wenn nicht
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anders mdglich langerfristig mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen, um das
erforderliche Vorgehen festlegen zu kénnen. Westlich der Grenzlinie ist vermehrt mit bislang
nicht bekannten rémischen Bodendenkmalern zu rechnen. Detaillierte Auflagen erfolgen bei
der Vorlage der jeweiligen einzelnen Planungen.

Abbildung 7: Verlauf des Limes in Sattelbach
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9. Umweltschiitzende Belange und Artenschutz

Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht im Einzelnen beschrieben. Besonders
betroffen sind die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wegen der Zunahme der
Uberbauung und Versiegelung. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Grundwasser und
Landschaftsbild werden nicht als erheblich bewertet, beziglich der Schutzgiter Klima und
Luft, Mensch, Biologische Vielfalt, Kultur- und sonstige Sachguter sowie des Teilschutzguts
Oberflachengewésser sind die Auswirkungen gering. MalRnahmen, durch die nachteilige
Auswirkungen vermieden werden, werden fur die Teilflache 1 im parallel durchgefiihrten Auf-
stellungsverfahren der Abgrenzungssatzung (Nr. 6.03 E) festgelegt. Fur die Teilflache 2 wur-
den sie bereits im damaligen Aufstellungsverfahren Nr. 6.03 C der Abgrenzungssatzung
festgelegt.

Die Eingriffsregelung mit dem entsprechenden Kompensationsbedarf wird im Rahmen der
Satzungsanderungsverfahren Nr. 6.03 C und 6.03 E bewaltigt.

Artenschutzrechtliche Prufung:

Fur die Teilflaiche 1 wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens der Abgrenzungssatzung Nr.
6.03 E ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt und im Rahmen der Offenlage der Naturschutz-
behorde vorgelegt. Er umfasst eine Prufung der europdischen Vogelarten und der Tier- und
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie. Bei den Erfassungen wurden 42 Vogelarten
festgestellt, von denen 32 Arten in den Anderungsflachen und ihrem néheren Umfeld briten
kénnen. Die Untersuchung legt als MalBhahme zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
bezlglich der Vogel die vorgezogene Gehdlzrodung im Winterhalbjahr und die regelmaRige
Mahd des Baufelds fest. Von den Arten des Anhang IV sind nur Fledermause und mdglich-
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erweise die Zauneidechse zu erwarten. Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen konnte
ein Vorkommen der Zauneidechse jedoch ebenfalls ausgeschlossen werden. Bezlglich der
Flederm&use kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden ausgeschlossen werden.

Fur die Teilflache 2 an der Lohrbacher Straf3e, die durch das Satzungsanderungsverfahren
Nr. 6.03 C bereits Teil der Abgrenzungssatzung ist, wurde im Jahr 2014 ein Fachbeitrag Ar-
tenschutz erstellt. Er umfasste ebenfalls eine Prifung der europdaischen Vogelarten und der
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie. In der Teilflache gab es keine
Brutmdglichkeiten fur Vogel, in der nédheren Umgebung wurden 31 Arten als potenzielle
Brutvdgel bewertet. In der Abgrenzungssatzung wurde die regelmaflige Mahd im Vorfeld von
Bauarbeiten als Vermeidungsmafnahme beziiglich der Végel festgelegt. Fur die Anhang IV-
Arten konnte ausgeschlossen werden, dass sie in der Teilflache vorkommen und dass sie
von den Wirkungen der Abgrenzungssatzung betroffen sein kénnen.

10. Umweltbericht
siehe Folgeseiten / separates Dokument

Hinweis: Die Umweltpriifung zur FNP-Anderung Nr. 1.24 hat die folgenden Einzeluntersu-

chungen zur Grundlage:

* Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zur ,Abgrenzungssat-
zung Sattelbach, Nr. 6.03 E*

» Fachbeitrag Artenschutz zur ,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E*

* Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zur ,Abgrenzungssat-
zung Sattelbach, Nr. 6.03 C*

» Fachbeitrag Artenschutz zur ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C*
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vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim FNP-Anderung Nr. 1.24: Gebiet ,,Sattelbach Ortsentwicklung*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c Seite 3

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim macht die
FNP-Anderung Nr. 1.24: Gebiet ,,Sattelbach Ortsentwicklung* mit einer GroRe von insgesamt
rd. 0,72 ha, aufgeteilt auf 2 Teilflachen.

Mit der FNP-Anderung sollen bisher als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft* dargestellte Flichen als
Wohnbaufl&chen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt werden.

2 Darstellungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die FNP-Anderung umfasst die folgenden 2 Teilflachen:

1. norddstlich Fahrenbacher Stralle Nord rd. 0,52 ha
2. nordlich Lohrbacher Stralle rd. 0,20 ha

Fur die Teilflache 1 stellt die Stadt Mosbach die ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E“ auf.
Mit der Satzung wird der Geltungsbereich der ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 D* erwei-
tert und der Geltungsbereich der ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C* mit einbezogen.

Die Teilflache 2 wurde im Jahr 2016 bereits in die ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C*
aufgenommen und wird derzeit bebaut. Auf Grund des geringen Flachenumfangs wurde die Pla-
nung zum damaligen Zeitpunkt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt eingestuft, das begon-
nene FNP-Anderungsverfahren musste nicht weitergefiihrt werden. Im Zuge der nun aktuellen
Anderungen wird der Flachennutzungsplan an dieser Stelle redaktionell angepasst.

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Flachennutzungsplan aus den einschlégigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Berucksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Fir die Teilflache 1 wurde im Aufstellungsverfahren der Abgrenzungssatzung ein Griinordneri-
scher Beitrags mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt.

Es wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen und die
aufgrund der Festsetzungen der Abgrenzungssatzung zu erwartenden Eingriffe ermittelt.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden bezuglich der Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden
entstehen. Die Schutzgiiter Klima und Luft, Wasser sowie Landschaftsbild und Erholung werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Es werden Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen im Geltungsbereich fir die Schutzguter
Boden und Grundwasser vorgeschlagen. Als Kompensationsmaf3nahmen auBerhalb des Geltungs-
bereichs sind MalRnahmen aus dem Okokonto der Stadt vorgesehen.

Fir die Teilflache 2 wurde bereits 2016 ein Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung® erstellt. Darin wurden erhebliche Beeintrachtigungen beziglich der Schutzgiter
Pflanzen und Tiere sowie Boden festgestellt, zu deren Ausgleich zwei MaRnahmen aus dem Oko-
konto der Stadt ganz bzw. anteilig zugeordnet wurden. Zur Vermeidung und Verminderung erheb-
licher Beeintrachtigungen beztiglich der Schutzgiter Boden und Grundwasser wurden MaRnahmen
vorgeschlagen.

! Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung: ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C* zur Teildnderung der ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr.
6.03 D“auf Gemarkung Sattelbach, Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung, Mosbach Juni 2016.
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vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim FNP-Anderung Nr. 1.24: Gebiet ,,Sattelbach Ortsentwicklung*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c Seite 4

Die Teilflache 1 liegt im Naturpark ,, Neckartal-Odenwald*. Aufgrund der Regelung in § 2 Abs. 3
NatParkVVO passen sich die ErschlieBungszonen des Naturparks fiir Bauflachen im Sinne der
BauNVO der im Wege der Bauleitplanung geordneten Bebauung an.

Die Teilflache 2 liegt bereits in einer solchen Erschliefungszone.

Breite Bereiche beiderseits des Wiesenbachs, der von Nordwest nach Stidost durch die Offenland-
flachen zwischen der Albert-Schneider-StraRe, der Fahrenbacher und der Lohrbacher Strafle ver-
lauft, liegen im Landschaftsschutzgebiet ,, Trienzbachtal mit Seitentdlern®. Die Teilflache 2 grenzt
unmittelbar an das LSG. Die brigen Teilflachen liegen in mindestens 25 m Entfernung.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der européi-
schen Vogelschutzgebiete

Das FFH-Gebiet ,,Elzbachtal und Odenwald Neckargerach“ (6521-311) liegt stiddstlich von Sat-
telbach in mind. 900 m Entfernung zu den Anderungsflachen.
Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Fur die Teilflache 1 wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens der Abgrenzungssatzung ein Fach-
beitrag Artenschutz erstellt und im Rahmen der Offenlage der Naturschutzbehtrde vorgelegt. Er
umfasst eine Prifung der européischen VVogelarten und der Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH Richtlinie.

Bei den Erfassungen wurden 42 Vogelarten festgestellt, von denen 32 Arten in den Anderungsfla-
chen und ihrem ndheren Umfeld briiten kénnen. Die Untersuchung legt als Manahme zur Vermei-
dung von Verbotstatbestdnden beziiglich der Végel die vorgezogene Gehdlzrodung im Winterhalb-
jahr und die regelmaRige Mahd des Baufelds fest.

Von den Arten des Anhang 1V sind nur Fledermduse und mdglicherweise die Zauneidechse zu er-
warten. Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen konnte ein Vorkommen der Zauneidechse je-
doch ebenfalls ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Fledermé&use kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden ausgeschlossen werden.

Fir die Teilflache 2, die bereits Teil der Abgrenzungssatzung ist, wurde im Jahr 2014 ein Fachbei-
trag Artenschutz erstellt. Er umfasste ebenfalls eine Priifung der europaischen VVogelarten und der
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie.

In der Teilflache gab es keine Brutmoglichkeiten fiir Vogel, in der néheren Umgebung wurden 31
Arten als potenzielle Brutvdgel bewertet. In der Abgrenzungssatzung wurde die regelméRige Mahd
im Vorfeld von Bauarbeiten als Vermeidungsmaflinahme bezlglich der Végel festgelegt.

Fir die Anhang 1V-Arten konnte ausgeschlossen werden, dass sie in der Teilfliche vorkommen
und dass sie von den Wirkungen der Abgrenzungssatzung betroffen sein kénnen.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthalt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Die Anderungsflachen liegen im Wasserschutzgebiet ,, Tiefbrunnen I-IV Dallau“ in der Schutzge-
bietszone Il1A.

In den Anderungsflachen gibt es keine Oberflachengewiasser. In dem Muldental, das zwischen der
Albert-Schneider-, der Fahrenbacher und der Lohrbacher StralRe liegt, verlauft ein kleiner Wiesen-
bach.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.
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vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim FNP-Anderung Nr. 1.24: Gebiet ,,Sattelbach Ortsentwicklung*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c Seite 5

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima' und Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegenlber den Folgen des Klimawandels

Der 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundséatze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpléne) sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu ber(cksichti-
gen.”

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Bauleitplanung gréRere Bedeutung und
mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

In der Anderung des FNP werden rd. 0,72 ha bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellte
Flachen zu Wohnbauflachen.

Dazu werden Ackerflachen, Wiesen, Streuobstwiesen und kleinflachig Ruderalflachen sowie wei-
tere unversiegelte Flachen in Anspruch genommen, die im Gegensatz zu versiegelten bzw. tber-
bauten Flachen in der Lage sind CO, zu speichern. Insofern verstarkt die Ausweisung den Klima-
wandel geringfigig.

Flachen flir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Waér-

me-Kopplung werden nicht festgesetzt. Solche Einrichtungen sind im Geltungsbereich nicht erfor-
derlich und weder von 6ffentlicher noch von privater Seite geplant.

Mit der Errichtung von Gebauden werden Dachflachen entstehen, auf denen sich grundsatzlich gut
Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Errichtung solcher An-
lagen auf den Déchern wird von Seiten der Stadt ausdriicklich begruft. Die freiwillige, private Ini-
tiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung durch eine Festsetzung.

Ohne dass die Abgrenzungssatzung dies dezidiert festsetzt, missen Gebéaude so geplant und errich-
tet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch mdglichst gering ist und den
einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ergibt sich kein weiteres Handlungserfordernis.

5 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Planen.

Der Regionalplan? stellt alle Anderungsflachen als VVorranggebiete fiir die Landwirtschaft dar.
Zudem liegen sie in einem Regionalen Griinzug, der alle Flachen von Sattelbach umfasst, die nicht
bebaut sind.

Der Landschaftsplan® enthalt keine relevante Aussage zu den Anderungsfléchen.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund tangiert keines der Gebiete.

Zur ,, Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E“ wird ein Grinordnerischer Beitrag mit Ein-
griffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt.

! z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen
2 Metropolregion Rhein-Neckar: Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte Bl. Ost, verbindlich seit 15.12.2014.
8 VvVG Moshach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: Landschaftsplan, 1. Fortschreibung, 2001
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vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim FNP-Anderung Nr. 1.24: Gebiet ,,Sattelbach Ortsentwicklung*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c Seite 6

Zur ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C* wurde im Jahr 2016 ein Grunordnerischer Bei-
trag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt.

Stand: 23.07.2019
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6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1: 50.000 beschreibt die Bodengesellschaft in den Teilflache 1 an der Fah-
renbacher Strale als ,,Parabraunerde, Pelosol-Parabraunerde, Terra fusca-Parabraunerde und
Pseudogley-Parabraunerde aus FlieRerden und Hangschutt*.

An der Lohrbacher StraRe findet sich in der Teilflache 2 ,tiefes Kolluvium aus holozénen
Abschwemmmassen®.

In den Acker- und Wiesenfldchen stehen noch weitgehend die ,,natiirlichen* Boden mit mitt-
lerer bis hoher Erflillug der Bodenfunktionen an.

Die Teilflache 2 an der Lohrbacher Stralle kann gemél der rechtskréftigen ,,Abgrenzungssat-
zung Sattelbach, Nr. 6.03 C* bebaut werden.

Die Teilflache 1 wird zu Baufldchen und kénnen entsprechend Art, Nutzung und Bauweise
in der Umgebung Uberbaut werden.

Die Teilflache 2 ist bereits Bauflache und kann entsprechend Art, Nutzung und Bauweise in
der Umgebung Uberbaut werden.

Fir die Teilflachen wird von einer Uberbauung auf 60 % der Flachen ausgegangen.

In den (iberbauten Flachen gehen alle Bodenfunktionen vollstandig verloren.

Die nicht Uberbauten Flachen werden zu Gartenflachen, in denen im Zuge der Bebauung die
Bdden durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung umgestaltet und beeintrachtigt werden.
Bodenfunktionen gehen ganz, teilweise oder fiir gewisse Zeit verloren.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Anderungsflachen sind Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Auf den unversiegelten
Acker- und Wiesenflachen versickern die Niederschldge teilweise im Boden und tragen zur
Grundwasserneubildung bei oder werden tber den Boden bzw. die Vegetation wieder ver-
dunstet.

Hydrogeologisch liegt das Gebiet im Bereich der Oberen Réttone, die ein Grundwasserge-
ringleiter sind. GroRe Teile der Anderungsflachen sind mit einer Deckschicht aus Lésslehm
uberdeckt. Sowohl der Lésslehm als auch das Verschwemmungssediment weisen eine sehr
geringe bis fehlende Porendurchldssigkeit und eine méRige bis sehr geringe Ergiebigkeit auf.
Losslehm, Verschwemmungssedimente und die Réttone haben eine geringe Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung.

Von den Teilflachen 1 und 2 werden rd. 60 % Uberbaut oder versiegelt. Der Landschafts-
wasserhaushalt &ndert sich in geringem Umfang.

! u.a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten VVorhaben, soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten

2 Soweit mdglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stdndige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen wird Rechnung getragen.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Oberflachengewasser

In den Anderungsflachen und in ihrer unmittelbaren Umgebung gibt es keine Oberflachen-
gewaésser.

In dem Muldental im Gewann Lenzteich, das zwischen der Albert-Schneider-Strale, der
Fahrenbacher Stralle und der Lohrbacher StraRe liegt, verlauft ein kleiner Wiesenbach. Rd.
60 m norddstlich der Teilflache 2 tritt der Bach in eine Verdolung ein und unterquert die
Lohrbacher StraRe.

Der Wiesenbach verlauft in ausreichender Entfernung und ist nicht betroffen.

Schutzgut Luft und Klima

Die Offenlandflachen rund um Sattelbach und Fahrenbach bilden ein groRes Kaltluftent-
stehungsgebiet. Die Bebauung des Streudorfs Sattelbach liegt eingestreut in dieser grof3en
Offenlandflache.

Die im Bereich Sattelbach in Strahlungsnéchten gebildete Kaltluft flieBt entsprechend der
Geléndeneigung in Richtung der Talmulde des Béachleins im Gewann Lenzteich und weiter
Richtung Trienzbachtal ab. Die Bebauung entlang der Stralen hat dabei eine wenn auch
geringe Barrierewirkung.

Die Anderungsflichen sind sehr kleine Teilfldchen des groRen Kaltluftentstehungsgebiets
und haben keine besondere Bedeutung fiir Sattelbach. Sie werden daher als klimatische
Ausgleichsflachen nur mit mittlerer Bedeutung bewertet.

Von den Teilflachen 1 und 2 werden rd. 60 % Uberbaut oder versiegelt. Das Kaltluftentste-
hungsgebiet wird dadurch insgesamt jedoch nur geringfiigig verkleinert.

Schutzgut Pfla

nzen und Tiere

Teilflache 1: Ackerflache mit randlich zur Stral3e hin etwas Ruderalvegetation.

Teilflache 2: Fettwiese; bereits Bestandteil der Abgrenzungssatzung und damit bebaubar.

Tiere

Die Ackerflachen sind nur fir wenige Tierarten als Lebensraum geeignet.

Die Teilflachen 1 wird zu Baufl&chen, die Teilflache 2 ist bereits Bauflache. Sie alle kbnnen
entsprechend Art, Nutzung und Bauweise in der Umgebung tberbaut werden. Es wird von
einer Uberbauung auf 60 % der Flachen ausgegangen.

In den iberbauten Flachen gehen die vorhandenen Lebensraume dauerhaft verloren.

In den nicht tGberbauten Flachen werden Gberwiegend Ackerflachen zu Gartenflachen mit
ebenfalls geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Es werden auch Fettwiesen mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung zu geringer wertigen Gartenflachen.

Die Ackerflachen gehen als Lebensraum von Tieren verloren. Mit der Gestaltung von Haus-
garten werden aber auch neue Lebensraume geschaffen.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-N
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Fur die VVogel werden im Fachbeitrag Artenschutz Vermeidungsmalinahmen vorgeschlagen,
um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu verhindern.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich Uberwiegend um direkte,
dauerhafte Wirkungen (Abrdumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelung).

In der Bauphase kann es zudem, insbesondere durch L&rm und Bewegungsunruhe (Zu- und
Abfahrt, Bautatigkeiten) zu tempordren, kurzfristigen Stérungen der Tierwelt kommen, die
auch tiber die Grenzen der Anderungsflachen hinaus wirken kénnen.

Die Erweiterungsflachen liegen an Straen und grenzen an bebaute Grundstiicke an. Die Sto-
rungen durch die Nutzung der neuen Bauflachen (Betriebsphase) werden nicht oder nur un-
wesentlich Uber die bisherigen Stérungen durch die bereits bebauten Grundstiicke hinausge-
hen.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser,
Luft und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren vonein-
ander abhangen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Im Bereich der tberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungsgefiige stark veran-
dert. Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wir-
ken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der Versiegelung der
Acker- und Ruderalflachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaus-
halt und das Klima.

Schutzgut Landschaft

Sattelbach gilt als Streudorf. Mit den Jahren ist aus der verstreut liegenden Bebauung die
heute charakteristische, einreihige Bebauung entlang der gréReren StralRen entstanden.

Die Anderungsflachen ergéanzen die Bebauung entlang dieser Straen oder fiillen Liicken
darin. Sie bestehen teils aus Ackerflachen, eine Teilflache ist eine Fettwiese.

Zwischen den Strallenziigen und auf’en um die Ortschaft liegen ausgedehnte Acker- und
Wiesenflachen. Durch das kuppige Relief sind keine weitrdumigen Sichtbeziehungen zur
umliegenden Landschaft oder benachbarten Ortschaften moglich.

Die Ackerflachen, die Fettwiese und eine der kleinen Streuobstwiesen werden zu neuen
Bauflachen, die entsprechend Art, Nutzung und Bauweise in der Umgebung bebaut werden
konnen.

Das Landschaftshild wird veréandert. Der Charakter Sattelbachs als Streudorf geht zuneh-
mend verloren, insbesondere entlang der Lohrbacher und der Fahrenbacher Strafle wirkt
Sattelbach eher wie ein StraBendorf (beidseitige Bebauung entlang einer oder mehrerer
Stralen).

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung

Projekt-Nr. 18162

Stand: 23.07.2019

Abgrenzungssatzung_Sattelbach_Umweltbericht_FNP



vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c

FNP-Anderung Nr. 1.24: Gebiet ,,Sattelbach Ortsentwicklung®
Seite 10

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich besteht zu grof3en Teilen aus intensiv genutzten Ackerflachen, die nur
wenig zur biologischen Vielfalt beitragen. Die Wiese, die kleinflachig vorkommende Rude-
ralvegetation sowie die nicht heimischen Gehdlze einer Hecke erhéhen die biologische
Vielfalt.

Insgesamt wird von einer geringen bis mittleren biologischen Vielfalt ausgegangen.

Das Artenspektrum wird sich von Arten des Offenlandes zu in Siedlungsflachen vorkom-
menden Arten verschieben. Durch die Nutzungen in den Hausgarten werden neue Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere geschaffen.

Die biologische Vielfalt wird wahrscheinlich in etwa gleich bleiben.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Betroffen sind Acker- und Wiesenflachen mit mittlerer bis hoher nattirlicher Bodenfrucht-
barkeit. Die Teilflache 2 ist gemaR rechtskraftiger Abgrenzungssatzung bereits bebaubar.

Der Westliche Limesweg, ein Wanderweg des Odenwaldklubs, verlauft auf dem Feldweg bei
Teilflachel und weiter auf der Fahrenbacher Strafle Richtung Sudosten. AnschlieBend biegt
er auf die Lohrbacher StraRe ab und fiihrt von der Stralle weg nach Stiden Richtung Wald.

Mit der Durchfiihrung der Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. An ihrer
Stelle wird neues Bauland geschaffen.

In der Bauphase sind auf den angrenzenden Grundstiicken zeitlich begrenzt Larmbelastun-
gen durch die Bauarbeiten zu erwarten.

Die Nutzung des Wanderwegs wird nicht eingeschrénkt.
Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wahrend der Bau- noch der Nutzungsphase zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Sattelbach gilt als Streudorf. Dieser Charakter ist durch die sukzessive Ergdnzung der Be-
bauung in den letzten Jahrzehnten zunehmend verloren gegangen.

Durch die Ausweisung als Bauflachen werden weitere Liicken in der Bebauung entlang von
drei Stralien geschlossen oder die Bebauung wird ergénzt. Der Eindruck eines Stralendorfs
entlang der Lohrbacher und der Fahrenbacher Stralle wird verstarkt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhéngigkeiten und Wechselwirkun-
gen. Menschen nutzen Flachen, verandern dabei Bdden und ihre Eigenschaften. Deren natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schad-
stoffe werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche
Pflanzen natiirlicherweise wachsen, hangt u.a. vom Wasserspeichervermégen des Bodens ab.
Beide, Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und
ihre Lebensweise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen tber die bei den Schutzgitern bereits genannten hinaus
sind nicht zu erwarten.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung
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7 Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Teilflachen 1 wiirde wie bisher als Ackerland genutzt werden.
Die gemaR rechtskraftiger Abgrenzungssatzung bebaubare Teilflache 2 kann mit bis zu drei Wohn-
hausern bebaut werden.

8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten VVorhaben. 2

In der Bauphase wird der Boden teilweise abgetragen. Auf den Baugrundstiicken werden Hauser
sowie Garagen, Schuppen u. &. errichtet und die tbrigen Flachen als Hausgérten angelegt.

Dabei gehen landwirtschaftliche Nutzflachen, die dem Nahrungs- oder Futtermittelanbau dienen
und dartiber hinaus Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und Teil des Landschaftswasserhaushalts
sind, dauerhaft oder zumindest langfristig verloren.

Beim Bau kommt es zu Larmemissionen, Erschiitterungen und Stérungen, die aber rdumlich und
zeitlich begrenzt sind.

In der Nutzungsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, die in Form von Trink- und Brauch-
wasser weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchungen der Ressourcen Flache, Boden, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Nutzungsphase nicht oder nur unwesentlich iber
die bereits beim Bau beanspruchten GréRen und Mengen hinausgehen.

Larm, Erschitterungen, Schadstoff-, Licht- und Warmeemissionen werden nicht Gber das fur
Wohnbebauung tbliche Mal3 hinausgehen. Strahlungsemissionen werden nicht entstehen.
Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Erhebliche Beeintréchtigungen, die durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete entstehen kdnnten, sind nicht ersichtlich.

Sowohl in der Bau- als auch in der Nutzungsphase werden nach heutigem Kenntnisstand keine
Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen, ein erhéhtes
Gefahrenpotential fiir die menschliche Gesundheit, fr das kulturelle Erbe oder die Umwelt aus-
geht.

9 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
malinahmen fur die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Im Flachennutzungsplan kénnen keine Mdglichkeiten zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen dargestellt werden. Entsprechende Malinahmen
werden in den nachgelagerten Verfahren festgelegt.

! Sofern moglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe
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Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr. 18162 Abgrenzungssatzung_Sattelbach_Umweltbericht_FNP



vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim FNP-Anderung Nr. 1.24: Gebiet ,,Sattelbach Ortsentwicklung*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c Seite 12

10

11
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Im Aufstellungsverfahren der ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E*“ wird fur die Teilfl&-
che 1 MalRnahmen der Griinordnung vorgeschlagen, durch die Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vermieden oder vermindert werden. Diese werden als Festsetzungen oder Hin-
weise in die Abgrenzungssatzung tibernommen.

Im Griinordnerischen Beitrag zur Abgrenzungssatzung werden auch die Eingriffe in die Schutz-
glter des Naturhaushalts ermittelt. Erhebliche Beeintrachtigungen werden beziiglich der Schutz-
guter Pflanzen und Tiere sowie Boden entstehen, die Schutzgiiter Klima und Luft, Wasser sowie
Landschaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Zum Ausgleich wird ein Waldrefugium aus dem Okokonto der Stadt Mosbach zugeordnet.

Fur die Teilflache 2 wurden im Griinordnerischen Beitrag zur ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach,

Nr. 6.03 C* ebenfalls erhebliche Beeintrachtigungen bezuglich der Schutzgiter Pflanzen und Tiere
sowie Boden ermittelt, die weiteren Schutzgtiter wurden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Eingrif-
fe wurden durch die Zuordnung von zwei MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt ausgeglichen.
Zudem wurden MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Beeintrachtigungen des Bo-
dens und des Grundwassers festgelegt sowie eine Malinahme zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden bezuglich der Vogel.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern®,

Bei den BaumalRnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen scheinen nicht erforder-
lich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwaéssern ist gesetzlich geregelt und muss sowohl in
der Bau- als auch der spateren Nutzungsphase der jeweiligen Bauflache beachtet werden.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern sind
im Aufstellungsverfahren zur Abgrenzungssatzung bzw. im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
fir die einzelnen Teilflachen zu prifen. Ggf. sind geeignete Malnahmen zur Vermeidung festzu-
setzen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht eingeschrankt.

Ohne dass die Abgrenzungssatzung dies dezidiert festsetzt, missen Gebéaude so geplant und errich-
tet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch mdglichst gering ist und den
einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die getroffene Wahl.

Die Bauflachen wurden entlang von Strallen angeordnet und erganzen die bestehende Bebauung
oder schlieBen Liicken darin.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten drangen sich nicht auf.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.
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13 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zuléssigen Vorhaben
fir schwere Unfélle oder Katastrophen® zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.?

Zwei Teilflachen werden mit der FNP-Anderung als Wohnbauflachen dargestellt. Eine erhéhte An-
falligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

14 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zur ,,Abgrenzungssatzung
Sattelbach, Nr. 6.03 E“

e Fachbeitrag Artenschutz zur ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E*

e Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zur ,,Abgrenzungssatzung
Sattelbach, Nr. 6.03 C*

e Fachbeitrag Artenschutz zur ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 C*

Darin wurden folgende Quellen fir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Grunordnerischer Beitrag:

— Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW):
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

— Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (iber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MalBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfol-
gen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

— Amt flr Landeskunde (Hrsg.): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe,
Geographische Landesaufnahme 1 : 200.000, Stuttgart, 1952.

— Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wrttemberg (LGRB), Hydrogeo-
logische Ubersichtskarten 1: 350 000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de

— LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2006.

— LGRB, Geologische Karte 1:50 000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de

— LGRB, Hydrogeologische Karte 1:50 000, abgerufen im Kartenviewer unter
http://maps.lgrb-bw.de

— Verband Region Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich ab
15.12.2014, Blatt Ost.

— VvVG Moshach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan, 1. Fortschreibung, 2001.

— LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Karlsruhe 2014.
— LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de
— LGRB, Bodenkarte 1:50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-bw.de

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmalnahmen flir derartige Krisenfalle
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— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert am 20.07.2017

— Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [Hrsg.]: Arten, Biotope, Landschatt,
Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

— LUBW: Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. 2., vollig Uberarbeitete Auf-
lage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.

— Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (Hrsg.): Emp-
fehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung:

— Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017.

— LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-
Wirttembergs, 6. Fassung. Stand 31.12.2013.

— G. von Blotzheim (Hrsg.): Handbuch der Vdgel Mitteleuropas, Band 10/1, Wiesbaden
1985; S. 254

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Nach 8 5 BauGB soll der Flachennutzungsplan spatestens nach 15 Jahren tberprift und soweit er-
forderlich geandert, erganzt oder neu aufgestellt werden.

Im Zuge dieser Bearbeitung kann die Umsetzung der Darstellung tberprift werden und ggf. kon-
nen erhebliche Auswirkungen erfasst werden. Weitere Manahmen zur Uberwachung kénnen bzw.
mussen im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen festgelegt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach-Elztal-Neckarzimmer-Obrigheim macht die
FNP-Anderung Nr. 1.24: Gebiet ,,Sattelbach Ortsentwicklung* mit einer GesamtgréRRe von

rd. 0,79 ha. Die FNP-Anderung betrifft 2 Teilflachen an der Lohrbacher und der Fahrenbacher
StraRe.

Eine der Teilfliche wird in die ,,Abgrenzungssatzung Sattelbach, Nr. 6.03 E* einbezogen.
Eine weitere Teilflache ist bereits Teil der Abgrenzungssatzung, hier erfolgt eine redaktionelle An-
passung des FNP.

Mit der FNP-Anderung werden bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellte Flachen zu
Wohnbauflachen.

Der Geltungsbereich umfasst zum groRen Teil Ackerflachen und eine Fettwiese.
Die biologische Vielfalt wird als gering bis mittel eingeschatzt.
Die Bdden im Gebiet weisen eine mittlere bis hohe Erfullung der Bodenfunktionen auf.

Eine Teilflache liegt im Naturpark Neckartal-Odenwald und wird zur ErschlieBungszone. Weitere
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen auRerhalb der Anderungsflachen in mehr oder weniger
grofRer Entfernung und sind nicht betroffen.

Beim besonderen Artenschutz ist durch die neuen Darstellungen letztlich nur die Artengruppe der
Vdgel betroffen. Fir die Teilflachen, die in die Abgrenzungssatzung einbezogen werden, wird das
Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des besonderen Artenschutzes durch Vermeidungs-

maRnahmen verhindert, die im Aufstellungsverfahren der Abgrenzungssatzung festgelegt werden.
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Fir die Teilfl&che, die bereits Teil der Abgrenzungssatzung ist, wurden im damaligen Aufstellungs-
verfahren ebenfalls Malsnahmen festgelegt.

Die Umweltauswirkungen werden im Einzelnen beschrieben. Besonders betroffen sind die Schutz-
giiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wegen der Zunahme der Uberbauung und Versiegelung. Die
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Grundwasser und Landschaftsbild werden nicht als erheblich
bewertet, bezliglich der Schutzgiiter Klima und Luft, Mensch, Biologische Vielfalt, Kultur- und
sonstige Sachgiiter sowie des Teilschutzguts Oberflachengewasser sind die Auswirkungen gering.

MaRnahmen, durch die nachteilige Auswirkungen vermieden werden, werden fur eine Teilflache
im parallel durchgefiihrten Aufstellungsverfahren der Abgrenzungssatzung festgelegt. Fir eine
Teilflache wurden sie bereits im damaligen Aufstellungsverfahren der Abgrenzungssatzung
festgelegt, flr die weitere Teilflache sind keine MaRnahmen erforderlich.

Das Monitoring der erheblichen Auswirkungen erfolgt im Rahmen einer Uberpriifung des Fléchen-
nutzungsplans in 15 Jahren entsprechend den gesetzlichen VVorgaben.

Mosbach, den 23.07.2019

YA g—

Ingenieurblro fir
Umweltplanung

T - Dipl.-Ing. Walter Simon

Berotender Ingenieur
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