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Satzung

der GroRen Kreisstadt Mosbach

zum Bebauungsplan

,Neckarelzer Strae Il, Nr. 1.76

mit Teilanderung des Bebauungsplanes
,Bundesstralle B 27, 2. Bauabschnitt, Nr. 1.55 A“

Gemarkung Mosbach

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Mosbach hat am ............... auf Grund von § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung, BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057), der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.
Juli 2019 (GBI. S. 313) sowie des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert
durch zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095,
1098) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neckarelzer Strae I, Nr. 1.76" mit Teilan-
derung des Bebauungsplanes ,Bundesstrale B 27, 2. Bauabschnitt, Nr. 1.55 A* auf Gemar-
kung Mosbach und die értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
zeichnerischen Festsetzung, Lageplan im MaRstab 1 : 500, Anlage Nr. 1.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Anlagen:

Anlage Nr. 1 Bebauungsplan zeichnerischer Teil, M 1 : 500
Anlage Nr. 2 Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO Baden-Wirttemberg

Der Satzung beigeflgt sind:
Begriindung
Umweltbericht
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
Fachbeitrag Artenschutz
Allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht
Schalltechnische Untersuchung
Einzelhandelsgutachten
Baugrundtechnische Untersuchung
Orientierende umwelttechnische Erkundung

§ 3 Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan mit all seinen Teilen tritt am Tag seiner 6ffentlichen Bekanntmachung

gemanl § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches in Kraft.

§ 4 Aufhebung bestehender Rechtsverhiltnisse

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaR § 10 Baugesetzbuch treten alle vorheri-
gen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Bundesstralle
B 27, 2. Bauabschnitt, Nr. 1.55 A* sowie des Bebauungsplanes ,Spielhallen, Nr. 1.42" im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neckarelzer Stral3e Il, Nr. 1.76“ aul3er Kraft.
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§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften dieses

Bebauungsplanes zuwider handelt.

Mosbach, den

Michael Jann, Oberbirgermeister
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Anlage 2

GroBe Kreisstadt

(‘{‘ voseacH Mosbach

Neckar-Odenwald

Neckar-Odenwald-Kreis

Bebauungsplan

.Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76"

mit Teilanderung des Bebauungsplanes
.Bundesstralle B 27, 2. Bauabschnitt, Nr. 1.55 A"

Gemarkung Mosbach

Textlicher Teil: Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

Satzung

Planstand: 25.06.2021

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jurgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner
EisenbahnstraBe 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de

[\ [\ A
Partnerschaftsgesellschaft mbB




TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergédnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§8 1-15 BauNVO)

1.1 SOuxw1 — Sonstiges Sondergebiet: Handel und Wohnen 1

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von grofflachigem Lebensmitteleinzelhandel
im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sowie dem Wohnen.

Zulassig sind grofBflachige Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs- und Genussmitteln so-
wie Wohngebaude.

Im Bereich des Erdgeschosses, innerhalb der Baugrenze | (bis maximal 155,5 m G.NN —
vgl. 3.2) sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal
1.300 m? zul3ssig. Ergdnzende untergeordnete Gastronomiebetriebe (z.B. Café) sind zu-
lassig.

Oberhalb des Erdgeschosses, innerhalb der Baugrenze Il (Gber 155,5 m G.NN bis maximal
165 m G.NN —vgl. 3.2) sind nur Wohnungen zulassig.

Zentrenrelevante Randsortimente werden auf 10 % der Verkaufsflache beschrankt:
» Gesundheits- und Korperpflege:

» medizinische und orthopadische Artikel
= kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel

= Bekleidung, Wasche:

= Bekleidung (u.a. Bekleidung, Wasche, Kiirschnerware)
= Schuhe, Lederwaren
= Uhren, Schmuck, Optik:

= Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
= Augenoptiker

= Blcher, Schreibwaren:

= Blcher und Fachzeitschriften
= Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

Textlicher Teil — Satzung Seite 2



= Elektrowaren:

= Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (auBer
ElektrogroB3gerate)

» Foto- und optische Erzeugnisse

» Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

= Sportartikel:

» Sport- und Campingartikel (inkl. Reitsport, Angel, Waffen- und Jagdbedarf,
ohne GroB3gerate und Campingmabel)

= Spielwaren
* Hobbybedarf:

= Musikinstrumente und Musikalien
= Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik:

= keramische Erzeugnisse und Glaswaren
» Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikel

» Mobel, Antiquitaten:
* Antiquitaten und Gebrauchtwaren
* Teppiche, Gardinen, Heimtextilien:

= Textilien (Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,
Meterware flr Bekleidung und Wasche)
=  Gardinen und Zubehor

= Baumarktspezifische Sortimente:
* Haushaltsgegenstdnde
= Sonstiges:

= Babybedarf (auBer Kindermdbel, Kinderwagen und Laufstalle)

1.2 SOuw2 — Sonstiges Sondergebiet: Handel und Wohnen 2
Das Sondergebiet dient dem Wohnen.

Zuldssig sind Wohngebaude.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Flachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache kdnnen bei Ermittlung
der Grundflachenzahl unbericksichtigt bleiben.

Textlicher Teil — Satzung Seite 3



2.2

3.1

3.2

Erganzend wird gem. §19 Abs. 4 Satz 3 bestimmt, dass im Sondergebiet SOnw1 und SOnw2
die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden darf.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf Planeintrag (GHmax) in Meter Gber Normal-
Null beschrankt. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich dabei am héchs-
ten Punkt bzw. bei den Gebauden an der Oberkante Attika. Siehe nachfolgende Skizze:

) 165m U.NN 165m (.NN
GHmax GHmax

Beispiel Beispiel Staffelgeschoss

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen um 2,5 m ist
mit untergeordneten technischen Einrichtungen und Aufbauten wie Aufzugschachten,
Dachbelichtungen, Klimatisierungs- oder Beltiftungsanlagen auf maximal 10 % der Dach-
flache zulassig. Ein Abstand von 1,5 m zum Dachrand ist einzuhalten. Technische Auf-
bauten sind einzuhausen (siehe 1.2 der ortlichen Bauvorschriften).

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise

Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

a = abweichende Bauweise: Eine Grenzbebauung ist an der Grenze zum Flur-
stick Nr. 508 (norddstliche Grenze des Geltungsbereichs) zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Fur den Erdgeschossbereich (inkl. mégliche Zwischengeschosse) bis zu einer Gebdude-
héhe von maximal 155,5 m G.NN (Gber Normal-Null) wird eine ,Baugrenze I" festgesetzt.
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Fur die oberen Geschosse tber 155,5 m U.NN bis maximal 165 m G.NN wird eine ,Bau-
grenze |l” festgesetzt. Siehe nachfolgende Skizze:

max 165m G.NN

T —=1
g !a
| E
=2} =2}
%i |3
1] lm
| ) I
i max. 155,5m G.NN |
] E
| 5
1] 1]
Beispiel
4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

4.1 Stellpldtze und Garagen

Stellplatze sowie ihre Zufahrten im Sinne von § 12 BauNVO sind innerhalb sowie auB3er-
halb der Uberbaubaren Grundstticksflachen allgemein zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

4.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden sind auf den nicht tber-
baubaren Grundstlicksflachen mit Ausnahme von Einkaufswagenboxen, Mulleinhausun-
gen und Einhausungen fir Fahrrader unzulassig.

Sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 5



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Erhalt und Schutz des Kirschbaums

Der Kirschbaum auf Grundstlick, Flst. Nr. 508/2 ist gemafB Planeintrag zu erhalten und
bei BaumaBBnahmen in der Nahe nach den Vorgaben der RAS-LP 4 zu schiitzen.
Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind der Gebdudeabriss und die Rodung des
Spitzahorns im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

AuBerhalb dieses Zeitraumes darf nur abgerissen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
es an den Gebauden keine Vogelbruten gibt.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuBenbeleuchtung mit insektenschonen-
den Lampen auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.

Ausschluss von Schottergarten und -schiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind auf den
Baugrundsticksflachen unzuldssig. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind dar-
Uber hinaus, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuladssige Verwendung bendtigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflaichen anzulegen und zu un-
terhalten. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von dauerhaft mit wassergefillten Gartenteichen zulassig.

Intensive Dachbegriinung der Hauptgebaude

Mindestens 5 % der Dachflachen sind mit einem durchwurzelbaren Substrat mit einer
Gesamtschichtdicke von mindestens 20 cm anzudecken.

Der Schichtaufbau und das Dachbegriinungssubstrat missen der aktuellen FLL-Dachbe-
grunungsrichtlinie von 2018 entsprechen.

Fur die Einsaat sind mindestens die Vorgaben fir eine einfache Intensiv-begriinung ge-
malB o.g. Richtlinie einzuhalten. Es ist vorzugsweise regionales Saat- und Pflanzgut zu
verwenden.

Die Errichtung aufgestanderter Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist zulassig.

Extensive Dachbegriinung der Hauptgebaude

Mindestens 25 % der Dachflachen sind mit einem basenreichen Substrat mit mindestens
10 cm Hohe anzudecken.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6



Die Flachen sind einer Saatgutmischung z. B. Dachbegriinung / Saatgut Rieger-Hofmann
einzusden. Fur die Einsaat ist Saatgut gesicherter Herkunft aus dem Produktionsraum
~Westdeutsches Berg- und Hugelland”, Ursprungsgebiet ,Hessisches Bergland” zu ver-
wenden.

Die Flachen sind jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen.

Die Errichtung aufgestanderter Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern ist zulassig.

5.7 Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Passiver Lairmschutz

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind
nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109-2: 2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'uges gemalB
DIN 4109-2: 2018-01 erfillen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Wande, Déacher und
Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1: 2018 unter Berlick-
sichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhangigkeit der
MaBgeblichen AuBenldarmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung (6)
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'v,ges der AuBenbau-
teile.

In der Planurkunde sind Larmpegelbereiche durch Linien dargestellt, denen gemaB Ta-
belle 7 der DIN 4109-1: 2018-01 der jeweilige maBgebliche AuBenlarmpegel L. in dB(A)
zugeordnet ist. Dabei gilt:

Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenlarmpegel L,

0 61 bis 65 dB(A)

\Y, 66 bis 70 dB(A)
Vv 71 bis 75 dB(A)
VI 76 bis 80 dB(A)
VI tiber 80 dB(A)

Textlicher Teil — Satzung Seite 7



7.1

7.2

1.1

Schallschutz von Schlafrdumen

Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die aus-
schlieBlich Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts Ly > 45 dB(A) auf-
weisen, sind zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei
geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten und die Gesamtschalldammung
der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Bei der Berechnung des resultierenden Schall-
dammmaBes der AuBenbauteile ist die Schallddmmung der Beliiftungseinrichtungen im
Betriebszustand zu berticksichtigen.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das
konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die er-
forderliche Raumbeliftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) herge-
stellt werden.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot: Baumpflanzungen im Sondergebiet

Im Sondergebiet ist pro 550 m? Baufliche ein hochstammiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen.

Die Baume sind zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.
Erhaltene Baume kdnnen angerechnet werden.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Artenliste im
Anhang ist zu beachten.

Pflanzbindung: Erhalt und Schutz des Kirschbaums

(s.5.1)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-2° zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8



1.2

1.3

Dachdeckung und technische Aufbauten

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Technische Aufbauten sind einzuhausen und in das Gestaltungskonzept des Baukdrpers
zu integrieren. Aufzugschachte, Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind davon
ausgenommen.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Werbeanlagen an Fassaden mit Sichtbarkeit zur B 27 werden auf zwei Werbeanlagen pro
Fassadenseite beschrinkt. Die Ansichtsfliche der Werbeanlagen wird dabei auf 10 m?
pro Werbeanlage begrenzt. Einzelbuchstaben diirfen dabei eine maximale Hohe von
0,5 m haben. Die Oberkante der Werbeanlagen an den Fassaden darf 6,5 m Uber Stra-
Benniveau der B 27 nicht Uberschreiten. Zusatzlich ist an der Fassadenseite parallel zur
B 27 eine weitere Werbeanlage bis zu einer FlachengréBe von bis zu 15 m? auch oberhalb
von 6,5 m Uber dem Niveau der StraBe zulassig. Die Oberkante darf dabei jedoch eine
Hohe von 9,0 m Uber StraBenniveau nicht Gberschreiten.

Fahnen, Werbeanlagen und -beschriftungen auf Markisen und Schirmen sind unzuldssig.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. in Form von Pylonen) werden auf eine maximale Anzahl
von drei Werbeanlagen beschrankt. Die einzelnen Werbeanlagen werden auf eine maxi-
male Seitenlange von 4,0 m und eine maximale Hohe von 8,0 m begrenzt. Sie dirfen eine
Ansichtsflache (Flachensumme bei beidseitiger Nutzung) von insgesamt 25 m? pro An-
lage nicht Gberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 1,5 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht. Ergibt sich bei der Ermittlung eine Bruchzahl, ist aufzurunden.
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HINWEISE

Baugrunduntersuchung und Geotechnische Hinweise

Fur das Plangebiet wurde eine Baugrundtechnische Untersuchung durchgefiihrt, die dem
Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

Daruber hinaus gelten die allgemeinen geotechnischen Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von quartaren Lockergesteinen (Auenlehm, Ldss) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine des Unteren Muschelkalks erwar-
tet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem
kleinrdaumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds sowie mit lo-
kalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen werden.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
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Bodenschutz / Altlasten

Der nordliche Teil des Flurstlicks Nr. 512 Gemarkung Mosbach ist im Altlastenkataster als
Altstandort ,AS Tankstelle Autohaus Spitzer” mit der Obj.-Nr. 00686 erfasst.

Im Jahre 1997 wurden bei orientierenden Untersuchungen, mit Bericht der BGI AG vom
26.09.1997, auffallige Schadstoffgehalte im Bereich der ehemaligen Benzintanks und der
Abfullanlage festgestellt, die einen weiteren Handlungsbedarf begriindeten.

Die im Jahr 1998 im Rahmen des Ausstellungshallenneubaus durchgefiihrte Bodensanie-
rung wurde nicht in Ganze abgeschlossen. Unter der noch heute bestehenden Ausstel-
lungshalle befindet sich stellenweise erheblich verunreinigtes Bodenmaterial,
vorwiegend Mineraldlkohlenwasserstoffe und aromatische Kohlenwasserstoffe, bis in
eine Tiefe von ca. 7,0 m. Der Umfang der Teilsanierung und die darliber hinaus noch
verbliebene Bodenbelastung ist im Sanierungsbericht der BGI AG vom 31.07.1998 dar-
gelegt.

Auch in der im Februar 2020 durchgefiihrten orientierten umwelttechnischen Untersu-
chung der Prof. Dr. Knoblich Umwelt- & Baugrundberatung GmbH wurde im betroffenen
Bereich eine Belastung durch Kohlenwasserstoffe und leichtfllichtige aromatische Koh-
lenwasserstoffe festgestellt. Beim Rickbau der Gebaudesubstanz/Entsiegelung der Fla-
che sind die Bereiche (und dabei der Wirkungspfad Boden — Grundwasser) neu zu
bewerten. Die weitere Vorgehensweise ist in Abstimmung mit den zustandigen Behorden
nach Rickbau der Gebaude zu klaren.

Bei Tiefbauarbeiten in diesem Bereich des Bebauungsplangebiets ist daher mit erdfrem-
den und/oder belasteten Materialien zu rechnen, welche gesondert zu entsorgen sind.

Weitere Details konnen der dem Bebauungsplan als Anlage beigefligten orientieren um-
welttechnischen Untersuchung entnommen werden.

Grundwasserschutz

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind
der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverziglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unte-
ren Wasserbehorde unverzliglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem
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Wasserversorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in
ein Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

6. DIN 4109

Die DIN 4109: 2018 wird im Technischen Rathaus der Stadt Mosbach (Unterm Hauben-
stein 2) zusammen mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem
kann sie Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin, bezogen werden.

IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre , Elsrijk™ Feldahorn
Acer platanoides ,,Columnare* Spitzahorn
Carpinus betulus ,, Fastigiata™ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,,Westhof s Glorie™ | Esche
Quercus robur , Fastigiata® Stieleiche
Tilia cordata , Erecta” Winterlinde
Tilia cordata , Rancho” Winterlinde

Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung

Dachbegriinung oder Sedum-
Flachdécher Sprossen, z. B. von Rieger-Hofmann
oder vergleichbares Saatgut.

Fur die Einsaaten ist Saatgut gesicherter Herkunft aus dem Produktionsraum ,Westdeut-
sches Berg- und Higelland” aus dem Ursprungsgebiet ,Hessisches Bergland” zu verwen-
den.
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Bebauungsplan ,Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76"

1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Auf dem Geldande des ehemaligen Autohauses Roll an der Neckarelzer Stral3e in Mosbach
soll Wohnnutzung angesiedelt werden. Die Schoofs Immobilien GmbH aus Frankfurt
plant hierzu die Errichtung eines Wohnkomplexes mit einem groBflachigen Lebensmit-
telmarkt im Erdgeschoss.

Das Areal liegt derzeit im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Ansiedlung
von groBflachigem Einzelhandel ist somit nicht zulassig. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung des Vorhabens wird deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Auswei-
sung eines Sondergebiets erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch das geplante Vorhaben soll die aktuell brachliegende Flache des ehemaligen Au-
tohauses einer neuen Nutzung zugefihrt und dringend bendétigter innenstadtnaher
Wohnraum geschaffen werden.

Zur Erhaltung der Vielfalt des Angebots im Lebensmittelbereich fir den Innenstadtbe-
reich und zur Nahversorgung der umliegenden Wohngebiete soll der Lebensmittelmarkt
Ltegut..” angesiedelt werden. Hierbei werden in der durch die CIMA erstellte Markt- und
Auswirkungsanalyse flr das Vorhaben unter anderem die stadtebauliche Aufwertung der
Eingangssituation zur Innenstadt, die gute OPNV-Anbindung und die Nachnutzung einer
Gewerbebrache als positive Aspekte flir den geplanten Markt aufgefiihrt.

Verfahren

Der Bebauungsplan wurde urspriinglich als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB am 04.03.2020 aufgestellt. Zur Vorabkldrung
der Grundzlige der Planung wurde eine friihzeitige Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Nach der friihzeitigen Beteiligung entschied die Stadt, das
Verfahren im Regelverfahren weiterzufiihren. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs, die
den Zufahrtsbereich von der B 27/ B292 sowie das Flurstiick Nr. 508/2 umfasst, wurde
am 09.12.2020 beschlossen. Die Offenlegung wurde vom 08.02.2021 bis 12.03.2021
durchgefiihrt. Aufgrund einer Zurticknahme der maximalen Gesamtverkaufsflache von
1.400 m? auf 1.300 m? erfolgte eine erneute Offenlegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom
31.05.2021 bis 11.06.2021.
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Bebauungsplan ,Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76"

3.

3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 500 m stdwestlich des Altstadtkerns der Stadt Mos-
bach.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t):

74/22 (1), 74/36 (1), 508 (t), 508/2, 509, 509/4, 509/5, 509/6, 510, 510/5, 512.

Vor Satzungsbeschluss erfolgte eine Vereinigung der vorgenannten (Teil-) Grundstlicke
zum Buchgrundstiick 509.
Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 0,72 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap Deutschland (Quelle: openstreetmap.de)

Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Bereich zwischen Neckarelzer StraBe, Scheffelstral3e,
RenzstraBBe und Hilde-Kirsch-StraBe. Aktuell wird der Planbereich tGiberwiegend durch das
Betriebsgelande eines ehemaligen Autohauses eingenommen.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Im Plangebiet befinden sich im noérdlichen Teil drei (ehemalige) Wohnhauser, die zum
Teil als Verwaltungsgebaude genutzt wurden. Im (nord-)westlichen Bereich befindet sich
der Verkaufs- und Schauraum des ehemaligen Autohauses. Unmittelbar stdlich schlieBt
die Werkstatthalle mit weiteren Nebengebauden an. Der GroBteil der Gbrigen Flachen
wird durch asphaltierte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen eingenommen.

Norddstlich des Plangebiets grenzen Wohngebaude und gewerbliche Nutzungen (Schil-
dergeschaft / ehemalige Tankstelle) an. Stidwestlich des Plangebiets findet ebenfalls eine
gemischte Nutzung statt; darunter Mehrfamilienhduser sowie ein Beerdigungsinstitut
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Bebauungsplan ,Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76"

und der Sitz einer Steuerberatungsgesellschaft. Stidostlich des Plangebiets setzt sich auf
der anderen Seite der Renzstral3e die Wohnnutzung fort. Nordwestlich in ca. 150 m Ent-
fernung befindet sich, getrennt durch die BundesstraBe B 27/B 292 und eine Eisen-
bahntrasse, ein Gewerbegebiet mit dem Betriebsgelande der Gmeinder Lokomotiven
GmbH.

Griin- und Freiflachen

Das Areal ist nahezu vollstéandig versiegelt. Lediglich im Stiden und im Osten des Plan-
gebiets gibt es kleinere Griinflachen mit einem Spitzahorn bzw. einem Kirschbaum
Topographie

Das Gelande des ehemaligen Autohauses wurde bei der Errichtung der heutigen Bebau-
ung eingeebnet. Es liegt in einem Bereich von ca. 4-5 m unterhalb der stid6stlich verlau-
fenden Renzstrale auf dem Hohenniveau der nérdlich angrenzenden B 27/B 292.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt von Norden tber die Neckarelzer
StraBe (B 27/B 292), zu der parallel ein Geh- und Radweg verlauft. Im Stidosten ist das
Gebiet mittels Rampe an die topographisch hoher gelegene RenzstraBe angebunden.

In ca. 150 m norddstlicher Richtung befindet sich der zentrale Omnibusbahnhof Mos-
bach.

In 350 m sidwestlicher Richtung befindet sich die S-Bahn-Haltestelle Mosbach West.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Mischwasserkanalisation angeschlossen und verfligt
Uber die Ublichen Leitungsanbindungen wie Strom, Wasser und Telekommunikation.

Altlastensituation

Im Plangebiet befinden sich zwei Altstandorte:
= Tankstelle Autohaus Spitzer (altlastenverdachtige Flache / Altlast)
= Betriebstankstelle Schuler & Sohn (B-Fall)

Im Rahmen der parallel zum Bebauungsplan laufenden Ausfiihrungsplanung wurde eine
orientierende umwelttechnische Untersuchung durch die Prof. Dr. Knoblich Umwelt- &
Baugrundberatung GmbH durchgefihrt. Mit Hilfe von 16 Rammkernsondierungen wur-
den Bodenproben im Plangebiet entnommen und untersucht. Im zentralen Bereich des
Plangebietes (Areal der ehemaligen Tankstelle — Rammkernsondierungen 1 und 2) liegt
eine Belastung durch Kohlenwasserstoffe und leichtfliichtige aromatische Kohlenwasser-
stoffe vor. Beim Riickbau der Gebdudesubstanz/Entsiegelung der Flache sind die Berei-
che um die Rammkernsondierungen 1 und 2 (und dabei der Wirkungspfad Boden —
Grundwasser) neu zu bewerten.

Im Rahmen einer VerhaltnismaBigkeitspriifung der Notwendigkeit eines Bodenaus-
tauschs der Verunreinigung soll durch Grundwassererkundung geklart werden, ob sich
der Schaden Uber das Grundwasser ausbreitet und ggf. Uber das Grundstlick hinaus

Begriindung — Satzung Seite 3



GroBe Kreisstadt Mosbach — Gemarkung Mosbach iF(
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3.3

4.1

erstreckt. Hierzu ist geplant, Grundwassermessstellen zur Grundwassererkundung auf
dem Grundstlick zu errichten. Ein entsprechender Antrag auf Genehmigung wurde be-
reits beim Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis eingereicht. Das weitere Vorgehen er-
folgt dabei in enger Abstimmung mit dem Landratsamt.

Wird im weiteren Verfahren festgestellt, dass sich die Verunreinigung nicht Uber das
Grundwasser ausbreitet, kdnnen die Altlasten im Boden verbleiben. Es erfolgt eine Ver-
siegelung der Flache. Ist zu befiirchten, dass sich der Schaden Uber das Grundwasser
ausbreitet, wird ein Bodenaustausch erforderlich.

Ein Bodenaustausch wiirde die Wirtschaftlichkeit des konkreten Vorhabens zwar deutlich
beeintrachtigen, eine Projektumsetzung ist jedoch in beiden Fallen méglich.

Seitheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt zum Grof3teil im Geltungsbereich des seit 13.08.1994 wirksamen ein-
fachen Bebauungsplans ,Spielhallen Nr. 1.42", der Regelungen zur Zulassigkeit von Ver-
gnugungsstatten trifft.

Der nordliche Bereich ragt in den Geltungsbereich des seit 22.12.2001 rechtskraftigen
Bebauungsplans "Bundesstrale B 27, 2. Bauabschnitt, Nr. 1.55 A".

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76" gem. § 10 Bauge-
setzbuch treten innerhalb dessen Geltungsbereich alle vorherigen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Spielhallen, Nr. 1.42" und "BundesstraBBe
B 27, 2. Bauabschnitt, Nr. 1.55 A" auBer Kraft. Vergniigungsstatten bleiben im Plangebiet
weiterhin unzulassig.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die GroBe Kreisstadt Mosbach als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Heidelberg — Mosbach — Heil-
bronn sowie Heidelberg — Mosbach — Wiirzburg.

GemaB Plansatz 3.1.9 (Ziel) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind die Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bau-
licken und Baulandreserven zu bericksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Alt-
lastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit be-
sonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschranken.

Mit der geplanten Reaktivierung der Brachflache des ehemaligen Autohauses wird die
Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt: Die Planung soll neben der Schaffung von Wohn-
raum im Stadtzentrum in verdichteter Form der Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts zur
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Nahversorgung des Umfelds dienen. Die Planung erfllt damit die Vorgaben des Landes-
entwicklungsplans 2002.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist die Stadt Mosbach als Siedlungsbereich Wohnen (Ziel) und
Siedlungsbereich Gewerbe (Ziel) dargestellt. Das Plangebiet ist dabei nachrichtlich als
.Siedlungsflache Wohnen” (Bestand) dargestellt.

Gemal Plansatz 1.4.1.3 (Ziel) ist im Sinne der Konzeption einer ,Region der kurzen Wege”
eine sinnvolle Zuordnung und Mischung der Wohn-, Arbeits-, Versorgungs- sowie Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen anzustreben.

Gemal Plansatz 1.4.1.4 (Ziel) ist der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung einzuraumen. Verfligbare Flachenpotentiale im Siedlungsbestand wie z.B. Bauli-
cken, Brach- und Konversionsflachen sind vorrangig vor anderen Flachenpotentialen zu
nutzen.

Nach Grundsatz 1.7.1.1 soll die verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) zur
Deckung des kurzfristigen taglichen Bedarfs (insbesondere mit Lebensmitteln) in allen
Stadten und Gemeinden der Metropolregion Rhein-Neckar gewahrleistet und sicherge-
stellt werden. Hierzu soll eine auf die 6rtliche Grundversorgung abgestimmte Ansiedlung
und Sicherung von Einzelhandelsbetrieben in raumlicher und funktionaler Zuordnung zu
den Stadt- und Ortsteilzentren angestrebt werden.

Die fir den FuBganger- und Fahrradverkehr gut erschlossenen sowie mit dem o6ffentli-
chen Personennahverkehr erreichbaren integrierten Standorte sollen geférdert und ge-
sichert werden. Dabei sollen die Belange von nicht motorisierten und in ihrer Mobilitat
eingeschrankten Personen, Familien mit Kindern, Personen, die Beruf und Familie verein-
baren, dlteren und betagten Menschen und Menschen mit Behinderungen beriicksichtigt
werden.

Die Planung dient mit der Wiedernutzbarmachung einer Brachflache der Schaffung von
Wohnraum und der Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts in innenstadtnaher Lage.
Durch die Lage und eine sehr gute Anbindung an den Fuf3- und Fahrradverkehr sowie
den OPNV wird eine gute Erreichbarkeit unabhingig vom motorisierten Individualver-
kehr ermdglicht. Das Leitbild ,Region der kurzen Wege” wird hierbei aufgegriffen. Durch
die geplante Nachverdichtung und optimale Ausnutzung der Flache wird die Planung
den o.g. Plansdtzen gerecht und entspricht somit den Vorgaben der Regionalplanung.
Die bei der Planung von EinzelhandelsgroBprojekten zu beachtenden Ziele der Regional-
planung werden dabei eingehalten (s. Kapitel 5).
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Abb. 2 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern als gemischte Bauflache dargestellt.

Die Planung folgt daher nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.2 BauGB. Der
Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entspre-
chend geandert.

,_';_ii-"d:_

Abb. 3:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der
Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und Neckarzimmern (Quelle: Stadt
Mosbach)
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4.3

5.1

5.2

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung werden keine Schutzgebietsaus-
weisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht berthrt.

Einzelhandelsgutachten

Grundlagenuntersuchung zur Nahversorgung

Fur die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrig-
heim (kurz vWG Mosbach) wurde im Jahr 2017 durch die CIMA eine Grundlagenuntersu-
chung zur Nahversorgung durchgefihrt.

Bei der damaligen Betrachtung der wesentlichen Versorgungsanbieter der Gesamtstadt
bzw. des Bereichs Innenstadt Mosbach (zentralortlicher Standortbereich fir Einzelhan-
delsgroBprojekte) war die mittlerweile geschlossene Kauflandfiliale in der HauptstraBBe
(Obertorzentrum) noch erfasst worden. Die Kauflandfiliale mit ca. 2.600 m? Verkaufsfla-
che (VK) bestand bis zum Sommer 2019 als weiterer Anbieter zum Rewe-Markt (ca.
1.600 m? VK) an der Bachmiihle in ca. 200 m Entfernung. Der Untersuchungsbericht be-
wertet die Nahversorgungssituation fir die Innenstadt Mosbach mit den in den zentral-
ortlichen Standortbereich fallenden Markten Aldi, Netto, Kaufland und Rewe als
ausgepragte Angebotssituation und hebt hervor, dass durch die Erganzung des Rewe-
Markts 2015 die Nahversorgungssituation deutlich aufgewertet wurde. In Bezug auf die
geplante Aufgabe des Kauflands empfahl die CIMA eine Neubewertung der Situation.

Mit der Aufgabe des Kauflands am Obertorzentrum verbleibt der Rewe-Markt somit hin-
sichtlich der VerkaufsflichengréBe von 1.600 m? und mit einem modernen Auftritt in An-
betracht der in ca. 500 m Entfernung bestehenden Filialen von Aldi (ca. 900 m? VK) und
Netto (ca. 1.000 m? VK) nahezu konkurrenzlos.

Eine Wiederaufnahme der Nutzung des Obertorzentrums durch einen Lebensmittel-
marktbetreiber wére planungsrechtlich zwar jederzeit ohne weiteres moglich. Jedoch se-
hen aktuelle Uberlegungen an dieser Stelle den Standort fiir eine Erweiterung der DHBW
vor.

Zur Uberpriifung der Vertriglichkeit des geplanten tegut...-Markts an der Neckarelzer
StraBe wurde durch die CIMA eine Auswirkungsanalyse erstellt. Dabei wurde ebenfalls
die neue Situation im zentralen Standortbereich Innenstadt Mosbach, die nach der Auf-
gabe des Kauflands am Obertorzentrum entstanden ist, betrachtet und bewertet.

Die Zusammenfassung der Auswirkungsanalyse kann dem nachfolgenden Kapitel ent-
nommen werden.

Markt- und Auswirkungsanalyse

Aufgrund der GroBe des geplanten Lebensmittelmarkts regelt sich die Zulassigkeit nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO und den im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg formulierten
Prifkriterien sowie nach den landes- und regionalplanerischen Vorgaben. Es wurde da-
her von der CIMA im Mai 2020 eine Markt- und Auswirkungsanalyse zum
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Bebauungsplanverfahren fiir die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts am
Standort ,Neckarelzer Strale 15-19” in der Stadt Mosbach erstellt. Dabei wurde der
Nachweis erbracht, dass mit der vorgesehenen Ansiedlung des Lebensmittelmarkts keine
negativen stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen in der Stadt Mosbach
selbst sowie fir die Nachbarkommunen zu erwarten sind. Das Gutachten geht dabei von
einer VerkaufsflichengréBe von 1.400 m? aus. Aufgrund der aus der friihzeitigen Beteili-
gung und der Offenlegung eingegangen Bedenken und Anregungen, die Verkaufsfla-
chengroBe zu reduzieren, wurde die maximale Verkaufsflache fir groBflachigen
Einzelhandel auf 1.300 m? zurliickgenommen. Eine raumordnerische Vertraglichkeit wird
durch die Zurticknahme gewahrleistet.

Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend dokumentiert. Einzelheiten kdnnen der
Auswirkungsanalyse entnommen werden. Diese ist als Anlage dem Bebauungsplan bei-
gefugt.

Konzentrationsgebot

Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg sollen sich Ein-
kaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Handelsbe-
triebe fir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) in das zentralortliche Ver-
sorgungssystem einfligen. Sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Da die Stadt Mosbach im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar
als Mittelzentrum ausgewiesen ist, ist die Ansiedlung bzw. Erweiterung groBflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe in der Stadt Mosbach somit zuladssig und widerspricht nicht den lan-
desplanerischen Zielsetzungen.

Kongruenzgebot

Nach Plansatz 3.3.7.1 des LEP Baden-Wrttemberg soll die Verkaufsflache der Einzelhan-
delsgroBprojekte so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den zentralortlichen Ver-
flechtungsbereich nicht wesentlich tUberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung im
Einzugsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte diirfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Von einer Verletzung des Kongruenzgebots wird ausgegangen, wenn mehr als 30 % des
Umsatzes durch Kunden von auBerhalb des zentral6rtlichen Verflechtungsbereichs erzielt
werden (vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

Die Stadt Mosbach hat als Mittelzentrum eine Versorgungsfunktion fiir den Mittelbereich
Mosbach. Da sich das Kerneinzugsgebiet nur auf einen Teil des gesamten Mittelbereichs
des Mittelzentrums Mosbach beschrénken wird, liegt keine Verletzung des Kongruenz-
gebotes vor.

Beeintriachtigungsverbot

Das Beeintrachtigungsverbot besagt, dass das Vorhaben das stadtebauliche Gefiige des
zentralen Versorgungskerns sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich
nicht beeintrachtigen darf. Die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskerns der
Standortgemeinde oder anderer zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung

Begriindung — Satzung Seite 8



GroBe Kreisstadt Mosbach — Gemarkung Mosbach iF(

Bebauungsplan ,Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76"

6.1

im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich beeintrachtigt, wenn infolge von Neuan-
siedlungen oder Erweiterungen Umsatzumverteilungen bei den zentren- oder nahver-
sorgungsrelevante Sortimenten von mehr als 10 % und bei den nicht zentrenrelevanten
Sortimenten von mehr als 20 % im vorhabenspezifischen Sortiment zu vermuten sind
(vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da fir den geplanten
Standort die Umsatzumverteilungsquoten deutlich unter dem Schwellenwert von 10 %
liegt. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit nicht verletzt.

Integrationsgebot

Das Integrationsgebot besagt, dass EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig an stadtebau-
lich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sollen.

Der Projektstandort kann trotz seiner Lage knapp auB3erhalb des zentral6rtlichen Stand-
ortbereichs in der Gesamtbetrachtung noch als stadtebaulich integriert eingestuft wer-
den. Der geplante Markt Ubernimmt fir die umliegende Wohnbebauung (durch
planungsrechtliche Sicherung) auch eine Nahversorgungsfunktion und ist somit nach
Plansatz 1.7.3.1 im Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar auBerhalb des zentralort-
lichen Standortbereichs zulassig.

Ergebnis

Die Auswirkungsanalyse der CIMA kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Ansied-
lung des Lebensmittelmarkts alle Ge- und Verbote der Landes- und Regionalplanung
erflllt, so dass die planungsrechtliche Grundlage fir den Lebensmittelmarkt durch die
Ausweisung eines Sondergebiets gemal3 § 11 Abs. 3 BauNVO geschaffen werden kann.

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Im Bereich des Plangebiets ist die Errichtung eines groBen Gebaudekomplexes geplant.
In diesem ist die Realisierung von Wohnbebauung in Kombination mit einem Lebensmit-
telmarkt geplant. Dabei soll sich der Lebensmittelmarkt mit ergénzendem Café sowie
Lager, Anlieferung und Parkplatzen in der EG-Zone auf dem Niveau der nordwestlich
verlaufenden Neckarelzer Stra3e befinden. In den oberen drei Geschossen, beginnend
auf dem Hohenniveau der RenzstraBe (rund 4,5 m oberhalb der Neckarelzer Stral3e), ist
die Wohnnutzung in Form von ca. 45 Wohnungen im GréBenbereich von ca. 50 m? bis
ca. 90 m? angedacht.

Der geplante Gebaudekomplex ist im Erdgeschoss, in dem Lebensmittelmarkt mit Lager
und Anlieferungszone sowie eine GroBgarage mit Zwischengeschoss untergebracht wer-
den, zusammenhdngend geplant, stellt sich als spiegelverkehrte L-Form dar und ordnet
sich somit entlang der sidostlichen und norddstlichen Geltungsbereichsgrenze an. Die
oberen Geschosse werden von der Renzstrale aus als Bauzeile in Erscheinung treten.
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6.2

7.1

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Die Hauptzu- und -abfahrt zum Plangebiet mit Lebensmittelmarkt erfolgt Uber die
Neckarelzer StraBe (B 27/B 292) von Nordwesten. Durch die geplante Umgestaltung der
aktuellen Zufahrtssituation verschiebt sich die bisherige Zufahrt um ca. 10 m nach Sid-
westen und verschmalert sich um ca. 1,5 m auf rd. 9 m Breite. Eine zweite Zufahrt soll von
Stdosten Uber die RenzstralBe mittels Rampe erfolgen. Diese soll im Rahmen des Bau-
vorhabens als 3,50 m breite EinbahnstraBBe hergestellt werden. Eine Abfahrt vom Park-
platz des Lebensmittelmarkts ist somit nur Uber die Hauptzufahrt an der B°27/B 292
geplant. Die Wohnungen in den Obergeschossen werden Uber die Renzstral3e erschlos-
sen. Dabei ist auf Niveau der Renzstral3e ein Stichweg auf dem Dach des Erdgeschosses
nach Nordosten geplant, um die dortigen Wohnungen zu erschlieBen.

Das Plangebiet kann Uber das vorhandene Kanalnetz in der Neckarelzer Stra3e entwas-
sert werden und sollte flir einen Anschluss im Trennsystem vorbereitet werden.

Das Plangebiet kann ohne besondere Schwierigkeiten an die vorhandenen umliegenden
Strom-, Wasser- und Telekommunikationsleitungen angebunden werden.

Loschwasserbedarf

Zur Uberpriifung der Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz wurde durch die
Stadtwerke Mosbach GmbH eine physische Netzmessung durchgefihrt.

Der erforderliche Léschwasserbedarf von 96 m3/h liber zwei Stunden kann tber das be-
stehende Leitungsnetz gewahrleistet werden.

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Da unter anderem groBflachiger Einzelhandel geplant ist und sich dieser nicht im bislang
festgesetzten Mischgebiet realisieren lasst, wird gemaB dem geplanten Vorhaben ein
sonstiges Sondergebiet: Handel und Wohnen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO fur die
Nutzungen groBflachiger Einzelhandel mit untergeordneten Gastronomiebetrieben so-
wie Wohnen festgesetzt. Um eine vertikale Gliederung der Nutzung sicherzustellen, wird
festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe ausschlieBlich in der Erdgeschosszone (per Bau-
grenze | definiert) und Wohnnutzung nur oberhalb der Erdgeschosszone (per Bau-
grenze Il definiert) zuldssig sind. Um sicherzustellen, dass im Plangebiet nur ein
groBflachiger Lebensmittelmarkt realisiert werden kann, werden die Nutzungsarten zu-
satzlich horizontal gegliedert. Das sonstige Sondergebiet Handel und Wohnen wird in
SOnw1 und SOnw2 gegliedert. Dabei dient der Teilbereich SOnw: der Unterbringung von
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groBflachigem Lebensmitteleinzelhandel sowie dem Wohnen. Der Teilbereich SOnw.
dient dabei dem Wohnen.

Fir Einzelhandel wird dabei die Gesamtverkaufsflache auf 1.300 m? beschrankt. Die zen-
trenrelevanten Randsortimente werden auf 10% der Verkaufsflaiche gemaB der Empfeh-
lung der Markt- und Auswirkungsanalyse der CIMA beschrankt. Damit soll gewahrleistet
werden, dass das geplante Vorhaben mit groBflachigem Einzelhandel stadtebaulich ver-
traglich ist und die regionalplanerischen Ziele und Vorgaben eingehalten werden.

MaB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet wird entsprechend der voraussichtlichen Grundflache des Vorhabens
eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die GRZ orientiert sich dabei an der des umgebenden
Mischgebiets. Erganzend wird gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 bestimmt, dass im Sondergebiet
SOhw1 und SOnw: die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden darf.
Diese Festsetzung ist erforderlich, da das Vorhaben im Innenbereich auf einer relativ klei-
nen Flache realisiert werden soll. Trotz der geplanten kompakten Bauweise ist zu erwar-
ten, dass die Flache — wie auch schon bisher — durch die erforderlichen Stellplatze fir den
Lebensmittelmarkt nahezu vollstandig versiegelt wird.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird Uber eine festgesetzte maximale Gebaudehdhe
von 165 m U.NN (Gber Normal-Null) beschrdnkt. Die maximale Hohe der baulichen An-
lagen bemisst sich dabei am héchsten Punkt bzw. bei den Gebauden an der Oberkante
Attika. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich zum Teil an den First-
héhen der Umgebungsbebauung.

Um erforderliche technische Einrichtungen oder Aufbauten wie Aufzugschachte oder Kli-
matisierungs- oder Bellftungsanlagen etc. auf der Dachflache unterbringen zu kénnen,
wird eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&dudehéhe um 2,5 m auf 10 % der
Dachflache zugelassen. Dabei ist ein Abstand von 1,5 m zum Dachrand einzuhalten.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die entsprechend dem Vorhaben an der
nordostlichen Grenze des Geltungsbereichs entlang des Flurstlicks Nr. 508 eine Grenz-
bebauung zulasst. In Kombination mit der Festsetzung der Baugrenzen wird groBtenteils
lediglich fuir das Erdgeschoss eine Grenzbebauung ermdglicht. Eine Ausnahme stellt da-
bei eine mogliche viergeschossige Grenzbebauung im ndérdlichsten Teil des Plangebiets
dar.

Es werden eng am Vorhaben orientierte Baugrenzen festgesetzt. Dabei wird fir den Erd-
geschossbereich eine ,Baugrenze I” festgesetzt. Diese lasst im unteren Erdgeschossbe-
reich bis zu einer Hohe von maximal 155,5 m G.NN einen gréBeren Uberbaubaren Bereich
zu, als die ,Baugrenze II”, die im Bereich tber 155,5 m G.NN bis maximal 165 m G.NN gilt.

Die Staffelung der Baugrenzen soll sowohl dem Platzbedarf des Lebensmittelmarkts und
den geplanten Garagengeschossen im Erdgeschoss gerecht werden als auch die Ausbil-
dung der Kubaturen in den oberen Geschossen regeln. Durch die ,Baugrenze 11" soll ein
Zurlickspringen der oberen Geschosse vom unteren Geschoss erzielt werden, was eine
Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung vermeiden soll.
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Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen

Um dem Vorhabenstrager eine flexible Gestaltung der Stellplatzflachen zu ermdglichen,
werden Stellplatze sowie ihre Zufahrten innerhalb sowie auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen.

Die Bebauung des Grundstticks soll mdoglichst kompakt gehalten und deshalb innerhalb
der Baugrenze untergebracht werden. Aus diesem Grund sind Garagen sowie Nebenan-
lagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden mit Ausnahme von Einkaufswa-
genboxen, Millumhausungen und Umhausungen fiir Fahrrader auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Die sonstigen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO werden zur Flexibilitat bei
der Aufstellung von bspw. Spielgeraten, Trafohduschen etc. auch auf den nicht Gber-
bauen Grundstlickflachen zugelassen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende MafBnahmen zur Beriicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes in den Planentwurf aufgenommen:

» Erhalt und Schutz des Kirschbaums auf Flst. Nr. 508/2
» Vorgabe zur Baufeldraumung und Gehdlzrodung

= Zum Schutz von nachtaktiven Insekten werden Vorgaben zur Beleuchtung des
Gebiets gemacht.

= Zur Férderung des Kleinklimas und um die Entstehung von Warmeinseln zu ver-
meiden, werden Schottergarten und -schiittungen ausgeschlossen. Dariber hin-
aus wird zur Forderung des Kleinklimas und zur Kompensation der zur
erwartenden Versiegelung eine intensive und extensive Dachbegriinung festge-
setzt.

* Um Schwermetalleintrage in das Grundwasser zu vermeiden, werden unbeschich-
tete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen ausgeschlossen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Belastungen durch Verkehrslarm im Plangebiet durch die nérdlich verlau-
fende Neckarelzer Strafle (B 27/B 292) werden im Bebauungsplan Vorgaben zum passi-
ven Larmschutz getroffen. Dabei werden entsprechend den festgesetzten Larmpegel-
bereichen - es werden die fir die hdherwertige schutzbedirftige Nutzung ,Wohnen” er-
rechneten Larmpegelbereiche fiir die Nachtzeit herangezogen - Vorgaben zu den erfor-
derlichen SchallddmmmaBen von AuBenbauteilen sowie teilweise zur Anordnung von
Schlafraumen gemacht. Zu weiteren Details siehe Kapitel 8.4.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Durchgriinung des Plangebiets und zur Férderung des Kleinklimas im Gebiet ist pro
angefangene 550 m? Grundstiicksfliche mindestens ein gebietsheimischer Laubbaum zu
pflanzen. Erhaltene Baume konnen dabei angerechnet werden.
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7.2

7.3

Der erhaltenswerte Kirschbaum im Stidosten des Plangebiets wird mit einer Pflanzbin-
dung belegt.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur bestmdglichen Ausnutzung der Geschosse in Verbindung mit der Gebaudehdhe sind
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-2° zulassig.

Fur Dachdeckung und Fassaden werden grelle, glanzende oder stark reflektierende Ma-
terialien und Farben mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen aus-
geschlossen. Fur technische Dachaufbauten werden zudem Einhausungen
vorgeschrieben.

Werbeanlagen

Zur Vermeidung einer optischen Verunstaltung des Stadt- und Straenbilds werden sich
bewegende und blinkende Werbeanlagen ausgeschlossen. Des Weiteren erfolgen Be-
schrankungen hinsichtlich der GroBe, Ansichtsflache und Hohe von Werbeanlagen.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitat und zur Vermeidung von Verkehrsbeeintrach-
tigungen sind Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um zu gewahrleisten, dass auf dem Baugrundstiick ausreichend Stellplatze fir die ge-
plante Wohnnutzung hergestellt werden, wird Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung erhoht.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:

» Baugrunduntersuchung und Geotechnische Hinweise
» Bodenfunde

* Bodenschutz / Altlasten

» Grundwasserschutz

= Regenwasserzisternen

= DIN 4109
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8.

8.1

8.2

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der
Umweltpriifung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung durch das
Ingenieurbiro fir Umweltplanung — Wagner+Simon ausgearbeitet.

Im Rahmen der Konfliktanalyse und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurden beim Ver-
gleich zwischen Bestand und Planung Kompensationstberschiisse bei den Schutzgutern
Pflanzen und Tiere sowie Boden ermittelt. Die durch die Planung entstehenden Eingriffe
werden vollumfanglich durch die MaBnahmen zur Bepflanzung und Dachbegriinung aus-
geglichen.

Details zur Bewertung des Eingriffs und zur Beachtung der Eingriffsregelung konnen dem
Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung bzw. dem griinordnerischen Fach-
beitrag entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wdrttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

» Als Flache, in der Vogel Nahrung suchen, ist das Gebiet nahezu ohne Bedeutung.

» Die einzigen Nistmdglichkeiten flr Freibriter bieten die beiden Baume im Plange-
biet (Ahorn und Kirschbaum). Hinweise auf eine Brut gab es bei den verschiedenen
Begehungen jedoch nicht.

= Bei einem Abriss der Gebaude wahrend der Brutzeit ist zu beflirchten, dass Vogel zu
Schaden kommen. Nester mit Eiern konnen zerstort, Jungvogel und u.U. auch bri-
tende Altvogel konnen verletzt oder getotet werden.

» Fir Fledermduse bieten die Gebdude lediglich Mdglichkeiten flir Zwischenquartiere.
= Bei einem Abriss der Gebaude wahrend der Zeit, in der Quartiere genutzt werden,
ist deshalb zu beflirchten, dass Fledermause verletzt oder getotet werden.

Durch die folgende VermeidungsmaBnahme kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden vermieden werden:
= Rodung des Ahorns und Abriss der Gebdude im Winterhalbjahr.

AuBerhalb dieses Zeitraums darf nur abgerissen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass es an den Gebduden keine Vogelbruten gibt.
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Bebauungsplan ,Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76"

8.3

8.4

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Um dem Klimaschutz und der Klimaanpassung gerecht zu werden, werden ausschlieB3lich
begriinte Flachdacher festgesetzt. Dartiber hinaus werden Solarkollektoren und Photo-
voltaikanlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Dachflachen und an Fassaden zuge-
lassen.

Zur Durchgriinung und Gliederung des Planareals sind Pflanzgebote in Form von Einzel-
baumen vorgesehen. Die Pflanzung der Baume soll im Hinblick auf den Klimawandel zu-
dem zur Reduzierung von CO; beitragen und der Frischluftbildung in Hitzesommern
dienen.

Lirmimmissionen

Durch die geplante Einzelhandelsnutzung kann es zu Larmeinwirkungen im umliegenden
Mischgebiet nordoéstlich und stidwestlich des Plangebiets, aber auch an der Wohnnut-
zung im Plangebiet selbst kommen.

Daruber hinaus kénnen Larmimmissionen durch das nérdlich bestehende Gewerbege-
biet ,Am Giterbahnhof” sowie durch die nérdlich verlaufende Bahnstrecke und die nérd-
lich angrenzende Neckarelzer StraBe (B 27) im Plangebiet entstehen.

Zur Beurteilung der méglichen Larm-Emissionen bzw. Immissionen des konkret geplan-
ten Vorhabens wurde deshalb durch den TUV Nord eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Weicht die nachgelagerte Vorhabenplanung von den Annahmen des Gut-
achtens ab, ist ggf. eine Neubeurteilung der Larm-Emissionen bzw. Immissionen im Bau-
genehmigungsverfahren erforderlich.

Die Ergebnisse des Fachberichts lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Durch den Verkehrslarm (StraBen- und Schienenverkehr) werden die stadtebaulichen
Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur Verkehr in einem Mischgebiet (Gebietscharakter
des geplanten Sondergebiets) von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) sowie in grof3en
Teilen die Grenzwerte der 16. BImSchV flir Verkehrslarm von 65 dB(A) und nachts
54 dB(A) Uberschritten.

Daruber hinaus wird in einem Abstand von 20 bis 25 m zur nordwestlichen Plangebiets-
grenze die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A)
um bis zu 5 dB Uberschritten.

Im vorliegenden Fall scheiden das Trennungsgebot nach § 50 BImSchG (VergroBerung
der Abstande zwischen StraBe und Wohnnutzung) aufgrund der geringen Grundsttcks-
tiefe und die Realisierung von aktivem Schallschutz durch Schallschutzwande aufgrund
der Innenstadtlage und der Abstandsverhéltnisse zwischen StraBe und Wohnnutzung
aus.

Stattdessen werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

= passive SchallschutzmaBnahmen an der schutzwirdigen Bebauung durch Ermitt-
lung der erforderlichen Bauschallddmm-MaBe von AuBenbauteilen.
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Bebauungsplan ,Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76"

8.5

= Be- und Entliftungskonzept fiir die Wohneinheiten.

Zur Prifung der im Plangebiet und im Umfeld des Plangebiets entstehenden Immissio-
nen durch Gewerbelarm wurden die Emissionen des Markts im Plangebiet unter der Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen durch das noérdlich liegende GE-Gebiets ,Am
Guterbahnhof, Nr. 1.71" nach TA Larm betrachtet.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm kdnnen groBtenteils eingehalten werden. Lediglich
im Bereich der geplanten Bebauung im Bereich der Ein-/Ausfahrt zum Parkplatz auf dem
Dach des Markts wird der Immissionsrichtwert in der unguinstigsten Nachtstunde um
1 bis 2 dB(A) Uberschritten. Da es sich jedoch um den Parkplatz der Wohnanlage handelt,
findet bei Parkplatzanlagen fir Wohnanlagen (Verkehrsgerdausche) haufig die DIN 18005
Anwendung. Die Orientierungswerte der DIN 18005, die keinen festen Grenzwert dar-
stellen, werden somit auch im Nachtzeitraum (gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 50 dB(A))
in der lautesten Nachtstunde eingehalten. Im Rahmen der Abwagung wird darauf hinge-
wiesen, dass die Uberschreitungen in den Randstunden des Nachtzeitraums liegen und
somit der flir Wohnbebauung Ubliche Larm bei der Nutzung von Stellplatzanlagen zu-
mutbar und somit hinzunehmen ist.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm werden folgende MaBnahmen vo-
rausgesetzt:

» Die Betriebszeiten, Offnungszeit und Zeiten fir die Warenanlieferung und Entsor-
gung werden auf bestimmte Zeitraume beschrankt.

» Die Anlieferung von Waren fir das Geschaftshaus und die Entsorgung haben in
einer geschlossenen Halle zu erfolgen.

» Die Anlieferung des Backers kann im Eingangsbereich des Shops zu erfolgen.

» Die Parkbox flr Einkaufswagen ist dreiseitig geschlossen mit einem Dach zu er-
richten. Die Umfassungsbauteile missen mindestens ein Schallddmm-MaB von
Rw = 20 dB aufweisen.

» Es dirfen nur gerduscharme Einkaufswagen genutzt werden, die beispielsweise
mit Gummi-Bereifung, Rundum-Beschichtung des Drahtkorbs und Kunststoff-
Protektoren ausgeruUstet sind.

= Die Fahrwege zwischen den Stellplatzen auf dem Parkplatz haben aus einer As-
phaltdecke oder einer ebenen Pflasterung mit Betonsteinen ohne Fase und einer
Fugenbreite kleiner 3 mm zu bestehen.

= Die Schallleistungspegel der technischen Anlagen sind zu begrenzen. Die Emissi-
onen der Gerdte mussen einzeltonfrei nach Definition der TA Larm sein und diir-
fen keine Impulshaltigkeit aufweisen.

Verkehr

Durch den Publikums- sowie Anwohnerverkehr kann sich die Verkehrsbelastung insbe-
sondere in der Neckarelzer StraBe sowie in der RenzstraBe erhdhen. Aufgrund der aus-
reichend dimensionierten Zufahrt (ca. 9,0 m) an der Neckarelzer StraBe sowie des
zweispurigen Ausbaus der Neckarelzer StraBe sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses zu erwarten. Auch im Bereich der RenzstraBe ist aufgrund der
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Bebauungsplan ,Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76"

Dimensionierung des StraBenquerschnitts mit ca. 6 m Fahrbahnbreite nicht mit Beein-
trachtigungen des Verkehrs zu rechnen.

9. Angaben zur Planverwirklichung
9.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Herbst 2021 abgeschlossen werden.
9.2 Kosten und Finanzierung

Alle anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom Investor getragen.
9.3 Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt durch Neubildung der Grundstticke und Erwerb des Investors.
Aufgestellt:

Mosbach, den

DIE GROSSE KREISSTADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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0 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Neckarelzer Straf3e II, Nr.1.76“ mit einem Geltungs-
bereich von rd. 0,72 ha auf.

Das Plangebiet {iberfasst iiberwiegend bereits versiegelte und mit Gebaude bestandene Fldchen und
kleinflachig eine Ruderal-, eine Garten- und zwei Griinflachen sowie zwei Einzelbdume.

Festgesetzt werden ein sonstiges Sondergebiet ,,Handel und Wohnen* sowie Verkehrsflichen.

In einer Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wurde gepriift und ermittelt in welchem Umfang
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entstehen werden. Vorgeschlagene Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen werden als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden durch MaBnahmen in der
Sondergebietsfliche ausgeglichen.

Beim besonderen Artenschutz konnte im Fachbeitrag Artenschutz festgestellt werden, dass weder
fiir die nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzten Arten noch fiir die europdischen Vogelarten
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht werden durch den Bebauungsplan nicht tangiert.

Der Regionalplan zeigt fiir die Stadt Mosbach einen Siedlungsbereich Wohnen (Z) und Gewerbe
(Z). Das Plangebiet ist nachrichtlich als ,,Siedlungsfliche Wohnen (Bestand)* dargestellt.
Regionalplanerische Ziele werden nicht tangiert.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gemischte Baufldche dargestellt. Der FNP
wird gedandert.

Die Inanspruchnahme einer bereits iiberwiegend versiegelten Fliache fiihrt nicht zu einer Verstér-
kung des Klimawandels. Festsetzungen fiir Bepflanzungen wirken nutzungsbedingten Emissionen
(Abwiarme, Verkehr) gut entgegen.

Die betroffenen Boden sind groBtenteils versiegelt und die Auswirkungen des Bebauungsplans
somit gering.

Es geht ein, wenn auch nur geringwertiger Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren. Durch die
BepflanzungsmaBnahmen und Dachbegriinung erhéht sich der Griinanteil in dem Gebiet und neue
Lebensrdume entstehen.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung und aufgrund bestehender Altlasten eine Unter-
suchung der Untergrundverhiltnisse durchgefiihrt. Die sich daraus ergebenden Handlungs-
erfordernisse wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen.

Die Auswirkungen auf die iibrigen in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Schutzgiiter sind
gering oder nicht gegeben.

Es werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung
des Bebauungsplans ergeben, festgelegt. Sie ermdglichen es, die in der Umweltpriifung und im
Umweltbericht gemachten Bewertungen und Prognosen im Nachhinein zu tiberpriifen.

Stand: 26.01.2021
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Neckarelzer Strafle II, Nr.1.76* mit einem
Geltungsbereich von rd. 0,72 ha auf.

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohn-
komplexes mit groBflachigem Lebensmitteleinzelhandel im Erdgeschoss. Dadurch soll eine brach-
liegende Flidche einer neuen Nutzung zugefiihrt und innenstadtnaher Wohnraum geschaffen
werden.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Der Bebauungsplan setzt das Gebiet {iberwiegend als sonstiges Sondergebiet ,,Handel und Woh-
nen* mit einer GRZ von 0,6 fest (zulissige Uberschreitung bis GRZ 1,0).

Gebidude sind nur innerhalb der festgelegten Baugrenzen zuléssig, Stellpldtze und Nebenanlagen
auch auflerhalb. Die Flachdidcher der Hauptgebdude sind zu begriinen. Im Bereich der Stellplitze
werden Laubbiume gepflanzt.

Der Kirschbaum auf Grundstiick, Flst.Nr. 508/2 bleibt erhalten.

Im Norden des Plangebiets sind Verkehrsflichen mit Fahrbahn, Geh- und Radweg und Verkehrs-
griin festgesetzt. Die bestehenden Griinflichen an der Neckarelzer Strale entfallen teilweise.

Die HaupterschlieBung erfolgt iiber die Neckarelzer Straf3e.

Die Flidchenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Fliche im Gebiet.

Flichenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)
Ruderalfldche 115 -
Garten, Griinflichen 310 -
Gebédude 3.030 -
Weg, Hoffldchen (versiegelt bzw. gepflastert) 3.736 -
sonstiges Sondergebiet: Handel und Wohnen - 6.665

davon iiberbaubar bei GRZ 0,6 + zul. Uberschreitung - 6.665
Verkehrsflachen - 526

davon Verkehrsgriin - 154
Summe 7.191 7.191

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschléigigen

Fachgesetzen und Fachplinen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Stand: 26.01.2021
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einer Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung eine
Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen und die aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe ermittelt.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen und zum ge-
bietsinternen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vorgeschlagen. (s. Kapitel 9)

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt, dass die Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere
sowie Boden innerhalb des Plangebiets vollstindig ausgeglichen werden konnen.

Aufgrund der bereits bestehenden groBflachigen Versiegelung (94 %) und Bebauung entsteht kein
Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdii-
schen Vogelschutzgebiete:

FFH- oder Vogelschutzgebiete gibt es erst in groBer Entfernung. Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt, der priift, ob die européischen Vogelarten und
die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie beeintrichtigt werden.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen konnen nur Gebadudebriiter und wenige Freibriiter po-
tentiell im Plangebiet briiten. Hinweise auf eine Brut gab es jedoch nicht.

Damit Vogel nicht getdtet oder verletzt werden, wird der Zeitraum fiir die Abrissarbeiten und der
Baumfillung auf Oktober bis Februar begrenzt.

Einzelquartiere von Fledermausen an den Gebduden konnen nicht ausgeschlossen werden. Das Ein-
treten des Verbotstatbestandes der Tétung und Verletzung kann bei den Fledermiusen durch den
Abriss der Gebdude im Winter vermieden werden.

Dass es durch die Baumafinahmen zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen der Vogel und Flederméuse und zum Verlust der 6kologischen Funktion ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang kommt, ist nicht zu erwarten.

Das Vorkommen weiterer Anhang [V-Arten kann ausgeschlossen werden.

Insgesamt wird sichergestellt, dass Verbotstatbestdnde des Artenschutzrechtes nicht ausgeldst wer-
den.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdilt Grundsdtze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfli-
chengewdsser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Oberflachengewisser sind nicht betroffen.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.
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Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima' und der Anfilligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsitze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpldne) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stidtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschafisbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

., Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichti-

“«

gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréBere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Neckarelzer Strale 11, Nr. 1.76 hat die Ausweisung einer
Sondergebietsfliche zum Bau eines Lebensmittelmarkts und eines Wohnkomplexes zum Ziel.

Dazu werden brachliegende, bereits groBtenteils versiegelte und iiberbaute Fldchen in Anspruch
genommen. Die Ausweisung fiithrt somit nicht zu einer Verstiarkung des Klimawandels.

Die Dachbegriinung und die Pflanzung von Laubbdumen sorgen fiir eine Erhéhung des Griinanteils
und wirken nutzungsbedingten Emissionen (Abwirme, StraBenverkehr) entgegen. Das gesetzliche
Verbot von Stein- und Schottergérten wirkt der lokalen Erwarmung ebenfalls entgegen und trégt
zur Regulierung der Lufttemperatur bei.

Eine bescheidene MaBnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Weitere Mallnahmen, die dem Klimaschutz dienen, werden nicht festgesetzt. Die Zielsetzung des
Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Entsprechend werden auch Flidchen, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Er-
zeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren
Energien getroffen werden miissen, nicht festgesetzt.

Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pliinen.

Der Regionalplan® zeigt fiir die Stadt Mosbach einen Siedlungsbereich Wohnen (Z) und Gewerbe
(Z). Das Plangebiet ist nachrichtlich als ,,Siedlungsfliche Wohnen (Bestand)* dargestellt.

Im aktuellen Fliichennutzungsplan® ist das Gebiet als gemischte Baufliche dargestellt.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund' ist nicht betroffen.

Zum Bebauungsplan wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt. Die dort erarbeite-
ten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen wurden in den
Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise iibernommen.

z.B. Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen

Metropolregion Rhein-Neckar: Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte Blatt Ost, verbindlich seit 15.12.2014.

VVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan, Marz 1997.
LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2014, Karlsruhe.

Stand: 26.01.2021

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 20030 BPNelzerStrIl_Mosbach_Umweltbericht
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Stadt Mosbach BP "Neckarelzer StraBe 11, Nr.1.76*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c Seite 12

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Das Gebiet wiirde bis auf das einzelne bewohnte Haus weiter brachliegen und die Gebdude ohne
InstandhaltungsmaBnahmen zunehmend verfallen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen' auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wihrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben.?

In der Bauphase werden Fldchen iiberbaut und versiegelt, deren Bdden bereits groftenteils versie-
gelt sind. Uberbaute und versiegelte Flachen und Ressourcen sind dauerhaft oder zumindest lang-
fristig anderen Nutzungen entzogen.

In der Betriebsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Fliache, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht iiber die bereits beim
Bau beanspruchten Gréfien und Mengen hinausgehen.

Durch die Schaffung von Wohnbau- und Gewerbefldchen ist mit einer Zunahme des StraBenver-
kehrs und somit auch mit einer Zunahme von Larm und Schadstoffemissionen zu rechnen. Durch
den Betrieb von Heizungen und Klimaanlagen entsteht zusétzliche Wirme. Zusitzliche erhebliche
Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind jedoch aufgrund der bereits
bestehenden Infrastruktur bzw. Nutzung des Umfelds nicht zu erwarten. Auch Strahlungsemissio-
nen sind nicht zu erwarten.

Wihrend der Bauphase und durch die Nutzung kommt es zu zusitzlichen Lichtemissionen in einem
vorher wenig beleuchteten Bereich. Mit der in Kapitel 9 aufgefiihrten MaBnahme ,,Insektenscho-
nende Beleuchtung™ werden die Lichtemissionen auf das erforderliche Mindestmal} begrenzt. Auf-
grund der bereits vorhandenen Bebauung und Beleuchtung des Umfelds sind keine weiteren we-
sentlichen Beeintrachtigungen nachaktiver Tiere zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, da sich die Art und Menge an Emissionen bei Durchfithrung ent-
sprechender SchutzmalBnahmen im Rahmen der gesetzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Beeintrédchtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung natiirlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase werden nach heutigem Kenntnisstand keine Stof-
fe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unfillen oder Katastrophen, ein erhéhtes Gefah-
renpotential fiir die menschliche Gesundheit, fiir das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgeht.

Sofern moglich und notig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden beriicksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Stand: 26.01.2021

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 20030 BPNelzerStrll_Mosbach_Umweltbericht
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Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mabBnahmen fiir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung schligt folgende Mallnahmen zur Vermeidung vor, die als
Festsetzung oder Hinweis in den Bebauungsplan iibernommen werden:

e Beschichtung metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
e Erhalt und Schutz des Kirschbaums auf Grundstiick, Flst.Nr. 508/2
¢ Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende MaBinahmen zum Ausgleich festgesetzt:

e Pflanzung von Laubbdumen im Stellplatzbereich
o Intensive und extensive Begriinung der Flachdécher der Hauptgebaude

Durch die AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere und in das Schutzgut Boden vollstindig ausgeglichen.

In die Schutzgiiter Klima und Luft, Wasser und Landschaftsbild und Erholung finden keine Ein-
griffe im Sinne der Naturschutzgesetze statt.

Zusitzliche KompensationsmaBBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfiillen und Abwiissern'.

Bei den BaumaBnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem
Umfang freigesetzt. Besondere Mallnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht
erforderlich.

Abfille und Abwisser werden ordnungsgemél entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrénkt.

Mit der Errichtung eines groBen Gebdudekomplexes werden Dachfldchen entstehen, auf denen sich
grundsitzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die
freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf keiner Untermauerung durch
eine Festsetzung.

Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wirme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Ohnehin miissen Gebdude so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte
Energieverbrauch moglichst gering ist und den einschlédgigen Normen und Bauregeln entspricht.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand: 26.01.2021

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 20030 BPNelzerStrll_Mosbach_Umweltbericht
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl.

Das Plangebiet ist eine innenstadtnahe brachliegende Flache zwischen bereits bebauten Flachen.
Die Wiedernutzbarmachung der Fléache fiihrt zu einer innenstidtischen Verdichtung und schafft ein
zentrumsnahes Wohngebiet bzw. eine zusitzliche Gewerbefldche. Der Bedarf von Flachen auB3er-
halb der Siedlung wird dadurch verringert.

Es bestehen gute ErschlieBungsmoglichkeiten und eine gute OPNV-Anbindung.

Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben der Regionalentwicklung. Alternativen dréngen sich
nicht auf.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der zulissigen Vorhaben
fiir schwere Unfiille oder Katastrophen' zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaBlnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.”

Der Geltungsbereich wird iiberwiegend als Sondergebiet festgesetzt. Eine erhohte Anfilligkeit fiir
schwere Unfille oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Loschwasser gewihrleistet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind.?

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung:

— LUBW (Hrsg.): Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten,
Karlsruhe 2018.

— LUBW: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

— LUBW: Rdumliches Informations- und Planungssystem. Online Daten- und Kartendienst auf
hitp://lubw.de.

— Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Maf3nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

% sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfalle.

3 zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden.

Stand: 26.01.2021

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung:

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S.
3434) gedndert worden ist.

— LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wiirttemberg, Erhaltungszustand 2013 der Arten in Ba-
den-Wiirttemberg. Stand 20. Mcirz 2014.

— LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wiirttem-
bergs, 6. Fassung. Stand 31.Dezember 201 3.

— Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (Hrsg.): Artenschutz
in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben - Handlungsleitfaden fiir die am Planen und Bauen
Beteiligten. Stuttgart 2019.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme iiberpriift.
Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Mallnahmen iiberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaBinahmen sowie der externen
AusgleichsmalBnahmen wird bis zur tatsdchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende iiberpriift.

Dariiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen. Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die internen Kompensations-
mafnahmen ihre Funktion erfiillen.

Mosbach, den 26.01.2021

/ {
/ﬁ ﬂ_ e
k Wagner + Simon Ingenieure GmbH

Stand: 26.01.2021

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 20030 BPNelzerStrll_Mosbach_Umweltbericht
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Fertigung

Mosbach, den 26.01.2021
I iz a

k Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Neckarelzer Straf3e 11, Nr.1.76 mit einem
Geltungsbereich von rd. 0,72 ha auf.

Um die umweltschiitzenden Belange entsprechend § 1a Baugesetzbuch und § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz in der bauleitplanerischen Abwégung sachgerecht beriicksichtigen zu kénnen, ist
es notwendig, begleitend zum Bebauungsplan, die dazu erforderlichen Grundlagen zu erarbei-
ten.

Die hier vorgelegte Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft und die Bewertung der Funk-
tions- und Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind Grundlage
der Ermittlung der erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe), die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung schlagt MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Beeintrachtigungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vor.

Schlussendlich stellt er die zu erwartenden Eingriffe und die im Bebauungsplan festgesetzten
MafBnahmen der Vermeidung und Verminderung sowie des Ausgleiches und Ersatzes in einer
Bilanz einander gegeniiber.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft und die Ermittlung von Art und Umfang
von Kompensationsmafnahmen erfolgt in Anlehnung an das von der LUBW!' vorgeschlagenen
Verfahren und die Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg®.

1.2 Réumliche Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Stiden der Kernstadt Mosbach im Anschluss an die nordwestlich verlau-

fende Neckarelzer Strale (Ortsdurchfahrt B27).

. o ] I

Das Plangebiet wird
im Siidwesten und
Nordosten durch die
angrenzenden Wohn-
hiuser mit Gérten
und Hoffldchen und
im Siidosten von der
Renzstralie begrenzt.

Abb. 1: Lage des
Plangebiets
(M 1:25.000)

! Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

2 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Maf-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 20030 BPNelzerStrll_Mosbach_EAU_Bericht
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2.1

Bestandsaufnahme und -bewertung

Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet ist groBtenteils versiegelt und iiberbaut.

Im noérdlichen Teil stehen drei Wohnh&user und Garagen. Zentral befinden sich der Verkaufs-
raum, die Werkstatthalle und Nebengebidude eines ehemals hier anséssigen Kfz-Betriebs. Bis
auf ein Wohnhaus (Neckarelzer Str. 13) stehen die Gebaude leer. Der Grofteil der iibrigen
Fldachen wird durch asphaltierte bzw. gepflasterte Hoffldchen eingenommen.

Der Geltungsbereich umfasst auch ein Teil des Gehwegs und zwei kleine mit Ruderalvegetation
und Zierstrducher bewachsene Griinflichen an der Neckarelzer Strale (B27). Auf der west-
lichen Griinfldche gibt es einen Stellplatz (Rasengittersteine), auf dem 6stlichen Teil steht eine
Trafostation. Eine niedrige Hainbuchenhecke ragt in die Flache.

Die Garage im Siidosten ist von einer kleinen Gartenflache (Rasen und Steinplatten) umgeben,
die nahtlos in den benachbarten Garten iibergeht. Hier steht ein mittelalter Kirschbaum' im
Geltungsbereich.

Die Hofflache an der Renzstrafe ist teilweise iiberdacht. Nebenan in der Siidwestecke des Plan-
gebiets gibt es eine kleine mit Ruderalvegetation (v. a. Brennnessel, GroBe Klette) bewachsene
Brachfliche mit einem Spitzahorn”.

An den Réndern und in den Rissen der Asphalt- und Pflasterflichen kommt an manchen Stellen
Ruderalvegetation auf. An einer niedrigen Sandsteinmauer im Nordosten wichst die Mauerrau-
te.

Das Plangebiet wird im Siidwesten und Nordosten durch die angrenzenden Wohnh&user mit
Girten und Hoffldchen und im Siidosten von der Renzstra3e begrenzt.
Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der Bewertungsregelung der Okokontoverord-
3
nung’.

Die Bestidnde werden auf einer bis 64 Wertpunkte reichenden Skala eingeordnet und sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Tabelle 1:  Bewertung der Biotoptypen

Nr. Biotoptyp Biotopwert
35.60 Pionier- und Ruderalvegetation 11
4530a |Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp 8
4530b |Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp 6
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1
60.20 Strale, Weg oder Platz 1
60.50 Kleine Griinfliache 4

' 30 cm Stamm-®. Keine Hohlen oder Anzeichen einer Brut erkennbar.

% 40 cm Stamm-O. Keine Hohlen oder Anzeichen einer Brut erkennbar.

* Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaR-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010.

* Grunflachen an der StraBe und Garten: Abwertung, da artenarm, kleinflichig versiegelt und isoliert zwischen StraBen und Gebauden.
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2.2

23

Tierwelt

Die groBtenteils versiegelten und bebauten Fliachen und die kleinen Ruderal- und Griinflachen
bieten nur sehr wenigen anspruchslosen Arten (v. a. Insekten, Spinnen) einen Lebensraum.

In den leerstehenden Gebéduden konnen auch Kleinsduger, z. B. Mduse und Marder, einen
Unterschlupf finden.

Die Auswirkungen auf die Vogel und die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten
Arten werden im Fachbeitrag Artenschutz niher betrachtet.

Boden

Das Plangebiet ist zu 94 % versiegelt und iiberbaut. Offene Béden gibt es nur in kleinen Griin-,
Rasen- und Ruderalfldchen.
Bewertung

Die versiegelten und iiberbauten Boden erfiillen keine natiirlichen Bodenfunktionen mehr. Bei
den offenen Boden wird von einer geringen Funktionserfiillung (Gesamtwert 1,0) ausgegangen.

Schutzgiiter Klima und Luft, Wasser, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist zu 94 % versiegelt bzw. iiberbaut.
Beziiglich der Schutzgiiter Klima und Luft, Wasser und Landschaftsbild und Erholung hat das
Areal keinerlei positiv zu wertende Funktionen.

Die geplante Bebauung und Nutzung beeintrachtigt die Schutzgiiter nicht, sondern fiihrt viel-
mehr zu Verbesserungen.

Eine weitere Betrachtung im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung ist deshalb nicht
notwendig.
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4.1

Wirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan setzt das Gebiet {iberwiegend als sonstiges Sondergebiet ,,Handel und
Wohnen* mit einer GRZ von 0,6 fest (zulissige Uberschreitung bis GRZ 1,0). Gebiude sind nur
innerhalb der festgelegten Baugrenzen zuldssig, Stellplidtze und Nebenanlagen auch auBerhalb.
Die Flachdicher der Hauptgebdude sind zu begriinen.

Im Norden des Plangebiets sind Verkehrsflichen mit Fahrbahn, Geh- und Radweg und
Verkehrsgriin festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt iiber die Neckarelzer Straf3e.

Im Sondergebiet werden die bestehenden Gebaude abgerissen. Die Vegetation der kleinen
Garten- und Ruderalfldche wird abgerdumt, der Ahornbaum gefillt. Der Kirschbaum auf
Grundstiick, Flst.Nr. 508/2 bleibt erhalten. Auch die Griinflichen an der Neckarelzer Strafle
entfallen teilweise.

Die Fliachenbilanz zeigt die Verdnderung der Nutzungs- und Biotopstruktur.

Tabelle 2:  Flichenbilanz

Flichenbezeichnung Bestand (m?) | Planung (m?)
Ruderalflache 115 -
Garten, Griinflichen 310 -
Gebdude 3.030 -
Weg, Hoffldchen (versiegelt bzw. gepflastert) 3.736 -
sonstiges Sondergebiet: Handel und Wohnen - 6.665
davon iiberbaubar bei GRZ 0,6 + zul. Uberschreitung - 6.665
Verkehrsfldchen - 526
davon Verkehrsgriin - 154
Summe 7.191 7.191

Konflikte und Beeintrichtigungen

Konfliktanalyse und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf die bewertete Bestandssitua-
tion von Natur und Landschaft ermittelt.

Die Schutzgiiter Klima und Luft, Wasser, Landschaftsbild und Erholung werden hier nicht mehr
beriicksichtigt. (vgl. Kapitel 2.3)
Betrachtet werden nur noch das Schutzgut Pflanzen und Tiere und das Schutzgut Boden.

Der Bestand wird kurz beschrieben und bewertet und die Beeintrichtigungen bzw. Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan ermdglicht werden, werden aufgezeigt. SchlieSlich werden die
Moglichkeiten dargestellt, Beeintrachtigungen zu vermeiden und zu vermindern. Die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz fiir das jeweilige Schutzgut ist in die Analyse mit integriert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet besteht iiberwiegend aus versiegelten und iiberbauten Flachen mit keiner bis
sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Kleinfldchig gibt es Garten- und Griinflachen mit sehr geringer und eine Ruderalfldche mit mitt-
lerer naturschutzfachlicher Bedeutung. Jeweils ein Einzelbaum steht auf einem geringwertigem
und einem mittelwertigem Biotoptyp.

Die Sondergebietsfliche darf zu 100 % tiberbaut werden, rd. 270 m? Griin- und Ruderalflichen
und ein Baum gehen dauerhaft verloren (> Eingriff).

Sonst werden bereits versiegelte und tiberbaute Flachen umgestaltet und dabei z. T. neu versie-
gelt und tiberbaut (> kein Eingriff).

An der StraBle entstehen neue Verkehrsgriinflichen. Die vorhandenen Griinflichen entfallen
teilweise. Die Beeintrichtigungen sind nicht erheblich (> kein Eingriff).

Die Bilanz stellt dem Bestand die Planung gegeniiber. Auf der Planungsseite sind bereits die
festgesetzten PflanzmafBnahmen und die Dachbegriinung beriicksichtigt.

Bestand Planung
Flache / . . Flache / . .
Anzahl Biotop BW | Bilanzwert Anzahl Biotop BW| Bilanzwert
115 m?|Pionier- und Ruderal- | 11 1.265 |Sonstiges Sondergebiet: Handel und Wohnen
vegetation (35.60) (6.665 m?):
1 St.|Einzelbaum (45.30a) 8 760 | 6.665 m?|Von Bauwerken best. | 1 6.665
StU 95 cm und versiegelte Fla-
che (60.10) (2)
1 St.|Einzelbaum (45.30b) 6 750 13 St.|Laubbdume StU 8 8.320
StU 125 cm 14/16 (45.30a) (3)
3.030 m?|Von Bauwerken be- 1 3.030 1 St.|Einzelbaum (45.30a) | 8 760
standene Fliche (60.10) StU 95 c¢m (Erhalt)
3.736 m?|Strale, Weg oder Platz | 1 3.736 200 m?|Intensive Dachbegrii- | 4 800
(60.20) nung (60.55) (4)
310 m?|Kleine Griinfléche 4 1.240 | 1.000 m?(Extensive Dachbe- 4 4.000
(60.50) (1) griinung: Pionier- und
Ruderalvegetation
(60.55) (5)
Verkehrsflichen (526 m?):
372 m?|Versiegelte Stral3e, 1 372
Weg oder Platz
(60.21)
154 m?|Kleine Griinflache 4 616
(Verkehrsgriin im
StraBenraum) (60.50)
Summe 10.781 Summe 21.533
(1) Grinflachen an der Strale und Garten: Abwertung, da artenarm, kleinfldchig versiegelt und isoliert zwischen
Strafien und Gebduden.
(2) Gesamtfliche x GRZ 0,6 + zulissige Uberschreitung.
(3) 13 St.x (15 + 65 cm Stammzuwachs) x 8.
(4) Annahme einer intensiven Begriinung von mindestens 5 % der Dachfldche der Hauptgebédude.
(5) Annahme einer extensiven Begriinung von mindestens 25 % der Dachfldche der Hauptgebéude.

Es entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 10.752 Okopunkten, der Eingriff ins Schutzgut
Pflanzen und Tiere wird ausgeglichen.

Folgende Maflnahmen vermeiden und vermindern zudem Beeintréchtigungen (vgl. Kap. 5):

e MaBnahmen zum Schutz des Kirschbaums
¢ Insektenschonende Beleuchtung des Gebietes
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Schutzgut Boden

Das Plangebiet besteht iiberwiegend aus versiegelten und iiberbauten Flachen ohne Erfiillung
der natiirlichen Bodenfunktionen.

Kleinfldchig gibt es Garten-, Griin- und Ruderalfldchen mit geringer Erfiillung der Boden-
funktionen.

Die Sondergebietsfliche darf zu 100 % iiberbaut werden, auf rd. 270 m? Griin- und Ruderalfla-
chen gehen sdamtliche Bodenfunktionen verloren (> Eingrift).

Sonst werden bereits versiegelte und iiberbaute Fliachen umgestaltet und dabei z. T. neu versie-
gelt und tiberbaut (> kein Eingriff).

An der StraBle entstehen neue Verkehrsgriinflichen. Die vorhandenen Griinflichen entfallen
teilweise. Die Bodenfunktionen gehen ganz, teilweise oder fiir gewisse Zeit verloren. Die Be-
eintrachtigungen sind nicht erheblich (> kein Eingriff).

Die Bilanz stellt dem Bestand die Planung gegeniiber. Auf der Planungsseite ist die festgesetzte
Dachbegriinung bereits beriicksichtigt.

Bestand Planung
. Bilanz- . Bilanz-
Nutzungstyp GW | Flache wert Nutzungstyp GW | Fléache wert
Garten, Griin- und N Sonstiges Sondergebiet: Handel und Wohnen
Ruderalfliche (1) 1001 425 m* | 425 6 665 m2):
Versiegelte und iber- | , 45 |5 766 m 0 [Uberbaubare Fliche 0,00 |6.665 m? 0
baute Fliache
Intensive und extensive )
Dachbegriinung (2) 0,50 | 1.200 m 600
Verkehrsflichen (526 m?):
Versiegelte Flache 0,00 | 372 m? 0
Kleine Griinfldche (3) 1,00 | 154 m? 154
Summe 7.191 425 Summe 7.191 754
Saldo Bilanzwert 329
Saldo Okopunkte (x4) 1.316

(1) Fur die betroffenen Flachen wird nutzungsbedingt oder aufgrund ehemaliger Bodenumgestaltungen bei Bau-
maBnahmen pauschal eine geringe Erfiillung der Bodenfunktionen angenommen.

(2) Durch die Anlage von Griinddchern mit einer Mindestsubstrathhe von 10 cm entstehen Boden mit einer sehr
geringen Erfillung von Bodenfunktionen.

(3) Die Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung werden dadurch
beriicksichtigt, dass fur alle betroffenen Fliachen pauschal eine geringe Erfiillung der Bodenfunktionen ange-
nommen wird.

Es entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 1.316 Okopunkten, der Eingriff ins Schutzgut
Boden wird ausgeglichen.

Gesonderte Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind hier nicht erforderlich.
Es entstehen Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere und das Schutzgut Boden. Bei

beiden Schutzgiitern sind die Eingriffe nur von geringem Umfang. Sie werden durch die
MaBnahmen zur Bepflanzung und Dachbegriinung vollumfanglich ausgeglichen.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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5.2

5.21

Ziele und Mafinahmen der Griinordnung

Ziele der Griinordnung

Die Ziele der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung:

- Verminderung von Eingriffen in den Naturhaushalt durch Festsetzungsvorschldge fiir den
Geltungsbereich

- Erreichen einer Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt durch Festsetzungs-
vorschldge fiir AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
MaBnahmen der Griinordnung

In den folgenden Abschnitten werden MaBBnahmen der Griinordnung vorgeschlagen, die zur
Erreichung der oben genannten Ziele beitragen sollen.

Die Malinahmenvorschlage werden jeweils kurz begriindet. Wo dies angezeigt war, wurden
Festsetzungs- oder Hinweistexte (kursiv) zur Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert.

MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutz des Wassers

Eintrdge von Schwermetallen ins Grundwasser sind durch eine entsprechende Beschichtung
metallischer Bauteile zu vermeiden.

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen = |MaBnahme zum Schutz,

sind unzuldssig. zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft.
§9 (1) Nr.20

Schutz von Pflanzen und Tieren

Der Kirschbaum auf Grundstiick, Flst.Nr. 508/2 soll erhalten werden. Hierfiir sind MaBBnahmen
zum Schutz vor Beschiadigungen im Rahmen der BaumalBnahmen erforderlich.

Erhalt und Schutz des Kirschbaums

Der Kirschbaum auf Grundstiick, Flst.Nr. 508/2 ist zu erhalten und bei Bau- | Mafinahme zum Schutz,
maBnahmen in der Ndhe nach den Vorgaben der RAS-LP 4 zu schiitzen. zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschatft.
§ 9 (1) Nr.20

Zum Schutz nachtaktiver Insekten soll das Gebiet so beleuchtet werden, dass Insekten so wenig
wie moglich angezogen werden.
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5.2.2

Insektenschonende Beleuchtung des Gebietes

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.
Es sind Leuchten zu wihlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen
und kein Streulicht erzeugen.

Mafnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft.

§9 (1) Nr. 20

MafBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes

Durch PflanzmaBnahmen im geplanten Sondergebiet kénnen die Eingriffe in das Schutzgut

Pflanzen und Tiere ausgeglichen werden.
Dazu wird folgende Festsetzung getroffen:

Baumpflanzungen im Sondergebiet

Im Sondergebiet ist pro 550 m? Baufldche ein hochstimmiger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen.

Die Bdume sind zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu
ersetzen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die
Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und
sonstigen Bepflan-
zungen.
§9(1)Nr.25a

Fiir die Hauptgebaude im Sondergebiet sind Flachdicher festgesetzt. Eine Begriinung der
Dicher tragt zum Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen und Tiere und ins Schutzgut

Boden bei.

Die Flache innerhalb der Baugrenze im Bebauungsplan betragt 4.000 m?. Innerhalb dieser

Flache ist der Bau von (Haupt-) Gebduden zuléssig.

Es wird angenommen, dass mindestens 5 % der Dachflédchen intensiv begriint werden kénnen.

Dazu wird folgende Festsetzung getroffen:

Intensive Dachbegriinung der Hauptgebéaude

Die Dachfldchen werden mit einem durchwurzelbaren Substrat mit einer
Gesamtschichtdicke von mindestens 20 cm angedeckt.

Der Schichtaufbau und das Dachbegriinungssubstrat miissen der aktuellen
FLL-Dachbegriinungsrichtlinie von 2018 entsprechen.

Fir die Einsaat sind mindestens die Vorgaben fiir eine einfache Intensiv-
begriinung gemiB o. g. Richtlinie einzuhalten. Es ist vorzugsweise regionales
Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Malnahme zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft.

§9 (1) Nr. 20

Weiterhin wird angenommen, dass mindestens 25 % der Dachflidchen extensiv begriint werden

konnen. Dazu wird Folgendes festgesetzt:

Extensive Dachbegriinung der Hauptgebiude

Die Dachfldchen werden mit einem basenreichen Substrat mit mindestens
10 cm Hohe angedeckt.

Die Fldchen sind einer Saatgutmischung z. B. Dachbegriinung / Saatgut
Rieger-Hofmann einzuséen. Fiir die Einsaat ist Saatgut gesicherter Herkunft
zu verwenden. Die Saatgutliste im Anhang ist zu beachten.

Die Fldchen sind jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen.

MalBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft.

§ 9 (1) Nr.20
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Anhang

Vorgaben fiir die Bepflanzung

Bewertungsrahmen
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Artenliste 1:  Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und StraBlenbereich

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahorn

Acer platanoides ,,Columnare® Spitzahorn
Carpinus betulus ,,Fastigiata“ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,, Westhof s Glorie* Esche

Quercus robur ,,Fastigiata“ Stieleiche

Tilia cordata ,,Erecta” Winterlinde

Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde

Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung
Dachbegriinung oder Sedum-
Flachdicher Sprossen, z. B. von Rieger-Hofmann
oder vergleichbares Saatgut.

Fiir die Einsaaten ist Saatgut gesicherter Herkunft aus dem Produktionsraum ,,Westdeutsches Berg- und
Hiigelland* aus dem Ursprungsgebiet ,,Hessisches Bergland* zu verwenden.
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Kriterien zur Bewertung der Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft

Synopse der unterschiedlichen Wertstufen bei den Schutzgutbewertungen

Pflanzen und Tiere |Landschaftsbild |Boden

Okopunkte G B g Funktionserfiillung

Feinmodul Klima und Luft

Wasser

keine bis sehr geringe natur- 1_4 E 0 keine
schutzfachliche Bedeutung (versiegelte Fliachen)
geringe naturschutzfachliche 8 1 .
Bedeutung b D gering
mittlere naturschutzfachliche 9_16 C 5 mittel
Bedeutung
hohe naturschutzfachliche 17-32 B 3 hoch
Bedeutung
sghr hohe naturschutzfach- 33— 64 A 4 sehr hoch
liche Bedeutung

Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bewertung des Bestandes erfolgt iiber die erfassten Biotoptypen' und die Biotopwertliste der Anlage 2 zur
Okokonto-Verordnung?.

Bei normaler Biotopauspragung wird der Normalwert des Feinmodules verwendet. Bei einer vom Normalwert ab-
weichenden Biotopauspragung werden innerhalb einer vorgegebenen Wertspanne hohere oder niedrigere Werte
ermittelt und fachlich begriindet.

Der zugewiesene Biotopwert wird mit der Fldche des Biotops in m? multipliziert und in Okopunkten (OP) angege-
ben.

Bei Baumen wird der zugewiesene Wert mit dem Stammumfang in cm multipliziert. Bei Streuobstbestdnden wird
der Wert fiir den Streuobstbestand zum ermittelten Wert des baumbestandenen Biotoptyps addiert.

Bei der Bewertung der Planung werden i.d.R. die Biotopwerte des Planungsmoduls verwendet und entsprechend
weiter verfahren.

Der Kompensationsbedarf entspricht der Differenz der Okopunkte des Bestandes und der Planung.

Bei der Bewertung von AusgleichsmaBBnahmen wird genauso vorgegangen.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Boden werden tiber die Erfiillung der Funktionen ,,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit“, ,,Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf*, ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe* und ,,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation* bewertet.

In der Regel wird zur Bewertung auf die ,,Aufbereitung und Auswertung der Bodenschétzungsdaten auf Basis des
ALK und ALB* durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zuriickgegriffen, die nach dem Bewer-
tungsleitfaden der LUBW" flurstiicksbezogen die Bodenschitzung auswertet.

Die Einzelbewertungsklassen der Bodenfunktionen werden hier zu einer Wertstufe aggregiert.

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [Hrsg.]:

Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Maf-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. 2., vollig
iiberarbeitete Auflage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.
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Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung Anhang Bewertungsrahmen

Wird die Funktion ,,Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation* mit 4 (sehr hoch) bewertet, dann werden die drei
anderen Funktionen vernachldssigt und 4 wird zur Wertstufe.

Ansonsten ergibt sich die Wertstufe aus dem arithmetischen Mittel der Bewertungsklassen der Funktionen ,,Natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit”, ,,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe*.

Auch hier werden sowohl fiir die Bestandssituation als auch die Planung die Wertstufen mit den Flachen verrechnet.
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend der Okokontoverordnung der sich ergebende Wert mit
4 Okopunkten je Quadratmeter multipliziert.

Bei AusgleichsmaBnahmen wird entsprechend verfahren.

Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Klima und Luft*

Einstufung Bewertungskriterien

siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen
Steilhdnge in Siedlungsnihe (>5° bzw. 8,5% Neigung)

(Stufe A) . e I

sehr hoch Lufthygienisch und/oder bioklimatisch besonders aktive Fldchen (z.B. Wald, grofe Streu-
obstkomplexe);
Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald
siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2° bis 5° bzw. 3,5 % bis 8,5%,
dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstrémen oder wird iiber Kaltluft-

(Stufe B) leitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)

hoch alle tibrigen Kaltluftleitbahnen (ohne direkte Siedlungsrelevanz); lufthygienisch und/oder

bioklimatisch aktive Fliachen (z.B. kleine Waldfldchen, vereinzelte Streuobstwiesen);
Immissionsschutzpflanzungen
Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung (nicht siedlungsrelevante Kaltluftent-

(Stufe C) stehungsgebiete)

mittel Flédchen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstehung gegeben ist

noch wesentliche Belastungen bestehen

(Stufe D) .. . . . N .

gering klimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete
(Stufe E) klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete von denen Belastungen auf angren-
sehr gering zende Bereiche ausgehen, z.B. Industriegebiete, belastende Gewerbegebiete

* Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.
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Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Grundwasser’

Einstufung | Bewertungskriterien (Geologische Formation)

sehr hoch |RWg Schotter des Rifl-Wiirm-Komplexes in groen Talsystemen

(Stufe A) |d Deckenschotter
h junge Talfiillungen mku Unterer Massenkalk
RWg Schotter des Ril-Wiirm-Komplexes | tj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert in

hoch auBerhalb groBer' Talsysteme Storungszonen
(Stufe B) g Schotter, ungegliedert tiH Hangende Bankkalke*
(meist dlteres Pliozén) ox2 Wohlgeschichtete Kalke*
s jungtertidre bis altpleistozidne Sande | sm Mittlerer Buntsandstein®
pl Plioz#n-Schichten
u Umlagerungssedimente km?2 Schilfsandstein-Formation
tv Interglazialer Quellkalk, Travertin | km1 Gipskeuper
OSMc Alpine Konglomerate, Jurangelfluh | kmt Mittelkeuper, ungegliedert
mittel §k0 StiBwas serkallfe . ku Unterkeuper

(Stufe C) joo Hoherer Oberjura (ungegliedert) mo Oberer Muschelkalk
jom Mittlerer Oberjura (ungegliedert) mu Unterer Muschelkalk
ox Oxford-Schichten m Muschelkalk, ungegliedert
kms Sandsteinkeuper sz Mittlerer Buntsandstein bis
km4 Stubensandstein Zechsteindolomit-Formation
Grundwassergeringleiter I als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
pm Morinensedimente plo LoB, LoBlehm
ol Oligozin-Schichten BF Bohnerz-Formation
mi Miozin-Schichten Hat Moorbildungen, Torf
OoSM Obere SiiBwassermolasse OoSM Obere SiiBwassermolasse
BM Brackwassermolasse BM Brackwassermolasse
OMM Obere Meeresmolasse OMM Obere Meeresmolasse
USM Untere StiBwassermolasse USM Untere StiBwassermolasse

gering tMa Tertidre Magmatite

(Stufe D) |jm Mitteljura, ungegliedert
ju Unterjura
ko Oberkeuper
km3u Untere Bunte Mergel
mm Mittlerer Muschelkalk
SO Oberer Buntsandstein
r Rotliegendes
dc Devon-Karbon
Ma Paldozoische Magmatite
Grundwassergeringleiter 11 als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
€0 Eozin-Schichten b Beckensedimente

sehr gering | 51| Opalinuston

(Stufe E) | Me Metamorphe Gesteine
bj2, cl Oberer Braunjura (ab delta)”
km5 Knollenmergel

Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Oberflichengewiisser

Das Teilschutzgut wird iiber die Gewésserfunktionen bewertet. Hierbei wird ein an die Strukturgiitekartierung nach
LAWA angelehntes Verfahren angewendet. Die dort verwendete 7-stufige Skala wird dabei in die hier angewandte
5-stufige Skala iibersetzt, indem die beiden hochsten und die beiden niedrigsten Wertklassen zusammengefasst
werden. Ergédnzend dazu kann {iber die Gewéssergiite die Qualitét des Oberflichengewissers klassifiziert werden.

5 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg,
Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

" In Abweichung zu LGRB (1998) wurden der Mittlere Buntsandstein und einige Schichten des Oberjuras trotz der nur mittleren Durchlassig
keit aufgrund der i.d.R. hohen Machtigkeit in Wertstufe B (,,hoch bedeutsam™) bzw. der Untere Muschelkalk in C (,,mittel*) eingestuft.
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Stadt Mosbach Bebauungsplan ,,Neckarelzer Strafe II, Nr.1.76*
Fachbeitrag Artenschutz Seite 3

1 Aufgabenstellung

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Neckarelzer Straf3e II, Nr. 1.76% mit einer Flache
von rd. 0,72 ha auf.

Die Schoofs Immobilien GmbH plant in der Flache den Bau eines Einkaufsmarktes und von
Wohnungen.

In diesem Zusammenhang ist eine artenschutzrechtliche Priifung notwendig.

Die Gemeinde als Tréiger der Bauleitplanung ist zunéchst einmal nicht Adressat des Artenschutz-
rechts. Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung. Bau-
leitplane, denen aus Rechtsgriinden die Vollzugsfihigkeit fehlt, sind unwirksam.

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch den Ge-
meinderat im Rahmen der Umweltpriifung. Der besondere Artenschutz ist dabei zwingend zu be-
achten und der Abwigung im Sinne des § 1 Abs.7 BauGB nicht zuginglich.

Im Fachbeitrag wird ermittelt, ob und in welcher Weise in Folge des Bebauungsplans gegen arten-
schutzrechtliche Verbote verstoBen werden kann.

Nach § 44 BNatSchG', Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder
zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wiihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st-
ren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Absatz 5 fiihrt aus:

Fiir nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, sowie
fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 (= Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplédnen
nach § 30 BauGB, wihrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34
BauGB) gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafigabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

! Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBL. 1 S. 3434) geédndert worden ist.
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1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer I nicht vor, wenn die Beeintrdch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrichtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschddigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestditten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrichtigt
werden und diese Beeintrichtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmafsnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang 1V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Scitze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Aufgabe des Fachbeitrags Artenschutz ist es, die zur artenschutzrechtlichen Priifung notwendigen
Grundlagen zusammenzustellen und ggf. eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorzu-
bereiten.

In die Untersuchung einbezogen werden die in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wiirttemberg briitenden
europdischen Vogelarten.

Im Regelfall srtenschutzrechtlich relevante Arten in Gebisten
mit Bebaungsplanen, wihrend deren Planaufstellung und im

Innenbereich nach § 34 BauGB

§44 Abs 5 BNatSchG

Europaische Arten des Arten siner
Rechtsver ordnung nach
Vogelarten Anhangs IV der § 54 Abs 1 Nr 2 BNetScha
FFH-Richtlinie .
In Europa (92/43/EWG) Nein
aturlich ] i

ARt St hoaciiden e Ubersicht zu den besonders und
VIR stteng geschutzte Arten streng geschiitzten Arten.

Vogelarten im

(Hervorhebung der fiir den Regelfall in
P : der Bauleitplanung und bei Bauvorha-
ach & 54 Ab ben relevanten Artenkollektive.
Die tibrigen Arten sind gemal § 44 Abs.
Hain 5 Satz 5 von den Verboten des § 44
BNatSchG freigestellt.)"

Sinne des Art. 1
der Richtlinie

2009147 EG

! Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (Herausgeber), Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
Bauvorhaben Handlungsleitfaden fiir die am Planen und Bauen Beteiligten, Stuttgart 2019.
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2 Lebensraumbereiche und -strukturen
Das Plangebiet liegt im
Siiden der Kernstadt
Mosbach an der Neckar-
elzer Strale (Ortsdurch-
fahrt B27 / B292).

Abb.: Lage des
Plangebiets
(M 1:25.000)

Die Abbildung auf der nichsten Seite zeigt den Bestand.

Das Plangebiet ist grofitenteils versiegelt und iiberbaut. Im nordlichen Teil stehen drei Wohnhéuser
und Garagen. Zentral befinden sich der Verkaufsraum, die Werkstatthalle und Nebengeb#ude eines
ehemals hier ansdssigen Kfz-Betriebs. Bis auf ein Wohnhaus (Neckarelzer Str. 13) stehen die Ge-
baude leer. Der Grofiteil der iibrigen Flachen wird durch asphaltierte bzw. gepflasterte Hofflachen
eingenommen.

Der Geltungsbereich umfasst auch ein Teil des Gehwegs und zwei kleine mit Ruderalvegetation
und Zierstraucher bewachsene Griinflachen an der Neckarelzer Strale (B27). Auf der westlichen
Griinflache gibt es einen Stellplatz (Rasengittersteine), auf dem 6stlichen Teil steht eine Trafo-
station. Eine niedrige Hainbuchenhecke ragt in die Flache.

Die Garage im Siidosten ist von einer kleinen Gartenfldche (Rasen und Steinplatten) umgeben, die
nahtlos in den benachbarten Garten iibergeht. Hier steht ein mittelalter Kirschbaum' im Geltungs-
bereich.

Die Hoffldche an der Renzstraf3e ist teilweise iiberdacht. Nebenan in der Stidwestecke des Plan-
gebiets gibt es eine kleine mit Ruderalvegetation (v. a. Brennnessel, GroBe Klette) bewachsene
Brachfliche mit einem Spitzahorn.

An den Réndern und in den Rissen der Asphalt- und Pflasterflichen kommt an manchen Stellen
Ruderalvegetation auf. An einer niedrigen Sandsteinmauer im Nordosten wichst die Mauerraute.

Das Plangebiet wird im Siidwesten und Nordosten durch die angrenzenden Wohnhauser mit Gérten
und Hoffldchen und im Siidosten von der Renzstral3e begrenzt.

' 30 cm Stamm-O. Keine Hohlen oder Anzeichen einer Brut erkennbar.
2 40 cm Stamm-O. Keine Hohlen oder Anzeichen einer Brut erkennbar.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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4.1

Wirkungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt das Gebiet iiberwiegend als sonstiges Sondergebiet ,,Handel und
Wohnen“ mit einer GRZ von 0,6 fest (zulissige Uberschreitung bis GRZ 1,0). Gebiude sind nur
innerhalb der festgelegten Baugrenzen zuldssig, Stellplidtze und Nebenanlagen auch auBerhalb. Die
Flachdicher der Hauptgebdude sind zu begriinen.

Im Norden des Plangebiets sind Verkehrsflichen mit Fahrbahn, Geh- und Radweg und Verkehrs-
griin festgesetzt.

Die HaupterschlieBung erfolgt iiber die Neckarelzer Straf3e.

Im Sondergebiet werden die bestehenden Gebdude abgerissen. Die Vegetation der beiden kleinen
Griinflachen wird abgerdumt, der Ahornbaum gefillt. Der Kirschbaum auf Grundstiick, Flst.Nr.
508/2 bleibt erhalten.

Die Griinflichen an der Neckarelzer StraBBe entfallen teilweise.

Artenschutzrechtliche Priifung

Europiéische Vogelarten

Auf Grund der bei diesem Plangebiet besonderen ortlichen Situation wurde auf eine Bestandsauf-
nahme der Vogel verzichtet.

Als Fldche, in der Vogel Nahrung suchen, ist das Gebiet nahezu ohne Bedeutung.

Brutmoglichkeiten fiir Freibriiter, wie beispielsweise die Amsel, gibe es nur in den beiden
Baumen. Bei den verschiedenen Begehungen gab es aber keinerlei Hinweise auf eine Brut. Auch
Hohlen konnten an den Baumen nicht festgestellt werden.

An den Gebéduden sind grundsitzlich Hausrotschwanz und Haussperling, Mehlschwalben und Mau-
ersegler, ja auch der Turmfalke mdglich, die Strukturen an Gebduden zum Briiten nutzen.

Mitte Mai 2020 wurde deshalb eine Begehung zusammen mit einem Ornithologen durchgefiihrt
und dabei alle Gebiiude sowohl im Inneren als auch von auBen intensiv iiberpriift."

Alle auf der Flache vorhandenen Gebdude wurden begangen und vom Keller bis zum Dach tiber-
priift. Lediglich das Gebdude Neckarelzer Str. 13 wurde nur von auflen iiberpriift. Das Gebdude ist
bis unters Dach ausgebaut und noch bewohnt.

Von auBlen gab es an keinem Gebdude Anzeichen dafiir, dass hier einer der o. g. Vogel briitet.

Ins Gebiude Neckarelzer Str. 17 sind durch eine Offnung im Dach Haustauben eingedrungen. Ihre
Spuren sind iiber alle Stockwerke zu sehen. Anwesend war bei der Kontrolle keine.

Im ehemaligen Eingangsgebdude wurde ein leider schon totes Brutpaar des Hausrotschwanzes
gefunden, das irgendwo rein- aber nicht mehr rausgefunden hatte.

Obwohl es keine Nachweise gab, kann nicht grundsitzlich ausgeschlossen werden, dass das eine
oder andere Brutpaar an den Gebduden oder in Gebdudestrukturen briitet.

Bei einem Abriss der Gebdude wihrend der Brutzeit ist deshalb zu befiirchten, dass Vogel zu
Schaden kommen. Nester mit Eiern kdnnen zerstort, Jungvogel und u. U. auch briitende Altvogel
konnen verletzt oder getdtet werden.

! Gemeinsame Begehung am 15. Mai 2020 ab 10 Uhr Walter Simon (Ing. Biiro), Peter Baust (Ornithologe),
Sven Schemann (Schoofs Immobilien).

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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4.2

Vermeiden ldsst sich das am einfachsten, wenn die Gebdude auBBerhalb der Brutzeit abgerissen
werden. Am sichersten wire das im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar, ein Zeitraum in dem auch
der Spitzahorn gefillt werden kann.

AuBerhalb dieses Zeitraumes darf nur abgerissen werden, wenn nachgewiesen wird, dass es an den
Gebduden keine Vogelbruten gibt.

Storungen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten durch Abriss, Neubau und anschlieBende Nutzung des Areals kann es nur fiir Vogel auBBer-
halb des Plangebiets geben. Dauer, Intensitéit und Reichweite der Stérungen geben aber keinen An-
lass von erheblichen Storungen auszugehen.

An den Gebéduden gibt es sicher eine Reihe von Méglichkeiten zu briiten. Fiir eine intensive Nut-
zung sprechen die Ergebnisse der Begehung aber nicht.

Zweifelsfrei werden potentielle Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (Nester und Nistmoglichkeiten)
durch den Abriss der Gebdude zerstort.

Mitten in der Stadt mit hunderten von Gebduden und entsprechend vielen potentiellen Nistmoglich-
keiten kann aber davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Obwohl hier Verbotstatbestidnde nicht zu erwarten sind, kann ohne rechtliche Verpflichtung einiges
fiir die Vogelwelt der Stadt getan werden.

Es gibt eine Reihe von Moglichkeiten schon in der Planung und beim Bau Malinahmen zu beriick-
sichtigen, die den Vgeln unserer Stadt zu Gute kommen.

Informationsblitter mit Beispielen von Nisthilfen fiir Nischenbriiter, Mauersegler und den Haus-
sperling sind als Anlage beigefiigt.

Tier- und Pflanzenarten des Anhang I'V der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet ist, wie schon ausgefiihrt, fast vollstdndig bebaut und versiegelt und liegt mitten in
der Stadt, umgeben von viel befahrenen Straen und dicht bebauten Quartieren.

Von den aktuell in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhang [V
der FFH-Richtlinie konnen lediglich die Fledermduse hier vorkommen.

Alle anderen Arten finden weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung geeignete Habitate.
Vom Vorhaben gehen auch keine Wirkungen aus, die weiter entfernt lebende Anhang IV-Arten
beeintréchtigen konnten.

Fiir Fledermiuse ist das Plangebiet als Jagdgebiet ohne Bedeutung. In und an den Geb&duden
konnte es aber durchaus Quartiere fiir Flederméuse geben.

Es wurde deshalb eine intensive Uberpriifung der Gebiude durchgefiihrt.! Alle Gebidude wurden
begangen und vom Keller bis unters Dach iiberpriift.

Lediglich das Gebdude Neckarelzer Str. 13 wurde nur von auflen tiberpriift. Das Gebaude ist bis
unters Dach ausgebaut und bewohnt. Fledermause im Gebdude sind hier sehr unwahrscheinlich.
Eine befragte Bewohnerin hat hier noch nie Flederméuse wahrgenommen.

Von auBlen gibt es am Gebaude in den Dachiiberstinden Verschalungen, in denen Einzelquartiere
von Flederméusen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden kénnen, aber doch sehr unwahr-
scheinlich sind.

Das Gebdude Neckarelzer Str. 19 ist das frithere Empfangsgebdude mit Ausstellungsraum des
Autohauses. Es ist nach oben bis unter das Blechdach weitgehend offen und sehr hell. Flederméause
sind hier ausgeschlossen. Auch das siidlich anschlieBende Werkstattgebédude mit einem schonen
Rundbogendach bietet innen keinerlei Quartierméglichkeiten. Das Geb&dude ist bis unters Dach
offen und zu hell und so lange Werkstattbetrieb war, war es sicherlich auch zu unruhig.

! Gemeinsame Begehung am 15. Mai 2020 ab 10 Uhr Walter Simon (Ing. Biiro), Peter Baust (Ornithologe),
Sven Schemann (Schoofs Immobilien).

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Auch hier gibt es an der Auflenseite in den Verschalungen der Dachiiberstdnde durchaus kleinere
Liicken, in denen Flederméuse ein Quartier finden kénnten. Wochenstuben und Winterquartiere
sind aber ausgeschlossen.

Das Gebiude Neckarelzer Str. 17 wurde vom Keller bis unters Dach iiberpriift. Durch eine Offnung
im Dach sind Haustauben eingedrungen. Thre Spuren sind iiber alle Stockwerke zu sehen.
Insbesondere das Dach und auch der Keller wurden iiberpriift. Es gab keinerlei Hinweise auf
Flederméuse und die Eignung wird als nicht vorhanden bewertet.

Auch das Haus Neckarelzer Str. 15 wurde vom Keller bis unters Dach untersucht. Auch hier
keinerlei Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermiuse. Bei beiden Gebduden gibt es auf der Seite
Richtung Bundesstrafle in den Unterdachverschalungen auch wieder Moglichkeiten fiir Einzel-
quartiere.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es im Gebdudebestand weder Winterquartiere
noch Wochenstubenquartiere geben kann, dass aber Zwischenquartiere von Einzeltieren an den
DachauBenseiten unter den Verschalungen nicht vollig ausgeschlossen werden kdnnen.

Bei einem Abriss der Gebidude in der Zeit, in der Quartiere genutzt werden, ist deshalb zu befiirch-
ten, dass Fledermause verletzt oder getStet werden.

Vermeiden lidsst sich das am einfachsten, wenn die Gebdude im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Febru-
ar abgerissen werden. Mit groBer Wahrscheinlichkeit sind Flederméiuse dann im Winterquartier und
konnen nicht beeintrachtigt werden.

AuBerhalb dieses Zeitraums konnten Flederméiuse, die Gebdudestrukturen tatsdchlich nutzen, zu
Schaden kommen.

Beim Abriss von Gebduden muss heute so vorgegangen werden, dass Abrissmaterial und Bauschutt
ordnungsgemal, d. h. auch getrennt entsorgt werden kénnen.

Von daher bleibt einer Fledermaus, die unter einer Dachverschalung héngt, gentigend Zeit zum
Aufwachen und fliehen. Dass sie bei Abrissarbeiten verletzt oder getdtet wird, ist sehr unwahr-
scheinlich.

Das Entfallen weniger, potentieller Quartiere von Einzeltieren fiihrt weder zur Verschlechterung
von Erhaltungszusténden lokaler Populationen noch dazu, dass die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestitten nicht weiter gewéhrleistet ist.

Obwohl hier Verbotstatbestinde nicht zu erwarten sind, kann ohne rechtliche Verpflichtung etwas
fiir die Fledermé#use der Stadt getan werden.

Es gibt eine Reihe von Moglichkeiten schon in der Planung und beim Bau Maflnahmen zu beriick-
sichtigen, die den Fledermé&usen unserer Stadt zu Gute kommen.

Ein Informationsblatt mit Beispielen zu Quartiermdglichkeiten fiir Flederméuse an Gebauden ist
als Anlage beigefiigt.

Mosbach, den 26.01.2021

Anlagen

Informationsblatt Nischenbriiter
Informationsblatt Haussperling
Informationsblatt Mauersegler
Informationsblatt Fledermause

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Informationsblatt zum Umgang mit Nischenbriitern an Gebduden

Mit Bachstelze, Grauschnapper, Haus-
rotschwanz und auch Amsel gibt es
mehrere Singvogelarten, die Nischen
an Gebduden regeimalig als Brutplatz
nutzen oder auf diese sogar zwingend
angewiesen sind, Die genannten Arten
briiten an einer Vielzahl von Gebauden
wie YWohnhiusern, Gartenhduschen,
Geriateschuppen, Carports oder Vieh-
hiltten in Halbhohlen, Spalten und Ni-
schen mit freiem Anflug. Diese Struktu-
ren befinden sich z. B. in Mauerlochern,
auf Balken, unter dem Dachvorsprung,
-auf Simsen oder hinter Fensterliden.
Die Arten erndhren sich von Insekren,
die entweder auf vegetationsarmen
bzw. kurzrasigen Flachen (Bachstelze,
Hausrotschwanz) oder von exponierten  Hausratschwanz {Weibchen) (2 | Moyer)

Warten aus in der Luft (Grauschnipper)

gefangen werden. Eine hohe Insektendichte ist wichtig. Bachstelze und Hausrotschwanz sind weit verbrei-
tet und ungefihrdet, der Grauschnapper verzeichnet gewisse Bestandsriickginge, Alle diese Arten verlie-
ren jedoch regelmiBig im Zuge der Versiegelung von Hiusern durch eine energieeffiziente Bauweise bzw.
energetische Sanierungen und Abriss von alten besiedelbaren Gebiiuden Brutméglichkeiten und bendtigen
deshalb Ersatzquartiere.

Nisthilfen fiir Hausrotschwanz und Co.
Misthilfen fir Nischenbriiter sollten optimalerweise die folgenden Anforderungen erfiillen:

@ InnenmaBe: mindestens ca. 15 cm Héhe, |5 em Breite und 15 em Tiefe

© Einflugdffnungen ca, 10x 15 cm

@ Anbringung nicht an der VWetterseite und ohne zu starke direkte Besonnung, optimal also entweder an
der Fassade der Ostseite oder an der Sudseite unter dem Dachvorsprung.

@ Anbringung in mindestens 2 m Héhe

© Die vorhandenen Nester sollten wenn moglich im Winterhalbjahr aus den Nisthilfen entfernt werden.
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Beispiele fir Nischenbriternisthilfen -

Der Brutraum ist in die Haus- o '\.}\
konstruktion integriert, hierflr o
sind verschiedene Stellen am &
Gebidude méglich. Genauerer ~ iy A
Planung bedarf aber die Ver- x'::\\\

meidung von méglichen Wirme- ‘\:E‘:\\
briicken. o

FE-Architekt G Gewers | Semmtsvar
waltuag e Stadiedibwrklung whd
Umiweft Barlin)

h._\‘:l” SRR by ._h X A
Tt \}*P{i&%&s}?&m
S vy
q ffi‘fgfﬁf 74| Traufkasten:

F i Brutrdume werden mit Seeil-
bretiern abgetrennt und durch
Einflugiffrungen zuganglich

gemacht.

Fassade:

Niststeine bzw. Nistkdsten
werden ganz oder teflweise in
die Fessade oder in die Dam-
mung integriert.

(B} Schwegler GmbiH) B Hakielfelde Artansehots) B Maturichut shedarf Strobel)

Aufpuizitsungen:

Handelsiibliche Nistkisten oder auch selbst her-
gestellte Nistkiasten werden unter dem Dachvor-
sprung bzw. auf der Fassade angebracht, Wiirme-
briicken werden so vermieden, die Tiere fliegen
nicht ins Haus ein.

[ Sihweptar GebiH) (8 Architake . (Gewers ! Sanatsver
wetung fir Stodeentercklung wid
Uit Berding

Weitere Schutz- und FérdermaBnahmen

MaBnahmen, um Nischenbriter zu schiitzen und zu fardern:

@ Forderung von Halbhihlen, Hihlen und Nischen an Gebduden

© Durchfilhrung von BaumalBinahmen an Gebiuden mit Vorkommen von Nischenbriitern im Zeitraum
Oktober bis Februar

@ Erhalt und Forderung insektenreicher Strukturen in Girten (2. B. offene Bodenstellen, Komposthiufen,
Wiesenflichen, einzelne Obstbiume und beerentragende Biische) fiir eine gute Nahrungsgrundlage

.:.'u"-‘:r" Triaipll! Bty il Megver el Thonlald - A '-.---',lg-,:r.-[l[ = L Toeudmerik e ! PRITATE « Wiy Ly P fr - Spginct 20 00 JU0H
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Informationsblatt zum Umgang mit Haussperlingen an Gebduden

Der Haussperling ist der hdufigste und
am regelmaBigsten anzutreffende Ge-
biudebewohner unter den Vigeln. Als
Gebaudebriiter st er stark yom Men-
schen abhangig und kommt in nahezu
allen menschlichen Siedlungen von Ge-
hoften im AuBienbereich bis hin zu den
Innenstadten vor. Als Nahrungsgrund-
lage ben&rigt er neben Simereien
insbesondere zur Zeit der junganauf-
zucht auch ein reiches Insektenangebot,
Haussperlinge leben gesellig an Gebau-
den und briiten in Gruppen (Kolonien).
V. a. die Minnchen fallen durch ihren
«tschilpenden” Gesang auf. Wihrend
der Brutzeit singen Mannchen sehr
hiufig auf dem Giebel oder am Zugang
zum Mest. Dieses ist manchmal durch Haussperling (Mannchen) (& | Moyer)

heraushingendes Nistmaterial (z. B.

Stroh, Federn, Schntire, Plastik) auch von auBen zu erkennen. Sehr gerne reinigen die Vogel ihr Gefieder
bei einem Staubbad, weshalb offene Bodenstellen von Badeutung sind. Sie sind, wie auch andere Gebidude
bewohnende Arten, von deutlichen Bestandsriickgingen betroffen und benctigen deshalb Ersatzniststitren.
Die Ursachen fiir die Riickginge liegen u. a. in der Versiegelung von Hiusern durch eine energieeffiziente
Bauweise bzw. energetische Sanierungen und Abriss von alten besiedelbaren Geb3uden.

Misthilfen fiir Haussperlinge
Nisthilfen fiir Haussperlinge sollten optimalerweise die folgenden Anfordarungen erfiillen:

o Innenmafe: mindestens |15 cm Hohe, 10 cm Breite und 15 cm Tiefe

o Einfluglécher: im oberen Bereich der Nisthilfe befindliches rundes (Durchmesser 4,5 cm) oder ovales
Einflugloch (Breite 3 em, Hohe 4.5 em)

o Anbringung nicht an der Wetterseite und ohne zu starke direkte Besonnung, optimal also entweder an
der Fassade der Ostseite oder an der Sidseite unter dem Dachvorsprung

@ Anbringung moglichst hoch, jedoch in mindestens 3 m Hohe

o Zur Forderung von Kolonien kinnen entweder Koloniekasten oder mehrere Einzelnisthilfen an einem
Gebiude angebracht werden.

o Die vorhandenen Nester sollten wenn moglich im Winterhalbjahr aus den Nisthilfen entfernt werden.
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Beispiele fir Haussperlingsnisthilfen

Der Brutraum ist in die Haus-
konstruktion integriert, hierfiir
sind verschiedene Stellen am
Gebiude méglich. Genauerer By

fie Archireks O, Gawers { Sengtyver
waritung fiir Stadtentwickiung wed
Lirmwert Berling

Planung bedarf aber die Ver- %

meidung von moglichen Warme- N2 S

briicken. : RN
R

Traufkasten:
Brutrdume werden mit Steil-
brettern abgetrennt und durch
Einfluptffrungen zugdnglich
gemacht.

Fossade:

Koloniekdsten, Miststeine bzw,
Mistkdsten werden ganz oder
teilweise in die Fassode oder in
die Dammung integriert.

N

Wl i

LAY |

(&) Sctwempter GrnbiH) [} Sohwapler GmbH) By Architekt G Gewars ! Sengisvar
waitung fiir Stodrentwickdung wnd
Lirmwesdt Beriinl

Handelsiibliche Nistkasten oder auch selbst her-
gestellte Nistkdsten werden unter dem Dachvor-
sprung, bzw. auf der Fassade angebracht. Wirme-
bricken werden so vermieden, die Tiere fliegen
nicht ins Haus ein. Hierfir kénnen z. T, dieselben
Mistkistan wie fiir die integrierten Nisthilfen
verwendet werden, Darliber hinaus konnen an
Gebiuden auch einfache Hhlennistkisten fir
den Haussperling angebracht werden.

() Hogseifaide Artenichuts) () Maturschutzbedarf Strobel]

Weitere Schutz- und Férdermafinahmen
MafBnahmen, um Haussperlinge zu schitzen und zu fordern:

@ Durchfihrung von BaumaBnahmen an Gebiuden mit Vorkommen des Haussperlings im Zeitraum
Oktober bis Februar

@ Erhalc bzw. Herstellung einer hohen Strukturvielfalt in Garten (offene Bodenstellen, selten gemihte
Bereiche, Pflanzung samenreicher Bische, Stauden und Blumen) fiir eine gute Nahrungsgrundlage

f i':.l,_: Lt i tapr et i':..':l:'.:.ﬂ:: Wbigell Haoigrbedroge [ Mo und | Thizesaid - Arfisdaiprunee (W Dk dooi el FPilriang - whww bivinsiogee e - St A0 208
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Informationsblatt zum Umgang mit Mauerseglern an Gebauden

Der Mauersegler, urspriinglich in Baum-
hahlen oder Felsen briitend, besiedelt
heute Gberwiegend Stidte und Siedlun-
gen. Dort bevorzugt er mehrstdckige
Gebdude in Zonen dichter Bebauung mit
freierm Anflug. Als Gebaudebriiter ist er
stark vom Menschen abhingig. Seine
Mahrungsgebiete liegen im Luferaum
Uber Griinflichen oder Siedlungen,
Gewissern und Wildern, wo die Vogel
grofie Mengen an fliegenden Insekten
erbeuten. Mauersegler sind im Flug an
den langen, stets gebogenen, sichel-
farmigen Fligeln und an dem komplett
schwarzbraunen Gefieder zu erkennen,
Auffallig sind ihre lauten ,sriii" ader auch
wsiiirr*-Rufe. Direkt am Brutplatz verhal- %,
ten sich Mauersegler aber oftmals er- Mauersegler (8 8 Gider)

staunlich unauffilliz. Im Gegensatz zu

Mehlschwalben verursachen Mauersegler keine nennenswerten Verunreinigungen an Fassaden. Ahnlich
anderer Gebiude bewohnender Arten wie Mehlschwalben oder Fledermiuse sind sie von starken Be-
standsriickgingen betroffen und bendtigen deshalb Ersatzniststitten. Die Ursachen fiir die Riickginge
liegen v. a. in der Versiegelung von Hiusern durch eine energieeffiziente Bauweise bzw. energetische
Sanierungen und Abriss von alten besiedelbaren Gebiuden.

Schutz

Der Mauersegler ist eine nach dem Bundesnaturschuczgesetz geschiltzre Art. Das heife, af-d::fw&dﬂ
gestort, gefangen, getdtet noch seine Quartiere verschlossen ﬁarurﬁ&tmmﬁw churz gil

picht nur fir die Vﬁgﬂl selbst, sondern auch fiir Brutstitten und G
“seglern bei Baum men betroffen, miissen diese mit der Untere

und ggf. genehmigt werden. Bei friihzeitiger Planung (ggf. Einhe:hhung

meist einfache Lésungen finden, um dem Mauersegler trutzrﬂardm authwamahht Platz zu bieten.

Misthilfen fiir Mauersegler
Misthilfen fisr Mauersegler sollten optimalerweise die folgenden Anforderungen erfiillen:

o Innenmafle: mindestens 15 cm Hohe, 30 cm Breite und 20 cm Tiefe

@ Einfluglécher: Anordnung seitlich vom Brutraum, ovale Form von 3.5 em Hhe und 6.5 em Breite,
Einflug auch von unten méglich, Abstand des unteren Rands des Einflugloches nicht héher als 3 cm liber
der Bodenfliche des Innenraumes

@ Anbringung an Nord- und Ostseiten hoher Gebiude (Vermeidung von Uberhitzung des Brutraumes,
nicht auf der Wetterseite)

o freier Anflug: Abstand zum Boden mindestens 5 m; keine Vorspriinge unter dem Nistkasten (das Ein-
flugloch muss die exponierteste Stelle sein), keine hohen Baume die den Anflug behindern

5 !
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Beispiele fiir Mauerseglernisthilfen

Mauerseglerkisten missen nicht gereinigt werden und die Tiere hinterlassen zudem keine Spuren auf der

Fassade,

R A
Der Brutraum ist in die Haus-
kanstruktion integriert, von
aullen ist lediglich das Anflug-
loch sichtbar. Sie sind meist ein-
fach herzustellen, an verschie-
denen Stellen des Gebiudes zu

@A Hochenberg)

integrieren, oft kostenglinstiger

als Aufpuulpfu_ngen und von anikartan:

auBen unauffillig. Genauerer R e

Planung bedarf aber die Ver- brettern abgetrennt und durch

meidung von maglichen Wirme- _ : Einflugaffrungen zuganglich:

£ SCHALUNG 3-5CHICHTPLATTE 19 MM
briicken, LOFTUNGSGITTER o [Emae.
(i Hank + Hirth Frese Archetekten)
Fassade, Attika:
_______ Niststeine bzw. Nistkdsten wer-

den ganz oder teifwelse in die
Fassade oder in die Ddmmung

integriert. Dies ist auch im Be-
reich der Attikakonstruktion
méiglich,

(B Sehwegler -Grr'bhf} {8 Echwegler Gmb) B Setnvegplar Grnbi)

Handelsiibliche Nistkisten oder auch selbst her-
gestellte Nistkasten werden unter dem Dachvor-
sprung, bzw. auf der Fassade angebracht. Wir-
me-ebriicken werden so vermieden, die Tiere
fliegen nicht ins Haus ein. Allerdings sind diese

Warianten optisch meist weniger ansprechend, L n
A Machanberg| ) Schweglar Gmb)

Weitere Schutz- und Férdermalinahmen
Mafinahmen, um Mauersegler zu schiitzen und zu férdern:

2 Forderung von Hohlriumen an héheren Gebiduden
o (Wieder-)Herstellung von Einflugméglichkeiten in grofle Dachstiihle (insbesondere Kirchen)
@ Anbringung spezieller Mauerseglernistkisten (Koloniekasten mit mehreren Brutplitzen bevorzugen)

2 Durchfihrung von BaumaBnahmen an Gebiduden mit Vorkommen des Mauerseglers im Zeitraum
Oktober bis Mirz

b Lewiritearnt TiRbmpeey hstialll Blaorbeutungy | My il | Thoohld - Artustspiumbe e TipSenlgus dodf PEvied - doww tivoskkige dir < Storid 101 200
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Informationsblatt zum Umgang mit Fledermausen an Gebauden

Fiir viele Fledermiuse stellt der Siedlungsbereich einen wichtigen Bestandteil
ihres Lebensraums dar und doch bekommt man sie nur selten zu Gesicht.
Machts jagen sie mit Hilfe von Ultraschallrufen im lautlosen Flug nach Insekten
und Spinnentieren. Tagsiber ziehen sich viele Arten in Verstecke an oder in
Gebiuden zuriick, wo sie im Sommer auch fhre Jungen aufziehen. Nur wenige
Fledermausarten hiangen dabei frei in Dachstiihlen; die meisten verkriechen sich
lieber in engen Spalten und Ritzen z. B, im Dachbereich oder hinter Fassaden-
\rerklejdungén und hinterlassen keine auffilligen Spuren, Ihre Anwesanheit bleibt
daher meist unbemerkt, obwohl sie oft tber viele Jabre hinweg immer wieder
die gleichen Quartiere aufsuchen. Einige Fledermausarten nutzen Gebiudequar-
tiere (v. a. Kellergewdlbe, Stollen) auch als ungestdrten Riickzugsraum fiir ihren
Winterschlaf, Im Zuge von Wirmedimmung und Sanierung werden Gebiude
jedoch immer stirker versiegelt und viele Fledermausquartiere damit zerstért
oder unzuganglich gemacht — meist vollig unbemerkt und ungewollt.

Bestehende Quartiere erhalten
Sind Fledermausquartiere bei Baumafinahmen betroffen, gilt grundsatzlich:

© bestehende Quartiere oder Hangplitze nicht verindern

o traditionelle Ein- und Ausflugéfinungen erhalten bzw. wiederherstellen

© keine Verdnderungen der Lichtverhiltnisse und des Mikroklimas (z. B. durch veranderte Beliifrung)

© Baumafinahmen nur in Abwesenheit der Tiere durchfiihren (bei Sommerquartieren; Oktober — Mirz;
bei Winterquartieren: April = September)

@ Verzicht auf giftige Holzschutzmittel

Ist der Erhalc bestehender Quartiere nicht moglich, besteht in bestimmten Fillen die Méglichkeit, kiinst-
liche Fledermausnisthilfen in Abstimmung mit der Behérde und mit fachlicher Begleitung als Ersatzquartiere
anzubringen,

Ersatzquartiere/Nisthilfen fiir Fledermiuse

Allgemeine Anforderungen:

o Ersatzquartiere maglichst in der Nihe friiherer Quartiere anbringen (Fledermiuse sind meist sehr
standorttreu)

o freier An- bzw. Abflug, moglichst hoch am Gebaude (z. B. Firstbereich, unter Dachsims)

© warme, windstille Lage (Siid-, Stidost-, Ostseite von Gebiuden), nicht auf der Watterseite, nicht dauer-
haft in der prallen Sonne

o optimalerweise mehrere Kisten an unterschiedlichen Hausseiten anbringen (erméglicht den Tieren
Quartierwechsel je nach Sonneneinstrahlung und Witterung)

@ nachts keine direkte Beleuchtung
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Beispiele fiir Fledermausnisthilfen

Ingegrierte Quartiere; a_:_:---.\1
werden vollstindig in die Fas- Hﬁ’“%r-%a
sade bzw. Dimmung integriert, el el
von auflen ist lediglich die Ein- :f*‘:
flugéffnung sichtbar. Sie sind in ‘”'T;:
verschiedenen Ausfiihrungen . &
und Tiefen erhiltlich und kin- :ﬁ"*
nen bei Bedarf hinterdammt e
L T o] B
werden, Einbauquartiere o N
sind generell selbstreinigend :’*'T?”\
und miissen nicht gewartet ““3:“‘[

werden,

2 Schwegter Grrbk)

Telli I Quartlere:
werden weniger tief in die Dam-
mung integriert und ragen zum
Teil aus der Fassade heraus. In
Fassadenfarbe gestrichen fallen
sie kaumn auf.

& Naturschute
begarf Stradiel)

L
Handelsiibliche oder selbst hergestellte Fleder-
mauskisten werden auBen an der Fassade an-
gebracht, méglichst in wertergeschiitzrer Lage
{unter Dachsims, Ubenitinden}. Sie kdnnen auch
gestrichen (ungiftige Farbe!) und so der Fassade
farblich angepasst werden,

(2 Sefmpenigler Gl
= ; o Fll

el

ey

Aneinandergereifite und it
nander verbundene Einzelele-
mente bilden Groflroumguar-
tiere und lassen sich zugleich
ols gestalterische Elemente
nULEen.

Als Ganzjohresquartier geeig-
neter Grofraum-Emnbaustein,
Ber Zugang erfolgt von unten,
der kurze Uberstand erfeichtert
Fledermdusen das-Auffinden
des Quartiers.

10 Schywegler GribH)

B Hasselfaidt Arteischutz)

NN

Durch Kombination verschieden
peformiter Einbausteine lossen
sich vieffdltige Quartiermiglich-
keiten schaffer, = T, ouch
Winterguartiere. Yon aullen
sichtbar it nur der Einflugschiitz.

B Schwegier GmbH)

Je nach Fledermausart, Bauvorhaben und Gebdudetyp kénnen auch durch individuelle Konstruktionen ver-

schiedenartige Fledermausquartiere und Einflugmoglichkeiten geschaffen werden.

Woeitere Schutz- und FérdermaBnahmen

MaBnahmen, um Fledermause zu schiitzen und zu fordern:
@ Erhalt und Forderung insektenreicher Jagdgebiete, Vermeidung von Insektizideinsatz
@ Erhalt nicht ausgebauter, groBriumiger und ungestorter Dachstihle

© Erhalt und Forderung alter, héhlenreicher Baume und Baumbestinde
@ Anbringung spezieller Fledermausliiseen fiir baumbewohnende Arten
o Erhalt und Fﬁrderung von Winterquartieren, Zuginglichmachen potentiell geeigneter Winterquartiere

fiir Fledermiuse

Hing Lendimitsard . Tibsagen inbal))l, dootbeting | Moy e | Thesbald - Arbssmgrpin i TisSaingie o Pavimy - v bunssnio e de - Siund R 0Ne
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Stadt Mosbach BP  Neckarelzer StraBie II, Nr. 1.76“
Allgemeine Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht Seite 2

1 Einleitung

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Alte Neckarelzer Stra3e 11, Nr. 1.76% mit einer
Flache des Geltungsbereiches von rd. 0,63 ha auf.

Das Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)' schreibt im § 7 Abs. 1 eine allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalles vor, in der gepriift wird, ob eine UVP-Pflicht fiir ein Vorhaben
besteht.

Bei einem ,, Neuvorhaben, das in Anlage 1, Spalte 2 mit dem Buchstaben ,,a** gekennzeichnet ist,
Siihrt die zustindige Behdrde eine allgemeine Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch.
Die allgemeine Vorpriifung wird als iiberschligige Priifung unter Beriicksichtigung der in Anla-
ge 3 aufgefiihrten Kriterien durchgefiihrt.

Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschiitzung der zustindigen Behdrde er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25, Abs. 2 bei der Zulassungs-
entscheidung zu beriicksichtigen wdren.

Zur Vorbereitung der Vorpriifung ist der Vorhabentrdger verpflichtet, der zustindigen Behorde
geeignete Angaben nach Anlage 2 des Gesetzes zu den Merkmalen des neuen Vorhabens und des
Standorts sowie zu den moglichen erheblichen Umweltauswirkungen des Neuvorhabens zu iiber-
mitteln.

Die Anlage 1 zum UVPG sieht in Nr. 18.6.2 fiir ,,den Bau ..., eines grofifliichigen Einzelhandelsbe-
triebes ... im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fiir den im bisherigen
Auflenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird,... mit einer zu-
lissigen Geschossfliche von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m** eine allgemeine Vorpriifung vor.

Wirksam wird dies aber erst durch Nr. 18.8, wonach eine allgemeine Vorpriifung auch beim Bau
eines Vorhabens nach den Nummern 18.1 bis 18.7 - also auch 18.6.2 - notwendig ist, wenn fiir das
Vorhaben in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geéindert oder ergénzt wird.

Als Grundlage der Entscheidung iiber die UVP-Pflicht des Vorhabens sind in der folgenden tabell-
arischen Aufstellung den Priifkriterien der Anlage 3 des Gesetzes folgend, die Vorhabensauspré-
gungen und die Beurteilungen der Umweltauswirkungen einander gegeniibergestellt.

Grundlagen der gutachterlichen Einschétzung sind:
- die ortliche Begehung am 29.01.2020

- der Auswertung einschldgiger Karten und Daten

! Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. 1S. 94), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. I S. 3370) gedndert worden ist

Ingenieurbiiro fur Umweltplanung Projekt-Nr. 20030 BPNelzerStrlI_Mosbach_AllgVorpruefUV
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Zusammenfassung

Die Stadt Mosbach beabsichtigt an der Neckarelzer Stral3e die Aufstellung des Bebauungsplanes
Neckarelzer StraBBe Il, Nr. 1.76. Der Vorhabentrager beabsichtigt im Plangebiet einen Neubau fir
Handel und Wohnen zu errichten.

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde mit der Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung flir das Planvorhaben beauftragt.

In den Obergeschossen des Neubaus sollen Wohnungen errichtet werden. In der vorliegenden
Untersuchung wurden in einem ersten Schritt die Verkehrslarmimmissionen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die Neckarelzer StraBe B27 sowie die
Gleisanlagen der DB AG ermittelt. Bei der Berechnung wurde im Hinblick auf die Angebotsplanung
von freier Schallausbreitung auf der Planflache ausgegangen. Das Plangebiet ist erwartungsgeman
entlang der B27 erhéhten Larmimmissionen durch den StraBenverkehr ausgesetzt.

Aus stadtebaulichen Gesichtsgriinden sollen nach Angaben des Auftraggebers keine aktiven
SchallschutzmaBnahmen entlang der B27 in Form von Schallschutzwanden oder Wallen
vorgesehen werden, deren Wirkung bei angemessener Hohe i. d. R. auf die AuBenwohnbereiche
und die Erdgeschosse beschrankt ist.

Auf Grund der vorliegenden Verkehrslarmbelastung sollten die AuBenwohnbereiche, die zu einem
langeren Aufenthalt der Bewohner im Freien dienen, mdéglichst in abgeschirmten Bereichen einer
zuklinftigen Bebauung und nicht unmittelbar entlang der B27 StraB3e geplant werden.

Zur Reduzierung der Rauminnenpegel in den schutzbedirftigen R&umen sollten passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung
von AuBenbauteilen vorgenommen werden. Hierzu wurden die resultierenden mafgeblichen
AuBenlarmpegel nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 innerhalb des Plangebietes ermittelt.
Entsprechende Vorschlage zur Festsetzung der passiven SchallschutzmaBnahmen im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wurden unterbreitet.

Die verfassten Larmpegelkarten stellen im weiteren Verfahren die Schnittstelle fir den Architekten
dar, um den erforderlichen baulichen Schallschutz der AuBenbauteile planen zu kénnen. Die
Dimensionierung der konkreten akustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile erfolgt im Rahmen
des Schallschutznachweises. Die konkret einzusetzenden Schallddmm-MaBe gem. DIN 4109
werden in der Regel im Rahmen des Bauantragverfahrens nachgewiesen.

Im Erdgeschoss des geplanten Neubaus soll ein Lebensmittelmarkt angesiedelt werden. Ferner ist
die Anlage eines Kundenparkplatzes geplant. In einem zweiten Untersuchungsschritt wurde
daher die Zusatzbelastung durch die (Gewerbe-)Anlage ermittelt. Die Gerdauschimmissionen
wurden auf der Grundlage des in der DIN ISO 9613-2 beschriebenen Rechenverfahrens ermittelt.
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Die Untersuchung zeigt, dass tagslber und nachts durch die ermittelten Beurteilungspegel keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu erwarten sind. Mit Spitzenpegeln', die
die Richtwerte nach TA Larm um mehr als 30 dB(A) am Tage bzw. 20 dB(A) in der Nacht
Uberschreiten, ist nicht zu rechnen. Um mit dem geplanten Vorhaben die Immissionsrichtwerte
einhalten zu kénnen, sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Eine Bewertung der Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu
einem Abstand von 500 m vom Betriebsgrundstiick nach Punkt 7.4 der TA Larm zeigt, dass
zuséatzliche organisatorische MaBnahmen nicht erforderlich sind.

Aufgrund der am Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den Immissionsorten sind
bei sachgerechter Errichtung immissionsrelevante tieffrequente Gerausche nicht zu erwarten.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm durch Gerauschimmissionen, die nach Art,
Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
for die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren, sind durch die Anlage nicht zu
erwarten. Die Anforderungen der TA Larm werden erflllt.

In einem dritten Untersuchungsschritt wurden zudem die Gerduschimmissionen der
Anwohnerstellplatze im Plangebiet, inkl. der Pkw-Zu- und Abfahrten, an der nachstgelegenen
vorhandenen Wohnbebauung sowie der geplanten Wohneinheiten in Form eines
Wohnvertraglichkeitsnachweises betrachtet.

Digital unterschrieben Digital

r\ von Lenkewitz Knut ’ unterschrieben von
Datum: 2021.01.06 Hans Vera

TUVNORD ' <.\ \ o100 TUVNORD /  Datum:2021.01.06
07:10:57 +01'00'
Far den Inhalt Gepruft
Dipl.-Phys. Ing. Dipl.-Phys. Ing.
Knut Lenkewitz Vera Hans
Projektleiter Gutachterin

Sachverstandige der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG

Kunden und Behérden kénnen mit Hilfe der TUV NORD Webseite
https://www.tuev-nord.de/de/unternehmen/kunden-login/digitale-signatur/
die Gltigkeit des Zertifikats Uberprifen.

1 Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirrfen nach Punkt 6.1 TA Larm die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A)
und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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1  Vorhaben, ortliche Verhaltnisse und Aufgabenstellung

Die Stadt Mosbach beabsichtigt an der Neckarelzer Stral3e die Aufstellung des Bebauungsplanes
Neckarelzer StraBBe Il, Nr. 1.76. Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Lage des Plangebietes,
die Umgebung sowie die Ausfuhrungsplanung (Entwurf).
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Abbildung 2: Ausflihrungsplanung
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Der Vorhabentrager beabsichtigt im Plangebiet einen Neubau fur Handel und Wohnen zu errichten.
Im Erdgeschoss soll ein Lebensmittelmarkt angesiedelt werden. In den Obergeschossen sollen
Wohnungen errichtet werden. Ferner ist die Anlage eines Kundenparkplatzes geplant sowie
reservierte Parkplatze fur Bewohner. Hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit der Wohneinheiten werden
im vorliegenden Fall die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur ein Mischgebiet (Ml) zu Grunde
gelegt.

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde mit der Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung fir das Planvorhaben beauftragt.

Aufgrund der Lage der geplanten Anlage kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zumindest in
Teilbereichen in der umliegenden Nachbarschaft zu Gerauscheinwirkungen durch das Vorhaben
kommt sowie zu Einwirkungen von AuBerhalb auf das Plangebiet bzw. die geplanten Wohneinheiten.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind mehrere schalltechnische Untersuchungsschritte
im Hinblick auf die zu erwartenden Gerauschimmissionen zu erstellen:

1. Schallschutzvorkehrungen im Plangebiet bedingt durch Schienen- und StraBenverkehrslarm
geman 16 BImSchV

2. Nutzungsbedingter Gewerbelarm durch beabsichtigte Anlagen im Plangebiet nach TA Larm

3. Wohnvertraglichkeitsnachweis der geplanten Anwohnerstellplatze im Plangebiet

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung soll eine Entscheidungshilfe zur Beurteilung
darstellen, ob von dem Vorhaben schadliche Umwelteinwirkungen, d.h.

e Gefahren (fur die Gesundheit),
e erhebliche Belastigungen oder
¢ erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit und die Umgebung

durch Gerauschimmissionen zu erwarten sind. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
werden die nachfolgenden schalltechnischen Bewertungsmal3e berechnet:

e energiedquivalente Dauerschallpegel Lareq
e Maximalschalldruckpegel Lar,max (nur fir Anlagenlarm, TA Larm)

In einem ersten Schritt sind die notwendige Schallschutzvorkehrungen im Plangebiet zu priifen und
ggf. Vorgaben zum passiven Schallschutz zu beschreiben, da im Nordwesten des Plangebietes die
Neckarelzer StraBe sowie Gleisanlagen der DB AG liegen. Die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (passive Schallschutzvorkehrungen fiir Wande, Dacher
und Fenster) fir die neuen Gebaudeteile des Erweiterungsbaus sind der Norm DIN 4109-1
festgelegt. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'sges der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der resultierende
Mafgebliche AuBenlarmpegel L, und der unterschiedlichen Raumarten nach der Norm DIN 4109-2.
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In einem zweiten Schritt ist nach TA Larm zu prifen, ob der Schutz vor Anlagenlarm an
maBgeblichen Immissionspunkten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes angemessen
bertcksichtigt worden ist. Fur die Beurteilung der Wirkungen der ermittelten Larmimmissionen
werden die Werte und Kriterien der TA Larm diskutiert. Es ist dabei entsprechend der in der
BauNVO? zum Ausdruck kommenden Wertung bei Errichtung und Betrieb einer Anlage von einer
abgestuften Schutzwrdigkeit der verschiedenen Baugebiete auszugehen.

In einem dritten_Schritt werden zudem die Gerauschimmissionen der Anwohnerstellplatze im
Plangebiet, inkl. der Pkw-Zu- und Abfahrten, an der nachstgelegenen vorhandenen Wohnbebauung
sowie der geplanten Wohneinheiten in Form eines Wohnvertraglichkeitsnachweises betrachtet. Es
wird hier davon ausgegangen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse herrschen, wenn die
Anforderungen der TA Larm (Ublicherweise fir gewerbliche Gerausche, hier hilfsweise
herangezogen) eingehalten werden.

Die Durchfiihrung der Untersuchung erfolgt durch qualifiziertes Personal der vom Auftraggeber
unabhangigen Gruppe Immissionsschutz der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, die als
Priflabor flr Emissionen und Immissionen von Gerauschen nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005
durch die Deutsche Akkreditierungsstelle (DAKkS) akkreditiert und als Messstelle nach
§ 29b BImSchG fir die Ermittlung der Emissionen und Immissionen von Gerauschen durch das
IHU Hamburg bekannt gegeben ist.

2 Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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2 Schalltechnischen BewertungsmaBe

2.1 BewertungsmaBe in der Bauleitplanung

In der Bauleitplanung erfolgt in der Regel die Beurteilung der schalltechnischen Situation anhand
der DIN 18005. Die DIN 18005 kann jedoch lediglich als Orientierungshilfe dienen, da sie ein
technisches Regelwerk ist (BVerwG, FfBR 2000, 419; NVwZ 1991, 881). Sie kann als DIN-Norm
nicht dem Anspruch normativer Festlegungen gentigen. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Kap. 1.1)
stellt selbst darauf ab, dass die Einhaltung oder Unterschreitung der festgelegten Orientierungswerte
.winschenswert' sei. Die Werte der DIN 18005-1 stellen somit keine Planungsobergrenze, sondern
eine in der Bauleitplanung Uberschreitbare Orientierungshilfe dar.

Die TA Larm hat ihre Geltung im Genehmigungsverfahren von Anlagen oder im Rahmen der
Uberwachung. Fiir die TA Larm gilt in der Bauleitplanung zwar keine strikte Verbindlichkeit. Sie hat
aber eine mittelbare Bindung Uber § 1 1ll BauGB (Bebauungsplan nicht erforderlich und verfehlt
seinen gestalterischen Auftrag, wenn der Plan nicht vollzugsfahig ist; festgesetzte Nutzungen
missen grds. genehmigungsfahig sein, BVerwGE 109, 246). Die TA Larm Kkonkretisiert die
Erheblichkeitsschwelle des § 3 | BImSchG und hat als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift
Bindungswirkung fiir Behérden und Gerichte.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind in der Bauleitplanung neben den Immissionsrichtwerten
der TA Larm eine zweckmassige Beurteilungsgrundlage. Der Planungserlass bzw. die DIN 18005
enthalt jedoch keine quantitativen Vorgaben oder Orientierungswerte zur Beurteilung von Gerausch-
immissionen fiir die Gebietsausweisung ,Krankenhduser und Pflegeanstalten‘. Die TA Larm
hingegen schon.

Im vorliegenden Fall werden bei der Beurteilung der Gerdauschimmissionen die
Beurteilungspegel und Immissionsrichtwerte der TA Larm zu Grunde gelegt.
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2.2 Orientierungswerte in der Bauleitplanung - DIN 18005-1

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden in Abhangigkeit von der Gebietsausweisung die folgenden
Orientierungswerte fir eine angemessene Berlicksichtigung des Schallschutzes in der
stadtebaulichen Planung genannt:

Tabelle 1: Orientierungswerte DIN 18005-1, Beiblatt 1

Gebietsausweisung Orientierungswerte
Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
fir Werktage und
Sonn- / Feiertage
Tageszeit Nachtzeit Nachtzeit
dB(A) Verkehr" Anlagen?
dB(A) dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40 35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45 40
Besonderes Wohngebiet (WB) 60 45 40
Dorf- u. Mischgebiet (MD/MI) 60 50 45
Kern- u. Gewerbegebiet (MK/GE) 65 55 50
sonst. Sondergebiete (SO), soweit sie
schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart 45 - 65 35-65 35-65

1) Verkehrslarm; 2) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Anlagen

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm, der hohere fiir Verkehrslarm.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens nach § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu
verstehen. Die Abwagung kann bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entsprechenden
Zurickstufung des Schallschutzes flihren. In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 heit es zu der
Problematik der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte: "In vorbelasteten
Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
Gemengelagen, lassen sich sie die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen einer
Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, sollte
mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBBnahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalBnahmen, insbesondere fiir Schlafrdume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.”

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten
Abwéagung sein. MaBgeblich sind die Umstande des Einzelfalls (BVerwG, Beschluss vom
01.09.1999, - 4 BN 25.99 — NVwZ-RR 2000).
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Nach diesem Urteil kénnten im Hinblick bei der Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die
Vorsorgegrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) als zusatzliche
Entscheidungshilfe herangezogen werden. Diese Vorsorgegrenzwerte, die der Gesetzgeber flr den
Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBen- und Schienenwegen vorsieht, liegen
um 4 dB(A) oberhalb der Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1.

2.3 Immissionsrichtwerte — TA Lirm

Schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne §3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Das BImSchG regelt jedoch nicht, wo die Schadlichkeitsschwelle fiir die verschiedenen Immissionen
liegt.

Die TA Lam vom 26.08.1998 (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz —Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) konkretisiert im Rahmen
ihres Anwendungsbereichs den unbestimmten Rechtsbegriff der schadlichen Umwelteinwirkungen
im Hinblick auf den Larm. Fir Schallimmissionen, die infolge von Gerauschen von (Gewerbe-
JAnlagen  entstehen  kénnen, ergibt sich die Zumutbarkeitsgrenze  sowohl  flr
genehmigungsbeddrftige als auch fir nicht genehmigungsbedirftige Anlagen aus der auf § 48
BImSchG beruhenden TA Larm. Die TA Larm ist eine normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift
mit Bindungswirkung im gerichtlichen Verfahren.

Gem. Nr. 6.1 der TALarm ist sicherzustellen, dass folgende Immissionsrichtwerte fir
Immissionsorte auBerhalb von Gebduden durch den Beurteilungspegel nicht Uberschritten
werden.

Die Zuordnung der jeweiligen Immissionsorte zu einem der bezeichneten Gebiete und Einrichtungen
und damit zu einem Schutzniveau erfolgt nach den Festlegungen des Bebauungsplans bzw., wenn
ein solcher wie vorliegend nicht besteht, nach der tatsachlichen sich an der vorhandenen Bebauung
orientierenden Schutzbedirftigkeit des Immissionsortes (Nr. 6.6 der TA Larm). Wenn die
Gesamtbelastung aller Anlagen, die in den Geltungsbereich der TA Larm fallen, diese Richtwerte an
einem Immissionsort nicht Uberschreitet, ist im Regelfall der Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sichergestellt.
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Tabelle 2: Imnmissionsrichtwerte nach Ziff. 6.1 u. 6.3 TA Larm auBerhalb von Gebiauden

Bauliche bestimmungsgemaBer Betrieb seltene Ereignisse
Nutzung e kurzzeitige (i kurzzeitige
fiir den x fiir den "
Beurteilungs- G:r?; Se(r:‘h' Beurteilungs- G:r?; Z‘r"h'
pegel P pegel P
Tag f Nacht Tag | Nacht Tag f Nacht Tag Nacht
dB(A)
Industriegebiete 70 70 100 90 Einzelfallprifung
Gewerbegebiete 65 50 95 70 70 55 95 70
Urbane Gebiete 63 45 93 65
Kern-, Dorf-, und
Mischgebiete 60 45 90 65
Allgemeine
Wohngebiete und 55 40 85 60 70 55 90 65
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete 50 35 80 55
Kurgebiete, bei
Krankenhausern und 45 35 75 55
Pflegeanstalten

1 gemaR Ziffer 7.2 TA Larm ,...Bei seltenen Ereignissen, die an bis zu 10 Tagen oder Nachten im Jahr und nicht an
mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden, betragen die Immissionsrichtwerte fiir den
Beurteilungspegel fir Immissionsorte auBerhalb von Industriegebieten auBen tags 70 dB(A), nachts 55 dB(A).

Die Tageszeit beginnt nach Punkt 6.4 TA Larm um 6 Uhr und endet um 22 Uhr, die Nachtzeit
beginnt um 22 Uhr und endet um 6 Uhr. Die Gerauscheinwirkungen sind zur Tageszeit Uber die 0.g.
16-stlindige Zeitspanne und zur Nachtzeit Gber diejenige volle Stunde zu mitteln, in der die hchsten
Beurteilungspegel auftreten.

In Wohngebieten (WR, WA) sowie Kurgebieten, Krankenhdusern und Pflegeanstalten sind
Gerauscheinwirkungen nach Punkt 6.5 TA Larm in den sog. Zeiten mit einer erhéhten
Empfindlichkeit durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu berlcksichtigen (in den Ubrigen Gebieten
entfallt dieser Zuschlag):

06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

06.00 - 09.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Werktage

Sonn- und Feiertage

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen nach Punkt 6.1 TA Larm die Immissionsrichtwerte
am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uiberschreiten.
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2.4 Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm — 16. BImSchV

Im vorliegenden Fall werden nur die Anliegerstra3en im Baugebiet neu gebaut, andere vorhandene
Verkehrswege werden nicht verandert. Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist
beim Bau oder der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen sicherzustellen, dass
durch diese keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen
werden kdnnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

In der vom Innenministerium Baden-Wirttemberg herausgegebenen ,stadtebaulichen Larmfibel®
wird ausgefithrt, dass bei Uberschreitung der in Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 genannten
Orientierungswerte auch im Rahmen der Bauleitplanung zumindest die Einhaltung der in der
Larmschutzverordnung definierten Immissionsgrenzwerte anzustreben ist, da diese die Schwelle zur
,schadlichen Umwelteinwirkung“ gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz kennzeichnen.

Nach einem Urteil des BVerwG (Beschluss vom 01.09.1999, - 4 BN 25.99 — NVwZ-RR 2000)
kénnten im Hinblick bei der Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die Vorsorgegrenzwerte der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) als zusatzliche Entscheidungshilfe herangezogen
werden. Diese Vorsorgegrenzwerte, die der Gesetzgeber flr den Bau oder die wesentliche
Anderung von éffentlichen StraBen- und Schienenwegen vorsieht, liegen um 4 dB(A) oberhalb der
Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1.

Das BVerwG sieht in seinem Beschluss v. 18.12.1990 — 4 N 6.88 die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt, wenn die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur
Mischgebiete eingehalten werden. Die Immissionsgrenzwerte in Abhangigkeit von der
Gebietsausweisung zeigt die folgende Aufstellung.

Tabelle 3: Inmissionsgrenzwerte 16. BImSchV

Gebietsausweisung Tageszeit Nachtzeit
Gebietsnutzung 06 .. 22 Uhr 22 .. 06 Uhr
dB(A) dB(A)
Krankenh&auser, Schulen etc. 57 47
Reines Wohngebiet WR 59 49
Allgemeines Wohngebiet WA 59 49
Misch-/Kern-/Dorfgebiet MI/MK/MD 64 54
Gewerbegebiet GE 69 59
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2.5 Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen — DIN 4109 Ausgabe 2018

Hinweis zur DIN 4109 Ausgabe 2018:

Die Neufassung der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 hat die seit November 1989
gultige DIN 4109:1989-11 und DIN 4109/A1:2001-01 sowie die Versionen aus den Jahren 2016 und
2017 ersetzt. Der DIN-Verlag hat alle Vorgangerversionen zurlickgezogen. In Baden-Wdrttemberg
ist die neue DIN 4109:2018-01 jedoch bauaufsichtlich noch nicht eingefuhrt; die Version aus dem
Jahr 2016 hingegen schon, vgl. VwV TB, aktuelle Ausgabe 20. Dez. 2017, Anhang A 5.2.1. Diskutiert
wird die Version 2018 bereits, denn durch ihre Veroffentlichung im Januar 2018 ist die neue Norm
einem breiten Fachpublikum bekannt gemacht worden und in zahlreichen Bundeslandern wurde die
DIN 4109 Ausgabe 2018 bereits in den Technische Baubestimmungen ungesetzt.

Durch die in der Fassung der DIN 4109-2:2018-1 neu hinzugeflgte Korrektur von 5 dB Aufgrund der
Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerauschen (vgl. Abs. 4.4.5.3 der Norm) wird
jedoch nicht berlcksichtigt.

Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche:

Passive SchallschutzmaBnahmen stellen aufgrund der derzeitigen Rechtslage bei Verkehrs-
gerauschen eine zulassige ErsatzmaBnahme bei Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Im-
missionsgrenzwerte dar. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
(Wande, Dacher und Fenster) fir neue Geb&ude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter
Berucksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhangigkeit der
MaBgeblichen AuBenldrmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung (6)
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBB R'wges der AuBenbauteile.

R‘w,ges = La - KRaumart

Dabei ist
KRaumart = 25 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumart = 30dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB far Baroraume und Ahnliches;
La der MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,
4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R’wges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume und
Ahnliches.
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Die AuBenlarmpegel sind insbesondere bei innerstadtischen StraBen und Schienenwegen in den
meisten Fallen zur Tageszeit zu ermitteln. In DIN 4109:2018-02 erfolgt die Zuordnung auf der
Grundlage des mafBgeblichen AuBenlarmpegels, der 3 dB(A) héher ist als der Beurteilungspegel
nach RLS-90 bzw. Schall-03. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht
weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maBgebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von
10 dB(A).

Im Rahmen eines baulichen Schallschutznachweises sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG
nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu
korrigieren. Flir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Die Norm DIN 4109-1:2018-01 sieht die Festlegung von AuBenlarmpegeln vor. Seitens der Stadt
besteht die Forderung, Larmpegelbereiche zusétzlich zu ermitteln. Die Tabelle 7 der DIN 4109-
1:2018-01 beinhaltet eine Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem
AuBenlarmpegel, die im vorliegenden Fall zu Anwendung kommt.

Tabelle 4: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem AuBenlarmpegel

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel L,

dB(A)
| bis 55

I 55 bis 60

]| 61 bis 65

v 66 bis 70

\') 71 bis 75

vi 76 bis 80
Vil Uber 80
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2.6 Hinweise zu AuBenwohnbereichen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Betrachtung von AuBenwohnbereichen (im Rahmen der
Larmvorsorge) sowie eine Beurteilung vorzunehmen.

Kommentar: Das Oberverwaltungsgericht NRW hat in dem Urteil 7 D
34/07.NE entschieden: ,[...] Wahrend der Tagzeit ist ihre angemessene
Nutzung (AuBenwohnbereiche) nur gewahrleistet, wenn sie keinem
Dauerschallpegel ausgesetzt sind, der 62,0 dB(A) nicht Gberschreitet, denn
dieser Wert markiert die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der
Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind. [...]"

AuBenwohnbereiche AWB werden unterschieden in bebaute und unbebaute AWB.

Zum bebauten AuBenwohnbereich z&hlen alle mit dem Wohngebaude verbundene Anlagen wie z.
B. Balkone, Loggien, Terrassen.

Unter unbebautem AuBenwohnbereich werden alle sonstigen zum Wohnen im Freien geeigneten
und bestimmten Flachen des Grundstlcks verstanden. Dies sind z. B. Girillplatze, Freisitze,
Kinderspielplatze, Spiel- und Liegewiesen.

Nicht zu den AWB zahlen:
- Vorgarten, Nutzgarten und Balkone, die nicht dem regelmaBigen Aufenthalt dienen
- Flachen, die nicht zum Wohnen im Freien benutzt werden dirfen.

Beheizte Wintergarten oder vollverglaste Balkone sind als Wohnrdume und nicht als AWB
einzustufen, da hier der ungehinderte Kontakt nach auf3en nicht gegeben oder eingeschrankt ist.

Grundsatzlich dienen solche Aufienwohnbereiche nicht dem ,dauerhaften Aufenthalt® von Personen,
wie es Ublicherweise in Wohnh&usern der Fall ist. Die Personen verweilen nur temporar und Uber
kirzere Zeitrdume am gleichen Ort, so dass sie nicht dauerhaft Pegeln ausgesetzt werden, die in
Wohnraumen zulassig waren. Eine Nutzung zur Nachtzeit ist in der Regel zu vernachlassigen.

Der maBgebliche Immissionsort befindet sich in Anlehnung an VLarmSchR973 Abs. C VI Ziff. 10.7
(2) bei Terrassen und unbebauten AuBenwohnbereichen jeweils bei deren Mittelpunkt in 2 m Héhe.

3 Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes (VLarmSchR 97) vom 27.05.1997
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2.7 Hinweise zur Wohnraumbeliiftung nachts

Bezlglich des passiven Schallschutzes fur Gebdude mit Wohnraumen ist anzumerken, dass
gesundes Wohnen neben den in der VDI 2719 empfohlenen Innenpegeln (tags: 35 dB(A); nachts:
30 dB(A)) nur gegeben ist, wenn zusatzlich die folgenden Voraussetzungen bzgl. Be- und Entliftung
der Raume erfllt sind:

e die in den Schlaf- bzw. Wohnrdumen auftretenden Temperaturen sollten in der warmen
Jahreszeit moglichst nicht Gber den jeweiligen AuBentemperaturen liegen,

e fUr ausreichende Beliftung der Wohn- bzw. Schlafraume sollte gesorgt werden (siehe
DIN 1946, Teil 6).

Tagsiiber besteht die Mdglichkeit, Wohnraume ausreichend durch StoBliiftung (Offnen aller Fenster)
mit Frischluft zu versorgen. Nachts ist fir eine ausreichende Be- und Entliftung von Schlaf- und
Kinderzimmern zu sorgen. Bei Beurteilungspegeln (auBen) nachts > 45 dB(A) missen die Fenster
grundsétzlich geschlossen bleiben, um die Einhaltung der empfohlenen Innenpegel von 30 dB(A) zu
gewahrleisten.

2.8 Hinweise zur verfassungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle Gesamtlarm

Pegelangaben, wie hoch die verfassungsrechtliche Schwelle der Gesundheitsbeeintrachtigung liegt,
fehlen sowohl in der TA Larm wie auch in der DIN 18005 als auch in anderen Regelwerken.

Eine Orientierungshilfe bietet die gangige Rechtsprechung* von Bundesgerichtshof und
Bundesverwaltungsgericht. In  mehreren Fallen® wurden die Schwellen fir eine
Gesundheitsgefahrdung bei  aquivalenten Dauerschallpegeln tags zwischen 70 dB(A)
(Bundesverwaltungsgericht) bzw. 75 dB(A) (Bundesgerichtshof) und nachts zwischen 60 dB(A)
(Bundesverwaltungsgericht) bzw. 65 dB(A) (Bundesgerichtshof)  festgelegt.  Das
Bundesverwaltungsgericht® hat zuletzt den Beginn des verfassungsrechtlich kritischen Bereiches bei
einem Dauerschallpegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts in Wohngebieten gesehen.

Legt man diese Urteile auch hier zugrunde, werden Gesundheitsgefahren weitgehend vermieden,
da die aquivalenten Dauerschallpegeln Laeq auBen vor dem schutzbedirftigen Gebaude nicht
Uberschreiten werden.

4 BVerwG, Urt. v. 21. 5. 1976 — IV C 80.74 —, BVerwGE 51, 15 = NJW 1976, 1760 = DVBI 1976, 799

5 vgl. Halama/Stuer, Larmschutz in der Planung 2003 (NVwZ 2003, 137 ff.); vgl. auch BVerwG, Urteil vom 21.03.1996 (4 C 9.95);
BVerwG, Urteil vom 06.06.2002 (4 A. 44.00); BVerwG, Beschluss vom 29.04.2002 (9 B 10.02)

6 BVerwG, Urteil vom 09.11.2006 (4 A 2001.06)
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3 Darstellung der Larmkonturkarten

Die Berechnung der energiedquivalenten Dauerschallpegel Lpaeq erfolgt an den Punkien eines
rechtwinkligen Gitters. Die Maschenweite des Gitters betragt 10 m. Die Achsen des Rechengitters
sind parallel zu den Rechts- und Hochachsen des verwendeten Koordinatensystems. Die
Berechnung erfolgt in der H6he hr = 6 m Uiber Grund.

Die Darstellung der energiedquivalente Dauerschallpegel erfolgt in Form von Flachen gleichen
Schalldruckpegels mit einer Stufung von 5 dB(A). Die Farbgebung der Larmkonturenkarte wurde
dabei soweit wie moglich den Vorgaben der DIN 18005 Teil 2 7 angepasst:

Tabelle 5: Farbgebung der Larmkonturenkarte — DIN 18005 Teil 2

Beurteilungspegel Farbe
35 .. 40 dB(A) gelbgriin
40 .. 45 dB(A) tarkisgriin
45 .. 50 dB(A) schwefelgelb
50 .. 55 dB(A) braunbeige
55 .. 60 dB(A) pastellorange
60 .. 65 dB(A) verkehrsrot

Innerhalb der jeweiligen Farbstufen sind in 1 dB(A)-Schritten Linien gleichen Schalldruckpegels
eingetragen.

Die Darstellung der maBgeblichen AuBenliarmpegel erfolgt ebenfalls in Form von Flachen
gleichen Schalldruckpegels. Die Farbgebung der Larmkonturenkarte ist der folgenden Tabelle zu
entnehmen:

Tabelle 6: Farbgebung maBgeblicher AuBenlarmpegel — DIN 4109

maBgeblicher AuBenldrmpegel Farbe
bis 55 Gelb
55 ..60 Grin
61..65 Orange
66 .. 70 Blau
71.75 Rosa
76 .. 80 Violett
tiber 80 Rot

Innerhalb der jeweiligen Farbstufen sind in 1 dB(A)-Schritten Linien gleichen Schalldruckpegels
eingetragen.

7 DIN 18005 Teil 2, Ausgabe September 1991, Schallschutz im Stadtebau - Larmkarten - KartenmaBige Darstellung von
Schallimmissionen
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4  Schallschutzvorkehrungen - Schienen- u. StraBenverkehrslarm

4.1 Vorgehensweise

Ziel ist die Untersuchung notwendiger Schallschutzvorkehrungen im Bebauungsplangebiet bedingt
durch Schienen- und StraBenverkehrslarm geman DIN 18005.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Berechnungen bei ungehinderter und freier
Schallausbreitung ohne hochbauliche Hindernisse durchgefiihrt, da im vorliegenden Fall kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit einem konkreten Bebauungsentwurf, sondern eine
Angebotsplanung vorliegt. Da bei einer Angebotsplanung die tatsachlich ausgeflhrte
Bebauungskonstellation im Rahmen der Baugrenzen variieren kann, liegt die Berechnung mit
ungehinderter und freier Schallausbreitung auf der sicheren Seite, weil bei dieser Vorgehensweise
der erforderliche Schallschutz immer gewahrleistet ist, unabhangig davon welches Gebaude zuerst
bzw. tatsachlich errichtet werden. Im Regelfall wird der bauliche Schallschutz im Rahmen des
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens nochmals unter Berlcksichtigung des konkreten
Objektentwurfes berechnen und beurteilt.

Der Verkehrslarm wird anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 unter Berticksichtigung der
Vorgaben der 16. BImSchV bewertet.

Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte wird gepriift, ob die Realisierung von aktiven
SchallschutzmaBnahmen bzw. planerischen MaBnahmen mdglich ist, um die Orientierungswerte
einzuhalten. Ist dies nicht oder nur mit unverhéaltnismaBig hohem Aufwand mdglich, werden die
AuBenlarmpegel nach DIN 4109 ermittelt, die der Festlegung von passivem Schallschutz dienen.
Zur Bestimmung des maBgeblichen AuBenlarmpegels werden die Larmbelastungen in der Regel
gemaB DIN 4109-2:2018-01, Abs. 4.4.5 berechnet. Der maBgebliche AuBenlarmpegel nach
DIN 4109-1:2018-01, Tabelle 7, Spalte 2, ergibt sich

- flr den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr),

- furdie Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) plus Zuschlag
zur Berticksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung (gréBeres Schutzbedurfnis in der
Nacht), dies gilt fiir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung ergibt.

Far die unterschiedlichen Larmquellen werden nachstehend die jeweils angepassten
Beurteilungsverfahren angegeben, die den unterschiedlichen akustischen Wirkungen der Larmarten
Rechnung tragen.
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Bei Berechnungen des StraBen- und Schienenverkehrsverkehrslarms sind gemaB
DIN 4109-2:2018-01 die Beurteilungspegel fir den Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fir die Nacht
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach Anlage 1 und Anlage 2 der 16. BImSchV (RLS-90, Schall-03:2014)
zu bestimmen, wobei zur Bildung des malBgeblichen AuBBenlarmpegels zu den errechneten Werten
jeweils 3 dB(A) zu addieren sind. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maBgebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von
10 dB(A).

Im Regelfall wird gemaf DIN 4109-2:2018-01, Abs. 4.4.5.6 als mafBgeblicher AuBenlarmpegel durch
Gewerbe- und Industrieanlagen der nach der TA Larm im Bebauungsplan fir die jeweilige
Gebietskategorie  angegebene  Tag-Immissionsrichtwert  eingesetzt, wobei zu dem
Immissionsrichtwert 3 dB(A) zu addieren sind. Hinsichtlich der Schutzbedirftigkeit der
Wohneinheiten werden im vorliegenden Fall die Immissionsrichtwerte flir ein Mischgebiet
(ML, tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) zu Grunde gelegt.

Ruhrt die Gerduschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her, so
berechnet sich gemafi DIN 4109-2:2018-01, Abs. 4.4.5.7 der resultierende AuBenlarmpegel Laes
aus den einzelnen mafBgeblichen AuBenlarmpegeln La; nach folgender Gleichung

Loy =10- |g[21 QO Meile® }dB
i=1

mit  Lares resultierender AuBenlarmpegel
Lai einzelner maBgeblicher AuBenlarmpegel
n Anzahl der Quellen

Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei unterschiedliche Definitionen der einzelnen
mabgeblichen AuBenlarmpegel in Kauf genommen.

Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.
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4.2 Emissionen Schienenverkehr

Die Berechnung des Schienenverkehrslarms erfolgt nach Schall 03 getrennt fir die Zeitrdume Tag
(06.00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr).

Fur die Berechnung wird ein langenbezogener Schallleistungspegel ermittelt, der durch
verschiedene Eingangsparameter definiert wird. Der Immissionspegel an dem betroffenen Gebaude
ergibt sich unter BerUcksichtigung der Einflisse auf dem Ausbreitungsweg (z.B. Bodendampfung,
Hindernisse, Abstand usw.).

Der Ausgangspegel Lwasnmr. [dB] ergibt sich wie folgt fiir die einzelnen Oktavbander f, im
Hoéhenbereich h aufgrund der Teilquelle m (z.B. Rollgerausch, Antriebsgerausch usw.) flr eine
Fahrzeugeinheit der Fahrzeugkategorie Fz (z.B. ICE, S-Bahn, StraBenbahn usw.) je Stunde:

L = Annm batA Brpm 101G — dB+ by g (SE2) dB+ ) (Clenm ot C2tnme )t > K, dB
WAfhmFz  GAhmFz f.h,m,Fz g Nao fh,m 19 Vo fhmctCelihmec K
! k

c

a AhmFz A-bewerteter Gesamtpegel der langenbezogenen Schallleistung bei der
Bezugsgeschwindigkeit vo = 100 km/h auf Schwellengleis mit durchschnittlichem
Fahrflachenzustand [dB],

AaihmFz Pegeldifferenz im Oktavband f [dB],

na Anzahl der Schallquellen der Fahrzeugeinheit (Achsenanzahl)

gleX0 Bezugsanzahl der Schallquellen der Fahrzeugeinheit

bthm Geschwindigkeitsfaktor ~ fir  die  einzelnen  Schallquellenarten  (z.B.
Aggregatgerausche)

VFz Fahrzeuggeschwindigkeit [km/h]

Vo Bezugsgeschwindigkeit v = 100 km/h

Zc(c1f,h’myc+02fyhym,c) Summe der ¢ Pegelkorrekturen flr Fahrbahnart (c1) (z.B. Feste Fahrbahn) und
Fahrflache (c2) (z.B. besonders Uberwachtes Gleis) [dB]

Yk Ky Summe der k Pegelkorrekturen flir Bricken (z.B. Stahlbriicken mit direkt
aufgelagertem Gleis) und die Auffalligkeit von Gerduschen (z.B.
Kurvengeréausche) [dB]
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Fiar die Fahrzeuganzahl nr, pro Stunde der Fahrzeugart Fz wird der langenbezogene
Schallleistungspegel Lwasn [dB] im Oktavband f und Hbéhenbereich h nach folgender Gleichung
berechnet:

01L,
Lwasn=10log (Z ng; 10 WA.f,h,m,Fz) dB

m,Fz

Von der DB Netz AG wurden uns Verkehrsdaten fir den Prognose-Fall 2030 zur Verfligung gestellt.
Das Datenblatt A4 im Anhang listen die Streckenbelastung fir die Strecke flr die Tages- und
Nachtzeit auf. Dem Datenblatt sind jeweils folgende Daten zu entnehmen:

e Fahrzeugkategorie

e Anzahl der Zlge

e Hochstgeschwindigkeit
e Achszahl

Der nachfolgenden Tabelle sind die sich daraus ergebenden Emissionspegel zu entnehmen.

Tabelle 7: Emissionspegel — Schiene

Zugklassen
Gatt. Anzahl Ziige v n-Achs Lw'i (dBA)
Tag Abend Nacht (km/h) Tag Nacht
SBAHN_RS 112 0 18 70 8 75.4 70.5
SBAHN_RS 128 0 18 70 10 76.9 714
Bezeichnung Lw' Zugklassen

Tag Nacht

(dBA) (dBA)
Strecke 4120 (Prog.Jahr2030) 79.2 74.0 |[Strecke 4120, Prognosejahr 2030

Die Ausbreitungsrechnung nach dem Teilstlickverfahren der Schall 03 erfolgte mit Hilfe des Re-
chenprogramms CADNA/A.

Die Koordinaten der Quellen und Hindernisse sowie das Immissionsgebiet flir die
Ausbreitungsrechnung wurden anhand der eingescannten Karten digitalisiert. Linienquellen wurden
bei der Digitalisierung durch offene Polygonziige, das Rechengebiet durch einen geschlossenen
Polygonzug beschrieben. Bei Linienquellen erfolgte die Aufteilung in Punktschallquellen selbsttéatig
innerhalb des Programms fUr jeden Immissionsort bzw. Rasterpunkt getrennt nach einem
Projektionsverfahren. Dadurch ist es moglich, die Abschirmung der Linienquellen durch Hindernisse
mit endlichen Abmessungen exakt zu berechnen.
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4.3 Emissionen StraBenverkehr

Die Gerauschemissionen von StraBenverkehrsgerdauschen werden nach RLS-90 durch
Emissionspegel Lne in 25 m Abstand zur Mitte der beiden auBeren Fahrstreifen beschrieben. Die
Berechnung des StraBenverkehrslarms erfolgt getrennt flr die die Zeitrdume Tag (06.00 Uhr bis
22:00 Uhr) und Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr).

Dabei werden bertcksichtigt

- das maBgebende stiindliche Verkehrsaufkommen M [Kfz/h] bzw. die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke DTV [Kfz/24 h],

- der prozentuale Lkw-Anteil p [%],

- die zulassige Hochstgeschwindigkeit [km/h],

- die Fahrbahnoberflache und

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %.

Der Emissionspegel L e [dB] fur Tag- bzw. Nacht wird nach folgender Beziehung berechnet:

Lme=37,3+10 Ig [ M ( 1+ 0,082 - p)] + Dy + Dstro + DStg + Dren dB

M Verkehrsstarke in Kfz/h
p Lkw-Anteil zur Tag- bzw. Nachtzeit
DY Geschwindigkeitskorrektur
D, =Lpy,-37,3+10lg [10+(100’1D'1)'p]
’ 100+8,23'p

Lekw = 27,7 + 10 1g [1+(0,02 - vpiw)?]

Liw =23,1 + 12,519 (Vikw)

D = Likw- Lrkw
Dstro Korrektur fir die StraBenoberflache
Dsig Korrektur fir Steigungen von mehr als 5 %
Drer Korrektur flir Mehrfachreflexion

Der Immissionspegel an dem betroffenen Gebaude ergibt sich unter Berlicksichtigung der Einfllisse
auf dem Ausbreitungsweg (z.B. Bodendampfung, Hindernisse usw.). Die Ausbreitungsrechnung
nach dem Teilstlickverfahren der RLS-90 erfolgte mit Hilfe des Rechenprogramms CadnaA.

In der Schallausbreitungsrechnung werden die StraBen als Linienquelle mit einer Héhe von
h = 0,5 m Uber Boden angesetzt.

Fir die BundesstraBBen liegen uns Verkehrszahlen aus dem Jahr 2018 vor, das Datenblatt A5 im
Anhang zeigt die Erhebungsdaten.
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Detaillierte Prognosen zur zuklnftigen Entwicklung der Verkehrsstarken liegen uns nicht vor. Um
aber die Entwicklung des Verkehrsautkommens fir einen Zeitraum von ca. 20 Jahren zu
berlcksichtigen, gehen wir von einem +1 dB(A) héheren Emissionspegel aus. Durch diesen
pauschalen  Zuschlag wird eine durchschnittliche jédhrliche  Steigerungsrate des
Verkehrsaufkommens von ca. 1 % fir einen Zeitraum von ca. 20 Jahren berlcksichtigt. Die relativ
gering erscheinende Pegelzunahme ist auf die logarithmische Abhangigkeit der Gerauschpegel von
der Verkehrsstarke zurtckzufuhren.

Im Rahmen einer Maximalwertabschatzung wurden die Emissionspegel Lne der StraBe wie folgt
abgeschatzt:

Tabelle 8: Emissionspegel — StraBe

Bezeichnung Lme Ziahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. | Zuschlag
Prognose.
Tag |Nacht| DTV | Str.gatt. M P (%) Pkw | Lkw
(dBA) | (dBA) Tag [Nacht|Tag|Nacht|(km/h)|(km/h)| (dB)
B27 68.1 | 60.7 [26363 | Bundesstr. [ 1581.81290.0 ( 8.0 | 8.0 50 1.0
(Jahr 2018)

Die Steigung der StraBen betragt weniger als 5 %. Der Fahrbahnbelag ist Asphaltbeton.

In der Ausbreitungsrechnung wurde flr die o0.g. StraBe eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h berilcksichtigt.

In der Schallausbreitungsrechnung wird die StraBBe als Linienquelle mit einer Héhe von 0,5 m Uber
Boden angesetzt.

4.4 Qualitat der Prognose

Fir die Prognoseverfahren der RLS-90 bzw. Schall 03 wird auf Basis der Erkenntnisse aus
DIN ISO 9613-2 und VDI 2714 sowie den Ausflihrungen in dem Aufsatz von Piorr & von einer
Standardabweichung orog von 1,5 dB ausgegangen.

Die eingesetzten Schallemissionspegel der StraBen bzw. Schienenstrecken basieren auf den
Berechnungsvorschriften der 16. BImSchV bzw. der RLS-90 und Schall 03 unter Beriicksichtigung
der im Gutachten genannten Verkehrsmengen.

8 Zum Nachweis der Einhaltung von Gerauschimmissionswerten mittels Prognose, Piorr, D., Zeitschrift fir
Larmbekdmpfung 48 (2001) Nr. 5
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Die gewahlten Emissionsansatze beinhalten im gewahlten Prognosehorizont eine konservative
Abschéatzung der Verkehrsentwicklung.

Hinsichtlich der Genauigkeit der Verkehrszahlen wird angemerkt, dass eine Anderung des
Verkehrsaufkommens um 10 % zu einer Anderung der Pegel - sowohl der Emissions- wie auch der
Immissionspegel - um etwa 0,4 dB(A), eine Anderung des Verkehrsaufkommens um 25 % zu einer
Anderung der Pegel um etwa 1 dB(A) filhrt. Eventuelle geringfiigige Anderungen der Verkehrszahlen
haben somit einen vergleichsweise schwachen Einfluss auf die Aussageunsicherheit der
Untersuchung.

Im vorliegenden Fall Uberschéatzt der gewahlte Emissionsansatz mit seinen Maximalwertannahmen
die Gerauschsituation. Die prognostizierten Pegel bilden den oberen Vertrauensbereich der zu
beurteilenden Gerauschsituation ab. Damit liegt unsere konservative Prognose in der Gesamtheit
auf der sicheren Seite, so dass bei den Immissionsberechnungen und der Beurteilung Unsicherheits-
bzw. Sicherheitszuschlage fur die Qualitdt der Prognose bzw. Prognoseunsicherheiten nicht
erforderlich sind®. Die Prognosesicherheit wird mit +0 dB/-3 dB abgeschétzt.

4.5 Beurteilungspegel
4.5.1 Uberbaubare Flachen

Die Abbildungen im Anhang zeigen die berechneten Beurteilungspegel L. fir den Verkehrslarm
(Summenpegel) nach Schall-03 bzw. RLS-90 fir den Schienen- bzw. StraBenverkehrslarm zur
Tages- und Nachtzeit im Bereich der geplanten Wohneinheiten fir das OG2 in Form von
Larmpegelkarten bei ungehinderter und freier Schallausbreitung ohne hochbauliche Hindernisse
innerhalb des Plangebietes:

» A23 Beurteilungspegel StraBen- u. Schienenverkehr - Tag
» A24 Beurteilungspegel StraBen- u. Schienenverkehr - Nacht

Hierin sind die Beurteilungspegel in Pegelklassen von 5 dB(A) entsprechend der Abstufung der
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 bzw. der Immissionsgrenzwerte nach der
16. BImSchV dargestellt.

Wie den farbigen Pegeldarstellungen zu entnehmen ist, ist das Plangebiet erwartungsgeman
entlang der B27 erhdhten Larmimmissionen durch den StraBenverkehr ausgesetzt. Die
Verkehrslarmsituation wird maBgeblich durch den StraBenverkehrslarm bestimmt. Die Teilpegel der
Gleisanlage sind im vorliegenden Fall nicht pegelbestimmend.

9 vgl. Urteil des Hamburgischen OVG vom 02.02.2011 (MBf 90-07, Juris 102) und
Urteil des OVG NRW vom 06.09.2011 (2A 2249-09, Juris 119ff)
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Angesichts der derzeitigen Verkehrsbelastung auf der BundesstraBBe B27 werden im gesamten
Plangebiet die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Verkehr (vgl. Abs. 2.2)
in einem Mischgebiet (MI) von

tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A)

sowie in groBen Teilen die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm, vgl. Abs. 2.4) fur
Mischgebiet (M) von

tags 64 dB(A) und
nachts 54 dB(A)

Uberschritten. Darlber hinaus wird in einem Abstand von 20 bis 25 m zur nordwestlichen
Plangebietsgrenze, entlang der B27, auch die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (vgl. Abs.
2.8) von

tagstber 70 dB(A) und
nachts von 60 dB(A)

uiberschritten.

4.5.2 AuBenwohnbereiche

Fir die AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen), die zu einem langeren Aufenthalt der Bewohner
im Freien dienen, sollte die Einhaltung eines Orientierungswertes von tagsuber 62 dB(A) angestrebt
werden (vgl. Abs. 2.6).

Zur Einhaltung dieses Wertes sind AuBenwohnbereiche méglichst in abgeschirmten Bereichen einer
zuklnftigen Bebauung und nicht unmittelbar entlang der B27 geplant werden. Im verbleibenden
Einwirkbereich der BundesstraBe sind AuBenwohnbereiche mit Schallschutz zu versehen. Der
konkrete schalltechnische Nachweis erfolgt im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

4.6 Schutzbediirftiges (Wohn-) Gebiet wird an bestehende, baulich nicht veranderte
Verkehrswege herangefiihrt

Durch die Innenentwicklung, insbesondere, wenn neue Wohnbebauung zugefiihrt werden soll,
entstehen Gemengelagen, die es erforderlich machen, sich mit dem Thema Larm
auseinanderzusetzen, um im Rahmen der Bauleitplanung durch die Festsetzung geeigneter
Schallschutzvorkehrungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Zwingend wenn
im Bereich einer schutzbedirftigen Nutzung Gerdusche auftreten, die die mafgeblichen
Immissionsgrenz-, Richt- oder Orientierungswerte tberschreiten.
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FUr den Fall des Heranflhrens einer Wohnnutzung an - baulich nicht veranderte - Verkehrswege hat
der Gesetzgeber weder ein vergleichbares gestuftes Schutzsystem noch bestimmte
Immissionsgrenzwerte vorgesehen. Die stadtebauliche Planung hat daher die (prognostiziere)
Larmbelastung des Neubaugebiets durch vorhandene Verkehrswege als Abwagungsmaterial zu
ermitteln, zu bewerten und mit anderen o&ffentlichen Belangen und privaten Interessen gerecht
abzuwagen.

Zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung kann die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau
herangezogen werden (antizipiertes Sachverstandigengutachten mit - abwagungsfahigen -
Orientierungswerten).

Fir SchallschutzmaBnahmen an Schallquellen auBerhalb des Planungsgebietes, die eine
Pegelminderung bewirken wiirden, sind i.d.R. keine Festsetzungsmadglichkeiten vorhanden.

Als mdgliche SchallschutzmaBnahmen, Abzustellen auf zu schiitzende Raume bzw. zu schitzende
Nutzungen und AuBenwohnbereiche, kommen im Rahmen der stédtebaulichen Planung daher
folgende MaBnahmen in Betracht:

(1) Trennungsgebot (§ 50 BImSchG), wonach schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete
oder sonstige schutzwirdige Gebiete durch eine entsprechende Trennung konfligierender
Nutzungen zu vermeiden sind, z.B. durch eine VergréBerung der Abstande zwischen der
Gerauschquelle und der schutzbedurftigen Nutzung ,soweit wie mdglich“. Die Regelung
begriindet keinen generellen Vorrang vor anderen abwagungsrelevanten Belangen™.

= Im vorliegenden Fall scheidet eine VergréBerung von Abstidnden auf Grund der
geringen Grundstiickstiefe aus.

(2) Realisierung aktiver Schallschutzvorkehrungen innerhalb des Plangebietes durch Abschirmung
auf dem Ausbreitungsweg (z. B. das Aufschitten von Larmschutzwéllen oder der Bau von
Larmschutzwanden ,nach dem Stand der Technik"). Dabei ist hier allerdings zu beachten, dass
auch besondere stadtebauliche Griinde einen Verzicht auf aktiven Larmschutz ausnahmsweise
rechtfertigen kénnen'".

= Im vorliegenden Fall ist eine effektive Schallabschirmung durch Schallschutzwanden
im Plangebiet auf Grund der Innenstadtlage sowie der Abstandsverhaltnisse nicht
maoglich, da die geplanten Wohneinheiten deutlich héher liegen als die StraBen.

10 BayVGH, Urt. v. 29.06.2006-25 N 99.3449 juris - BayVBI 2007, 429,434 m.w.N.
11 BVerwG, Urt. v. 22.03.2007 - BVerwG 4 CN 2.06 juris - BVerwGE 128, 238
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(3) Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen im Bereich der schutzbedrftigen Nutzung bei
Verkehrslarm. In Betracht kommen insbesondere - einzeln oder miteinander kombiniert:

- larmabgewandte zweckentsprechende Orientierung von Aufenthaltsraumen
(,architektonische Selbsthilfe*),

- vorgehangte Fassaden, Laubengange, Wintergarten oder Loggien als ,Larmpuffer® zu den
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen

= passive SchallschutzmaBnahmen an der schutzwiirdigen Bebauung durch Ermittlung
der erforderliche Bauschalldamm-MaBe von AuBenbauteilen, haufig in Verbindung
mit dem Einbau von Schallschutzfenstern. Das Konzept sollte besondere
Aufmerksamkeit auf ein funktionales Zusammenwirken von Schallschutz und Liftung
legen.

4.7 Schallschutzkonzept und passive SchallschutzmaBnahmen

Da im vorliegenden Fall die Mdglichkeiten zum aktiven Schallschutz ausscheiden, sollten
ersatzweise folgende MaBnahmen zum Schallschutz festgesetzt werden.

e passive SchallschutzmaBnahmen an der schutzwirdigen Bebauung durch Ermittlung der
erforderliche Bauschalldimm-MaBe von AuBBenbauteilen

e Be- und Entliftungskonzept fiir die Wohneinheiten

Mit Urteil vom 22.03.2007 (4 CN 2.06) hat das Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass es nicht
von vornherein abwagungsfehlerhaft ist, auf aktiven Schallschutz durch Larmschutzwaélle oder -
wande zu verzichten, wenn ein Bebauungsplan ein Wohngebiet ausweist, das durch vorhandene
Verkehrswege Larmbelastungen ausgesetzt wird, die an den Gebietsrandern deutlich Uiber den
Orientierungswerten der DIN 18005 liegen. In dieser Situation ist es zulassig, eine Minderung der
Emissionen durch eine Kombination von passivem Schallschutz, Stellung und Gestaltung von
Gebauden sowie Anordnung der Wohn- und Schlafrdume zu erreichen, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.

Durch passive MaBnahmen werden gesunde Wohnverhéltnisse im Inneren des Gebaudes
ausgebend von den AuBenlarmpegeln bzw. Larmpegelbereichen und der Gebaudegeometrie
sichergestellt. Die Dimensionierung der konkreten akustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile
erfolgt im Rahmen des Schallschutznachweises. Die konkret einzusetzenden Schalldamm-MaBe
gem. DIN 4109 werden in der Regel im Rahmen des Bauantragverfahrens nachgewiesen.
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Die Gerauscheinwirkung wird durch den StraBenverkehr bestimmt. Demzufolge sind die unteren
Wohn-Geschosse, welches der StraBe am néachsten liegt, am starksten betroffen. Die
ungunstigsten Verhaltnisse sind im Bereich der Wohneinheiten nahe der Stral3e zu erwarten.

Da die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), ergibt
sich der mafBgebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten
Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Die resultierenden AuBenlarmpegel L. wurden im vorliegenden Fall wie folgt aus den
Beurteilungspegeln L. berechnet (++: energetische Summierung):

La,Tag = (Lr,StraBe ++ Lr,Schiene ++ Lr,Gewerbe) +3 dB

La,Nacht = [(Lr,StraBe +10 dB) ++ (Lr,Schiene +10 dB) ++ Lr,Gewerbe] +3 dB

mit

La resultierender AuBenlarmpegel

L+ strase Beurteilungspegel StraBe nach RLS-90

L+ schiene Beurteilungspegel Schiene nach Schall-03

L+ Gewerbe gem. DIN 4109-2:2018-01, Abs. 4.4.5.6: L, = IRW

(Tag/Nacht, 60/45 dB(A))

Im vorliegenden Fall ist die Nachtzeit die Beurteilungszeit mit den héheren Anforderungen, so dass
der resultierenden AuBenlarmpegel L. ebenfalls durch die Nachtzeit bestimmt wird. Die Abbildungen
im Anhang zeigen die resultierenden AuBBenlarmpegel L. in Form von Fassadenlarmpegelkarten fir
das Geschosse OG2:

» A25 Res. MaBgebl. AuBenlarmpegel DIN 4109 — OG2 - Tag
» A26 Res. MaBgebl. AuBenlarmpegel DIN 4109 — OG2 Nacht

Die Larmpegelkarten stellen im weiteren Verfahren die Schnittstelle fir den Architekten dar, um den
erforderlichen baulichen Schallschutz der AuBenbauteile planen zu kénnen.

Es ist zu beachten, dass ohne Kenntnis der konkreten baulichen Verhaltnisse aus den resultierenden
AuBenlarmpegeln La nicht auf die erforderlichen resultierenden Bauschallddmm-MaBe einzelner
unterschiedlicher AuBenbauteile einer Fassade und demzufolge auch nicht auf die
Schallschutzklassen fir in AuBenbauteilen vorhandene Fenster geschlossen werden kann. Hierfur
bedarf es der Kenntnis der jeweiligen Raumnutzung, RaumgréBe sowie der konkreten
Fassadenausgestaltung.
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Bei der Bewertung einer Larmsituation und der Auswahl der Schallschutzfenster ist das vorliegende
Frequenzspektrum des AuBenlarms (Verkehrslarms) zu bertcksichtigen. Deshalb ist sowohl das
0.9. bewertete Schalldamm-MalR R‘y zur Auslegung und Beurteilung des Schallschutzes und
aullerdem der sogenannte ,Spektrum-Anpassungswerte® zu berilicksichtigen. Der Spektrum-
Anpassungswert ist eine Zahl in dB, die zum bewerteten Schallddmm-Mal3 Rw zu addieren ist, um
ein bestimmtes Schallpegelspektrum zu berlcksichtigen. Es wurden zwei Spektrum-
Anpassungswerte C und Cy festgelegt, die in Verbindung mit dem bewerteten Schallddmm-MaB Ry
die schallddammende Wirkung eines Bauteils fir bestimmte einwirkende Gerduscharten
beschreiben. Der Spektrum-Anpassungswert C wird Gerduschen von Wohnaktivitaten,
Schienenverkehr mit mittlerer und hoher Geschwindigkeit, Autobahnverkehr und Betrieben, die
Uberwiegend mittel- und hochfrequenten Larm abstrahlen, zugeordnet. Der Spektrum-
Anpassungswert Cy berlcksichtigt vor allem die Gerduschcharakteristik von stadtischem
StraBenverkehr. Weitere Gerauschquellen sind Schienenverkehr mit geringer Geschwindigkeit,
Musik mit hohem Bassanteil und Betriebe, die Uberwiegend tief- und mittelfrequenten Larm
abstrahlen.

Bei Beurteilungspegeln L. > 45 dB(A) (AuBenpegel) nachts (vgl. Abs. 2.7) sollten die Fenster
grundsatzlich geschlossen bleiben, um die Einhaltung der in der Richtlinie empfohlenen Innenpegel
zu gewahrleisten (Hinweis: mafBgeblich ist der Beurteilungspegel L und nicht der AuBenlarmpegel
L. nach DIN 4109). In diesem Fall wird eine fensterunabhangige LUftung Uber geeignete
schallgedammte Liftungselemente empfohlen. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 wird darauf
hingewiesen, dass bereits bei Beurteilungspegeln tGber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist.

4.8 Vorschlag fiir die Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan

Fir die Aufnahme der beschriebenen passiven SchallschutzmaBnahmen in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden die folgenden
Vorschlage unterbreitet.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in Abhangigkeit vom Bebauungsentwurf durch die
Eigenabschirmung von Gebduden an abgewandten Fassadenseiten deutlich geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz als bei den hier vorgenommenen Berechnungen bei
freier Schallausbreitung ergeben kdnnen. Es sollte daher entsprechend dem letzten Absatz des
Festsetzungsvorschlages im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Nachweisflhrung
dieser Anforderungen unter Berlicksichtigung des konkreten Bebauungsentwurfes ermdglicht
werden.

IMMISSIONSSCHUTZ
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden sind
nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen nach
DIN 4109-2:2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Ldrm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'yges geman
DIN 4109-2:2018-01 erfiillen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Wande, Dédcher und
Fenster) fiur neue Gebdude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter
Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In
Abhéngigkeit der MalBgeblichen AuBenldrmpegel ergeben sich nach der darin genannten
Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 R’w,ges der
AuBenbauteile.

Der malB3gebliche AuBenldrmpegel L, ist in der Planurkunde durch Linien mit beigefiigten
Angaben in dB(A) dargestellit.

Schallschutz von Schlafrdumen

Flir besonders ruhebediirftige Schlafrdume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die
ausschlieBlich Fenster auf Gebdudeseiten mit Beurteilungspegein nachts Ly > 45 dB(A)
aufweisen, sind zusétzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch
bei geschlossenen  Fenstern die  Raumliftung  gewéhrleisten und die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Bei der Berechnung
des resultierenden Schalldimm-MalBes der AuBenbauteile ist die Schalldammung der
Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu bertcksichtigen.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das
konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der Gebédude die
erforderliche Raumbelliiftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise)
hergestelit werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der Rechtsprechung der Zugang zu Vorschriften und
Regelwerken, auf die sich Festsetzungen beziehen fur Betroffene sichergestellt werden muss. Der
Leitsatz einer diesbezliglichen Entscheidung des BVerwG vom 29.07.2010 (Az. 4 BN 21/10) lautet:

,Bestimmt erst eine in den textlichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes in Bezug genommene
DIN-Vorschrift, unter welchen Voraussetzungen bauliche Anlagen im Plangebiet zuldssig sind, ist
den rechtsstaatlichen Anforderungen an die Verkindung von Rechtsnormen genlgt, wenn die
Gemeinde sicherstellt, dass die Betroffenen von der DIN-Vorschrift verldsslich und in zumutbarer
Weise Kenntnis erlangen kénnen.*

Dies kann z. B. dadurch geschehen, indem in den Festsetzungen folgender Hinweis aufgenommen
wird: ,Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kbnnen bei der Stadt .... Abteilung..... Zimmer .....eingesehen werden.“ Dort sind dann
die betreffenden Vorschriften bereitzuhalten.
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5 Gewerbeldarm durch Anlagen nach TA Larm

5.1 Vorgehensweise

Die Stadt Mosbach beabsichtigt an der Neckarelzer Stral3e die Aufstellung des Bebauungsplanes
Neckarelzer StraBe Il, Nr. 1.76. Der Vorhabentrager beabsichtigt im Plangebiet einen Neubau flr
Handel und Wohnen =zu errichten. Im Erdgeschoss des geplanten Neubaus soll ein
Lebensmittelmarkt angesiedelt werden. Ferner ist die Anlage eines Kundenparkplatzes geplant. Der
Untersuchung wird die Objektplanung [36] bis [43] zu Grunde gelegt.

Es ist nach TA Larm zu prifen, ob der Schutz vor Anlagenlarm an maBgeblichen Immissionspunkten
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes angemessen berlcksichtigt worden ist. Fir die
Beurteilung der Wirkungen der ermittelten Larmimmissionen werden die Werte und Kriterien der
TA Larm diskutiert. Es ist dabei entsprechend der in der BauNVO™ zum Ausdruck kommenden
Wertung bei Errichtung und Betrieb einer Anlage von einer abgestuften Schutzwirdigkeit der
verschiedenen Baugebiete auszugehen.

5.2 Schallausbreitungsmodell DIN ISO 9613-2

Die Ausbreitungsrechnung wurde auf einem PC mit der Software CADNA/A. durchgefiihrt. Die Lage
von Quellen, Hindernissen und Aufpunkten wurde digitalisiert und durch ein dreidimensionales
kartesisches Koordinatensystem beschrieben. Die Abstédnde zwischen Quellen und Aufpunkten
sowie zwischen Quellen und Hindernissen wurden anhand der eingegebenen Geometrie vom
Programm selbsttatig ermittelt. Die Berechnung des Immissionsanteils einer Quelle erfolgt damit
geman DIN ISO 9613-2 nach der Beziehung. Die Erlauterung der FormelgréBen zeigt folgende
Aufstellung:

Lati (DW) = Lw,i + D¢ - Agiv = Agr = Aaim = Avar [dB(A)] Erklarung
Index

mit Lat,i (DW) [dB(A)]: Immissionsanteil Quelle (bei Mitwind) downwind
Lw [dB(A)]: Schalleistungspegel einer Quelle
D¢ [dB]: Richtwirkungskorrektur
A [dB]: Dampfung aufgrund attenuation
Adiv [dB]: ... geometrischer Ausbreitung diversion
Ay [dB]: ... des Bodeneffektes ground
Aatm [dB]: ... von Luftabsorption atmosphere
Abar [dB]: ... von Abschirmung barrier

12 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
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Die Immissionsanteile der einzelnen Quellen werden getrennt flr jeden Bezugspunkt berechnet und
anschlieBend nach folgender Beziehung energetisch addiert:

LAT (DW) -1 O-Ig{z1 OO,'I‘LAT,i(DW)}

i=1

mit Lat (DW) [dB(A)]: Gesamtschalldruckpegel der Anlage
LaTi(DW) [dB(A)]: Immissionsanteil einer Quelle i
i, m Index bzw. Anzahl der beriicksichtigten Quellen

Das Rechenmodell der DIN ISO 9613-2 fuhrt zu einem Immissionspegel, der mittelfristig dem
energetischen Mittelwert bei leichtem Mitwind und leichter Temperaturinversion entspricht (Mitwind-
Mittelungspege! Lar(DW)).

5.3 Randbedingungen der Ausbreitungsrechnung

Bei der Ausbreitungsrechnung werden folgende Ansatze berlcksichtigt:

e Luftabsorption wird nach DIN ISO 9613-2 berechnet.

¢ Die Luftabsorption wird aus den EingangsgréBen Lufttemperatur T = 10 °C und relative
Luftfeuchte F; = 70 % bestimmt.

e Die Bodendampfung wird nach dem alternativen Verfahren entsprechend Ziffer 7.3.2 der
DIN ISO 9613-2 nicht spektral ermittelt.

e Es wird von weitgehend ebenem Gelande ausgegangen.

¢ Die meteorologische Korrektur wird nicht beriicksichtigt.

e Wenn keine detaillierten Angaben vorliegen, wird eine Hauptfrequenz der Gerauschquellen
bei f = 500 Hz angenommen.

e Abschirmungen, z.B. durch Gebaude werden bertcksichtigt.

5.4 Qualitat der Prognose

Die Genauigkeit der Prognose ist abhangig von der Genauigkeit beim Emissionsansatz und der
Genauigkeit des Ausbreitungsmodelles. DIN ISO 9613-2 enthalt eine Abschatzung zur Genauigkeit
des Ausbreitungsmodells. Fir die Immissionsanteile einzelner Quellen ist danach im vorliegenden
Fall von einer geschatzten Genauigkeit von + 3 dB auszugehen. Bei n gleichen Quellenanteilen mit
jeweils gleicher Unsicherheit reduziert sich die Unsicherheit nach dem GauB‘schen Fehler-
fortpflanzungsgesetz um den Faktor 1/\/m. Damit nimmt die Genauigkeit des Ausbreitungsmodelles
mit wachsender Zahl der Quellen zu. Voraussetzung ist allerdings, dass die Quellen nicht koharent
sind. Diese Voraussetzung ist hier erfillt. Erfahrungsgemaf verbleibt eine “Restgenauigkeit” des
Ausbreitungsmodelles von + 1 dB.
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Im vorliegenden Fall Uberschéatzt der gewéahlte Emissionsansatz mit seinen Maximalwertannahmen
[Pegelndhen, Betriebsdauern, Haufigkeiten, emissionsseitige Impulshaltigkeit (Takt-Maximal-
Mittelungspegels) usw.] in der Regel die Gerauschsituation. Die prognostizierten Beurteilungspegel
bilden den oberen Vertrauensbereich der zu beurteilenden Gerauschsituation ab. Damit liegt unsere
konservative Prognose in der Gesamtheit auf der sicheren Seite, so dass bei den Immissi-
onsberechnungen und der Beurteilung nach TA Larm Unsicherheits- bzw. Sicherheitszuschlage fur
die Qualitat der Prognose bzw. Prognoseunsicherheiten nicht erforderlich sind™S.

5.5 Immissionspunkte

Die maBgeblichen Immissionspunkte liegen nach Ziff. 2.3 der TA Larm, bei bebauten Flachen 0,5 m
vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen
schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1. Die Festlegung der Gebietszuordnung erfolgt nach
Ziff. 6.6 der TA Larm anhand der Bebauungsplane. Gebiete fir die keine Festsetzungen bestehen
sind entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen. Fiir eine entsprechende Zuordnung kénnen
die Flachennutzungsplane herangezogen werden (vgl. Bild A13 im Anhang).

Die Abbildung A6 im Anhang zeigt die Lage der maBgeblichen Immissionspunkte und die
Fotodokumentationen A8 bis A10 im Anhang Fassadenansichten. Durch die Wahl der
Immissionsorte ist sichergestellt, dass flir alle anderen schitzenswerten Nutzungen in der
Umgebung der Anlage die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Tabelle 9: Inmissionspunkte

IP Ort Gebiets- Richtwert in dB(A)
einstufung Tag/Nacht
1P1 Neckarelzer StraBBe 21, 74821 Mosbach Mi 60/ 45
1P2 Hilde-Kirsch-StraBe 3, 74821 Mosbach MI 60/45
IP3 Hilde-Kirsch-StraBBe 5, 74821 Mosbach MI 60/45
IP4 RenzstraBe 31, 74821 Mosbach MI 60 /45
IP5 RenzstraBe 27, 74821 Mosbach MI 60/ 45
IP6 ScheffelstraBe 4, 74821 Mosbach MI 60/ 45
IP7 ScheffelstraBBe 4, 74821 Mosbach MI 60/45
NB1-NB12 geplante Wohnbebauung im Plangebiet MI 60 /45

13 vgl. Urteil des Hamburgischen OVG vom 02.02.2011 (MBf 90-07, Juris 102) und
Urteil des OVG NRW vom 06.09.2011 (2A 2249-09, Juris 119ff)
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5.6 Emissionsansatz

Die Emissionen von Quellen im Freien werden im Allgemeinen durch Schallleistungspegel Lwa
[dB(A)] nach DIN 45635 beschrieben, die nach folgenden Beziehungen berechnet werden:

Lwa =Larm+10-1g(S/1m?)  [dB(A)]
bzw. bei halbkugelférmiger Ausbreitung

Lwa = Larm+20-1g (d/1 m) + 8 [dB(A)]

mit Lwa [dB(A)]: Schallleistungspegel
LaFm [dB(A)]: Mmittl. Schalldruckpegel auf Hullflache oder
in definiertem Abstand
S [m2]: GroBe der Hullflache
d [m]: mittlerer Abstand des Messpunktes zur Quelle

Bei Linienquellen kann zur Beschreibung der langenbezogene Schallleistungspegel
Lwa = Lwa -10-1g (1/1o) [dB(A)/m]
mit Lwa [dB(A)/m] langenbezogene Schallleistungspegel
Lwa [dB(A)]:  Schallleistungspegel
I [m] Lange der Linienquelle (lo=1m)

herangezogen werden.

Bei Flachenquellen kann zur Beschreibung der flachenbezogene Schallleistungspegel
Lwa:  =Lwa-10-1g (S/So) [dB(A)/m?]
mit Lwa: [dB(A)/m?]: flachenbezogener Schallleistungspegel
Lwa [dB(A)]: Schallleistungspegel
S [m2]: GroRe der schallabstrahlenden Flache (So = 1 m?)

herangezogen werden.
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Die Gerauschemissionen von Quellen im Innern von Gebauden werden zusammengefasst und
durch einen rdumlich und zeitlich gemittelten Innenpegel Larm,men beschrieben. Die von einzelnen
Gebaudebauteilen abgestrahlten Schallleistungspegel Lwa werden geman DIN EN 12354-4 berech-
net nach der Beziehung:

Lwa = Loin +Ce-R+10-1g(S/1m?) [dB(A)]

mit Lwa [dB(A)]: Schallleistungspegel
Lp.in [dB(A)]: raumlich und zeitlich gemittelter Pegel im Raum
R’ [dB]: Bauschallddmm-MaR des AuBenbauteils
S [m?]: Flache des schallabstrahlenden AuBenbauteils
Cq [dB]: Diffusitatsterm fir das Innenschallfeld

ANMERKUNG: Fr ein ideales diffuses Schallfeld und nichtabsorbierende Bauteile ist im
Allgemeinen Cq4 = -6dB; flir Rdume, wie sie im industriellen Umfeld Ublich sind, mit nicht
absorbierenden Segmenten an der Innenseite ist ein Wert von Cq4 = -5 dB geeigneter.

Ferner wird die Einwirkdauer der jeweiligen Gerauschquellen berlicksichtigt. Die
Gerauschemissionen von Quellen, die nicht wahrend des gesamten Beurteilungszeitraumes
einwirken, werden Uber den gesamten Beurteilungszeitraum nach folgender Beziehung gemittelt:

Lwam = Lwa +10-1g(T/Ts) [dB(A)]

mit Lwam [dB(A)]: Schallleistungspegel im Mittel Giber den Beurteilungszeitraum
Lwa [dB(A)]: Schallleistungspegel wahrend der Einwirkdauer
T [h]: Einwirkdauer
Ts [h]: Beurteilungszeitraum

Bei Quellen mit impulshaltigen Gerauschanteilen wird die Impulshaltigkeit, geman TA Larm und
DIN 45641 ausgedriickt als Differenz

Ki = LaFtseq - Lareq  [dB]
mit Ki [dB]: Zuschlag fir Impulshaltigkeit
LarTseq [dB(A)]: mittlerer Taktmaximalpegel
LAFeq [dB(A)]: energiedquivalenter Mittelungspegel

zusatzlich berticksichtigt.
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5.6.1 Betriebs-, Offnungs- und Lieferzeiten

Die nachfolgende Tabelle fasst die angenommenen Betriebs-, Offnungs- und Lieferzeiten
zusammen (Maximalannahme, ggf. erweiterte Betriebszeiten gegenliber Bauantrag):

Tabelle 10: Betriebs-, Offnungs- und Lieferzeiten

Einheit Zeit Werktage (MO-SA) Sonn- und Feiertage
Markt Betriebszeit 06.00 bis 22.00 Uhr
Anlieferung 06.00 bis 22.00 Uhr
Offnungszeit fir Kunden 06.30 bis 21.30 Uhr
Backshop/ Betriebszeit 06.00 bis 22.00 Uhr 6.00 bis 18.00 Uhr
Café Anlieferung 06.00 bis 22.00 Uhr 6.00 bis 18.00 Uhr
Offnungszeit fir Kunden 06.30 bis 21.30 Uhr 6.30 bis 18.00 Uhr

Die Betriebszeit der Geschafte erstreckt sich von 6.00 bis 22.00 Uhr. An Sonn- und Feiertagen hat
lediglich der Backshop geodffnet, der Markt ist geschlossen. Die Beurteilung kann sich im
vorliegenden Fall auf die maBgeblichen Werktage beschranken, da die Immissionsrichtwerte an
Werktagen und Sonn-/Feiertagen identisch sind und der pegelbestimmende Ziel-/Quellverkehr an
Sonn-/Feiertagen deutlich geringer ausfallt.

5.6.2 Warenanlieferung Markt

Die Anlieferung von Waren erfolgt in einer geschlossenen Halle. AuBerhalb der Ladehalle ist nicht
mit relevanten Gerduschimmissionen durch Verladetatigkeiten zu rechnen.
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5.6.3 Warenanlieferung Backer/Café

Der Béacker/Café wird mit Hilfe von Kleintransportern beliefert. Der Transporter wird auf der
Verkehrsflache unmittelbar vor der Eingangstir zum Shop von Hand entladen. Hierzu werden
mehrere Kunststoffgitterkisten, die mit Backwaren geflllt sind, Gber die Flache in den Shop getragen.
Im Gegenzug werden leere Kisten in den Transporter eingeladen. Im Wesentlichen ist hierbei mit
Gerauschen beim Hantieren und Stapeln von Kunststoffgitterkisten sowie Schieben der Kisten Uber
den Fahrzeug-Laderaumboden zu rechnen. In der Zeitschrift Umweltplanung, Arbeits- und
Umweltschutz, Heft Nr. 129, wurden Angaben zu den Gerauschemissionen fir Handverladungen
von Backwaren veréffentlicht. Alternativ ist auch ein Transport der Backwaren mit Hilfe von
Rollcontainern vorgesehen.

Tabelle 11: Warenanlieferung Backer/Café

Geschift Warenanlieferung/Entladung Anzahl Anzahl Roll-
an der (AuBen-)Laderampe Fz container
tagsiiber je Fz
Café Backwaren (KT) 2 15
tagsiiber Lwar,1,1n Anzahl Lwarr,1h
dB(A) Ereignisse dB(A)
Rolicontainer voll Gber fahrzeugeigene Ladebordwand 73,9 30 88,7
voll, Rollgerdusche Wagenboden 65,3 30 80,1
Summe fiir alle Ladevorgédnge auf 1h bezogen 89,2
alternativ
tagsiiber Lwar,1,1n Anzahl Lwarr,1h
dB(A) Ereignisse dB(A)
Hantieren u. Stapeln von Kunstoffgitterkisten 68 40 84,0
Schieben der Kisten Uber FZ-Laderaumboden 72 40 88,0
Summe fiir alle Ladevorginge 89,5

In der Schallausbreitungsrechnung werden die Entladungen als Punktquellen mit einer H6he von
1 m Uber Boden angesetzt.

Einzelne kurzzeitige Pegelhdchstwerte koénnen beim Ent- und Beladevorgang der
Kleintransporter einen maximalen Schallleistungspegel von Lwamax = 100 dB(A) erreichen.

TUV-Auftrags-Nr.: 8118031901 / 820SST103 Stand:  06.01.2021 Textteil
Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 1.76 Neckarelzer Str. I, Mosbach Seite 41 von 101



TUV NORD

Umweltschutz

5.6.4 Wirtschaftsverkehr

Bei den Fahrverkehrsgerauschen beziehen wir uns auf die Lkw-Larmstudie 2005, die wir im
Auftrag des Landes Hessen durchgeflihrt haben. In dieser Studie wurden die Gerauschemissionen
von Lkw auf Betriebsgrundstiicken messtechnisch untersucht. Bertcksichtigt wurden dabei die
typischen Fahr-, Rangier- und Verladevorgange. Dazu wurden Messungen an ca. 400 Lkw durchge-
fuhrt. Auf der Grundlage der Messergebnisse wurde ein Emissionsansatz fir Prognosen erarbeitet.
FUr die Fahrwege ist im vorliegenden Fall der langenbezogene Schallleistungspegel im Mittel Gber
den Beurteilungszeitraum wie folgt zu berechnen:

Lwarin = Lwas + 101g (n ) [in dB(A)/m]

mit Lwartn  [dB(A)/m]: langenbezogener Beurteilungs-Schallleistungspegel der
Fahrstrecke auf eine Stunde bezogen und
1 m Streckenabschnitt

Lwag [dB(A)]: Bezugsschallleistungspegel fir Lkw-Klasse

Lwag = 63 dB(A) fur Lkw mit Leistung > 105 kW
Lwag = 62 dB(A) fur Lkw mit Leistung < 105 kW
Lwas = 51 dB(A) fir Kleintransporter (KT)
Lwas = 48 dB(A) flr Pkw 1516
fur ein Fz pro Stunde und 1 m Streckenabschnitt

n Anzahl der Kfz im Beurteilungszeitraum

Im Rahmen einer Maximalwertabschatzung gehen wir bei allen Transporten von Lkw mit einer
Leistung > 105 kW aus. Fur die Fahrstrecken auf dem Betriebsgrundstiick ergeben sich fir die
angenommenen Fahrzeugzahlen und Zeiten insgesamt die folgenden langenbezogene
Schallleistungspegel Lwar,1n.

Tabelle 12: Wirtschaftsverkehr

Bereich, Fz- Lwa,in Anzahl Lwar,1n
Zeit Typ dB(A)/m Fz dB(A)/m
Markt Lkw 63 4 69,0
Backer KT 51 2 54,0

14 Technischer Bericht zur Untersuchung Geréuschemissionen und -immissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelédnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Schriftenreihe des Hessischen Landesamt fir Umwelt
und Geologie, Heft 3, Wiesbaden (Lkw-Larmstudie 2005), Abs. 8.1.1

15 Gerauschprognose von langsam fahrenden Pkw, Zeitschrift fir LArmbek&mpfung Bd. 2 (2007) Nr.2 - Marz,

M. Schlich
16 Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS 90, Abs. 4.4.1.1.2, GI. (8) (im Mittel vPkw < 30 km/h)
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In der Schallausbreitungsrechnung wird der Fahrweg auf dem Gelande als Linienquelle mit einer
Hohe von 1 m Uber Boden angesetzt.

Einzelne kurzzeitige Pegelhéchstwerte kdnnen bei der beschleunigten Abfahrt im Bereich der
Grundstiicksausfahrt auftreten. Hierbei treten gemaB Tabelle 35 der Parkplatzlarmstudie!” im
Abstand von 7,5 m Spitzenpegel von Loarmax7,sm = 79 dB(A) fur Lkw auf. Diese entsprechen einem
maximalen Schallleistungspegel von kurzzeitig Lwamax = 79 dB(A) + 20*log(7,5m) + 8 = 105 dB(A).

Ferner kénnen kurzzeitige Entspannungsgerdausche des Druckluftboremssystems gemafi
Tabelle 4 der LKW-Larmstudie'® mit einem maximalen Schallleistungspegel von Lwamax = 108 dB(A)
auftreten.

5.6.5 Ruckfahrwarneinrichtungen

Zur Warnung von Personen vor rlckwartsfahrenden Fahrzeugen werden vielfach akustische
Ruckfahrwarneinrichtungen eingesetzt. Hierzu ertént periodisch ein Signalton, der sich deutlich
wahrnehmbar vom Arbeitsgerdusch abhebt. Fir den Ruckfahrwarner von Lkw wird nach der
Emissionsdatenbank des Umweltbundesamts  Osterreich’®  folgender  ldngenbezogener
Schallleistungspegel Lwa' je Meter und Lkw, bezogen auf ein Ereignis pro Stunde zzgl. einem
Zuschlag fir Tonhaltigkeit bertcksichtigt:

Lwa’ 1h =61 dB(A)/m
Kr =6dB
Lwat' 1h =67 dB(A)/m

Fir die Ruckfahrstrecken auf dem Betriebsgrundstiick ergeben sich fir die angenommenen
Fahrzeugzahlen und Zeiten insgesamt die folgenden langenbezogene Schallleistungspegel Lwar,1h.

Tabelle 13: Rickfahrwarneinrichtungen

Bereich, Fz- LWAT,1h Anzahl LWA'I’,1h
Zeit Typ dB(A)/m Fz dB(A)/m
Markt, tags Lkw 67 4 73,0

17 Parkplatzlarmstudie — Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und
Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen - Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes
fur Umweltschutz, 6. Uberarbeitete Auflage, 2007

18 Technischer Bericht zur Untersuchung Gerduschemissionen und -immissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelédnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Schriftenreihe des Hessischen Landesamt
fur Umwelt und Geologie, Heft 3, Wiesbaden )

19 Emissionsdatenkatalog der vom Umweltbundesamt Osterreich unterstitzen Expertengruppe Forum Schall
vom November 2006
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In der Schallausbreitungsrechnung wird die Stelle auf dem Gelande als Linienquelle mit einer Héhe
von 1 m Uber Boden angesetzt.

Der A-bewertete Schalldruckpegel bei akustische Riuickfahrwarneinrichtungen betragt im Abstand
von 7,5 m vom Fahrzeug mindestens 68 dB(A) und einzelne kurzzeitige Pegelhéchstwerte diirfen
maximal 78 dB(A)?° betragen. Diese entsprechen einem maximalen Schallleistungspegel von
Lwamax = 78 dB(A) + 20*log(7,5m) + 8 = 104 dB(A).

5.6.6 Parkplatze fir Kunden und Mitarbeiter

Fir den jeweiligen Immissionsort werden Teil-Beurteilungspegel aus dem Ein- und Ausparkverkehr
einerseits und aus dem Parkplatzsuch- und Durchfahrverkehr andererseits getrennt ermittelt und
zum Gesamt-Beurteilungspegel zusammengefasst. Im vorliegenden Fall wird mit diesem
Berechnungsverfahren die tatséchliche Gerauschsituation des Parkplatzes detailliert und
wirklichkeitsnah nachgebildet.

GemaR Abs. 8.2.2, Gleichung (11b) und Tabelle (34) der Parkplatzlarmstudie®' berechnet sich der
Schallleistungspegel Lwa von Parkplatzen nach dem sogenannten ,getrennten Verfahren® fur das
Ein- und Ausparken nach folgenden Beziehung:

Lwa =63+ Kpa+ K +10-1g (B -N)[dB(A)]

mit Kra [dB]: Zuschlag in Abhangigkeit von der Parkplatzart
Ki [dB]: Zuschlag fir die Impulshaltigkeit
Kea Ki Parkplatzart

3dB(A) 4dB(A) Verbrauchermarkt, Vollsortimenter
0dB(A) 4 dB(A) Bewohner, Besucher

B:N Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkflache

In dem Emissionsansatz enthalten sind die Gerausche beim Ein- und Ausparken inkl. Tirenschlagen
sowie das Klappergerausch der Einkaufswagenfahrten auf dem Parkplatz.

Bei den Einkaufswagen ist eine gerduscharme Ausfiihrung mit Gummibereifung vorgesehen.

20 Verwendung von akustischen Ruckfahrwarneinrichtungen; Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz,
Augsburg, LfU-2/1MG, Dezember 2001

21 Parkplatzlarmstudie — Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen auf Parkplatzen, Autohdfen und
Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen - Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes
fir Umweltschutz, 6. Gberarbeitete Auflage, 2007
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Die Schallemission Lme aus dem Parkplatzsuch- bzw. Durchfahrverkehr wird nach RLS-90%?
ermittelt. Bei der Berechnung wird eine Geschwindigkeit von 30 km/h angesetzt, eine Korrektur fur
die StraBBenoberflachen Ksyo geman Abs. 8.2.2.2 der Parkplatzlarmstudie sowie die Anzahl an Fahr-
zeugbewegungen je Stunde. Die Schallausbreitung wird geman TA Larm nach der Norm DIN ISO
9613-2 berechnet.

In Abs. 4.4.1.1.2 der RLS-90 sowie Abs. 9 auf Seite 20 der Lkw-Larmstudie?® aus dem Jahr 2005
werden die Gerauschemissionen durch einen Mittelungspegel Lme in 25 m Abstand zur Mitte des
jeweils nachstgelegenen Fahrstreifens beschrieben, der sich wie folgt berechnet:

Lmepw= 27,7 + 10-1g[ 1+ (0,02 - vpxw)® ] + 10 - Ig ( Mpkw) + Kstor
mit VPkw [km/h]:  zuldssige Hochstgeschwindigkeit ( vekw < 30 km/h)
Mpiw mittlere Anzahl von Fahrzeug-Bewegungen in einer Stunde
Kstro* [dB]: Zuschlag fir die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen:
0 dB asphaltierte Fahrgasse

1,0 dB Betonpflaster mit Fuge <3 mm

1,5 dB Betonpflaster mit Fuge > 3 mm

Die Fahrgassen auf dem Parkplatz erhalten eine glatte
Oberflache aus Asphalt oder eine ebene Pflasterung mit
Betonsteinen ohne Fase mit einer Fugenbreite < 3 mm.

Wird vorausgesetzt, dass die Zufahrt mit maximal 30 km/h befahren wird, vereinfachen sich die o. g.
Gleichungen zu:

Lmepw= 28,6 + 10 - 19 ( Mpkw ) + Ksto*

Bei geringeren Geschwindigkeiten ergibt sich nach RLS-90 keine weiteren Abnahmen des
Emissionspegels. Fir ein méglichst einfaches Rechenverfahren wird der langenbezogene
Schallleistungspegel Lwa der Fahrstrecke anhand des Schallemissionspegels Lne nach RLS-90
nach folgendem Zusammenhang ermittelt:

Lwa = Lme + 19 dB(A)
Die in der Parkplatzlarmstudie dargestellten Messergebnisse an Parkplatzen zeigen, dass eine

Berechnung der Schallemissionen der Zu- und Abfahrten gemaiR den RLS-90 auf der ,sicheren"
Seite liegt.

22 Richtlinien fir den La&rmschutz an StraBen (RLS-90), Bundesminister fir Verkehr, April 1990

23 Technischer Bericht zur Untersuchung Gerduschemissionen und -immissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelédnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weitere
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Schriftenreihe der Hessisches Landesamt fiir Umwelt
und Geologie, Heft 3, Wiesbaden (Lkw-Larmstudie 2005)
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Die Bewegungshaufigkeit bzw. der Ziel-/Quellverkehr der verschiedenen Parkplatzarten wird far die
schalltechnische Prognose mit Hilfe der Anhaltswerte Tab. 33 der Parkplatzlarmstudie abgeschéatzt:

Tabelle 14: Ziel-/Quellverkehr

Parkplatzart Bezugs- | Anzahl | VKF | N = Bewegungen / (Bo*h) Ziel-/Quellverkehr
groBe Bo | Stpl. | inm?2 Tag ungiinst. Tag ungiinst.
6-22 Uhr Nachtstd. | 6-22 Uhr | Nachtstd.

Einzelhandel, 1 m2 VKF 1366 0,1 2186
offener und
ebenerdiger
Parkplatz sowie
Garage im EG

Die nachfolgende Tabelle fasst die getroffenen Annahmen und Kennwerte zusammen und
berechnet das zu erwartende Gesamtverkehrsaufkommen (Ziel- und Quellverkehr) durch die
geplanten Geschéftshauser sowie die Schallleistungspegel nach o.g. Gleichung:

Tabelle 15: Emissionen Parkplatz Einzelhandel

Schallleistungspegel Parkplatz, Ein- und Ausparken

Parkplatz Kpa K, Tg Anz. Lwa
dB dB h Bew. dB(A)

insg.

tags, 6-22 Uhr 3 4 16 2186 91,4

Emissionspegel Parkplatz, Parkplatzsuch- und Durchfahrverkehr

Parkplatz Ksiro* Te Anz. Anz. Lwa'
dB h Bew. Fz dB(A)m

insg. Mpyy, / h
tags, 6-22 Uhr 0,0 16 2186 137 69,0

In der Schallausbreitungsrechnung wird die Parkplatzflache auf dem Gelande als Flachenquelle und
der Fahrweg als Linienquelle mit einer Ho6he von 0,5 m Uber Boden angesetzt.

Einzelne kurzzeitige Pegelhéchstwerte kdnnen bei der beschleunigten Abfahrt im Bereich der
Grundstiicksausfahrt auftreten. Hierbei treten gemaB Tabelle 35 der Parkplatzlarmstudie?* im
Abstand von 7,5 m Spitzenpegel von Lparmax7,5m = 67 dB(A) fur Pkw auf. Diese entsprechen einem
maximalen Schallleistungspegel von kurzzeitig Lwamax = 67 dB(A) + 20*log(7,5m) + 8 = 93 dB(A).

Beim Tlrenschlagen von PKW sowie Schlagen der Kofferraumklappe treten auf dem
Kundenparkplatz gemai Tabelle 35 der Parkplatzlarmstudie im Abstand von 7,5 m kurzzeitige

24 Parkplatzlarmstudie — Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und

Omnibusbahnhéfen sowie von Parkh&dusern und Tiefgaragen - Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes

fir Umweltschutz, 6. Gberarbeitete Auflage, 2007
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Spitzenpegel von  Loarmax,75m = 74 dB(A) auf. Dies entspricht einem maximalen
Schallleistungspegel von Lwamax = 74 dB(A) + 20*log(7,5m) + 8 = 100 dB(A).

5.6.7 Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen

Beim Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen ist im Wesentlichen mit Schlag- und
Scheppergerauschen der Kérbe zu rechnen. Im vorliegenden Fall wird der Schallleistungspegel im
Mittel Gber den Beurteilungszeitraum geman der Lkw-Larmstudie® wie folgt berechnet:

Lwar =LWAeq,1h+10Ign-10IgTB/1h

mit Lwar [dB(A)]: auf die Beurteilungszeit bezogener Schallleistungspegel
Lwaeqn  [AB(A)]:  zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fiir ein Ereignis pro
Stunde
EKW Metallkorb Lwaeq1n = 68 dB(A), Ki = 4 dB
EKW Kunststoffkorb Lwacon = 62 dB(A), K, = 4 dB
EKW ,gerduscharme” Ausfiihrung Lwaeq,1n = 61 dB(A), K= 4 dB
n Anzahl der Ereignisse im Beurteilungszeitraum Ts
Ts [h]: Beurteilungszeitraum (tags 16 h, nachts 1 h)

Im vorliegenden Fall kommen ,,gerduscharme* Einkaufswagen (z.B. Hersteller Wanzel Modell
D155RC35) zum Einsatz, die deutlich geringere Emissionen beim Zusammenschieben aufweisen
als herkdbmmliche Wagen mit Metallkorb. Bei diesen Wagen dampft eine Rundum-Beschichtung des
Drahtkorbes und der Metallkomponenten (Pulver-Beschichtung) sowie Kunststoff-Protektoren
(Korbschutzecken, Korbschutzprofil und StoBleiste) das Gerauschniveau beim Ineinanderschieben
(Metall auf Metall). Korbklappenelemente mit Spezial-Kunststoffeinlage dampfen den Anschlag der
Klappe und Kunststoff-Scharniere  zwischen  Korbklappe und Korb dienen als
gerauschreduzierendes Lager. Kugelgelagerte Gummi-Laufrollen (Elastomer-Elemente) Ubertragen
Bodenunebenheiten und Vibrationen in gedampfter Form auf das Untergestell, so dass der
Einkaufswagen ruhiger lauft. Geman dem Mess-Datenblatt?® wurde hierflir ein zeitlich gemittelter
Schallleistungspegel fiir ein Ereignis pro Stunde von Lwaeq,1n = 61 dB(A) ermittelt.

25 Technischer Bericht zur Untersuchung Gerauschemissionen und -immissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelédnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Schriftenreihe des Hessischen Landesamt
fur Umwelt und Geologie, Heft 3, Wiesbaden

26 Technisches Datenblatt Ifd. Nr. 5, Ergédnzung 2012 zum Technischer Bericht zur Untersuchung Gerduschemissionen
und -immissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen
und Verbrauchermarkten sowie weitere typischer Geréusche insbesondere von Verbrauchermérkten, Schriftenreihe
der Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, Heft 3, Wiesbaden (Lkw-L&rmstudie 2005), TUV NORD,
August 2012
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Geht man davon aus, dass alle Kunden mit Pkw einen Einkaufswagen nutzen, kann fur die

angenommenen Kundenzahlen bzw. Bewegungen nach o.g. Beziehung folgender
Schallleistungspegel Lwa angenommen werden.
Tabelle 16: Emissionen Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen
Sammelbox B Anzahl Anzahl Lwaeq,1h Ki Lwartr
Kunden- Ereig.
h Bew. n dB(A) dB dB(A)

In der Schallausbreitungsrechnung wird das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen als Flachen-
sowie Punktquelle mit einer Héhe von 0,5 m Uber Boden angesetzt.

Bei der Berechnung der Gerauschimmissionen wird berlcksichtigt, dass die Einkaufswagen in
einer 3-seitig geschlossenen Parkbox mit Dach untergebracht sind. Diese Box ist an den
Seitenwanden sowie im rlickwartigen Bereich und Dachbereich geschlossen und nur zu einer Seite
hin gedffnet. Die Seitenwande sowie die Rickwand der Parkbox aus Scheibenelementen werden
als vertikaler und U-férmiger Schallschutzschirm bertcksichtigt und die Dachflache, ebenfalls aus
Scheibenelementen, als horizontaler Schallschutzschirm. Im vorliegenden Fall wird die
Schallibertragung durch Nebenwege durch einen 20 cm hohen umlaufenden Luftspalt zwischen
Scheibe und Boden sowie zwischen Scheibe und Dach berlicksichtigt. Die Frontseite der Parkbox
ist Uber die gesamte Hohe und Breite offen. Fir die Umfassungsbauteile (Scheiben) der Parkbox
kann ohne weiteren Nachweis ein Schalldamm-Maf von ca. Rw = 20 dB angesetzt werden.

Einkaufswagenfahrten auf dem Parkplatz, vom Markt zu den Kunden-Pkw und zurlick, werden in
dem Emissionsansatz fir den Kundenparkplatz mitberlcksichtigt.

Einzelne kurzzeitige Pegelhéchstwerte kénnen beim Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen
auftreten. Hierbei ist geman Tabelle 9 der Lkw-Larmstudie?” mit Schallleistungspegeln von Lwamax <
106 dB(A) zu rechnen.

27 Technischer Bericht zur Untersuchung Gerauschemissionen und -immissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelédnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Schriftenreihe des Hessischen Landesamt
fir Umwelt und Geologie, Heft 3, Wiesbaden
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5.6.8 Technische Einrichtungen

Die technischen Einrichtungen, wie z.B. Heiz-, Liftungs- und Kihlanlagen, sind die einzigen
Anlagenteile, die eventuell auch nachts betrieben werden. Die maBgebenden Gerdusche dieser
Anlagen werden erfahrungsgeman von im Freien angebrachten Komponenten oder tber Ansaug-
und Ausblaséffnungen bzw. -leitungen abgestrahlt. Von den in Gebauden aufgestellten Aggregaten
selbst gehen meist aufgrund des baulichen Schallschutzes keine immissionswirksamen Gerausche
aus.

Detaillierte Angaben der technischen Anlagen liegen zum derzeitigen Planungsstand noch nicht vor.
Im Rahmen einer Maximalwertabschatzung werden auf der Grundlage von Erfahrungswerten bei
vergleichbaren Anlagen die nachfolgenden schalltechnischen Vorgaben?® fir die technischen
Einrichtungen getroffen, die im Freien aufgestellt werden:

Tabelle 17: Technischen Einrichtungen

Quellenbezeichnung / Lage Betriebszeitraum Schall-
leistungspegel
Lwa/ dB(A)
Tag/Nacht

Aufstellflache Technik Dachflache <80/73

Die genannten Schallleistungspegel gelten unter der Voraussetzung, dass die Emissionen der
Gerate einzeltonfrei nach Definition der TA Larm sind und keine Impulshaltigkeit aufweisen.

Hierdurch ist sichergestellt, dass an der né&chstgelegenen Wohnbebauung die Nacht-
Immissionsrichtwerte durch die Immissionen der technischen Anlagen eingehalten werden.

28 Die hinsichtlich der Schallemissionen, Standorte - insbesondere ist hier der Standort der Riickkihleinheit zu nennen - und
Betriebszeiten angenommenen Betriebsdaten sind im Rahmen der Detailplanung zu Uberprifen. Die genannten Schallleistungspegel
gelten unter der Voraussetzung, dass die Emission der Geréate einzeltonfrei nach Definition der TA Larm ist und keine
Impulshaltigkeit aufweist.
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5.6.9 Vorbelastung BPlangebiet ,,Am Giiterbahnhof, Nr. 1.71¢

Im Rahmen einer Maximalwertabschatzung wird die plangegebene Vorbelastung durch das
Bebauungsplangebiet ,Am Guterbahnhof, Nr. 1.71“ berlicksichtigt.

Detaillierte Aussagen zu den Gerauschemissionen der Gewerbeflachen liegen uns nicht vor. Daher
werden im Rahmen einer Maximalwertabschatzung die vom ehemaligen Niedersachsischen
Landesamt fir Okologie (NLO) vorgeschlagene Emissionsansatze herangezogen?:

Tabelle 18: Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung und Bauleitplanung

Flachenbezogene Schallleistung Flachenbezogene Schallleistung
tagstiber (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Gebietsnutzung von .. bis Mittelwert von .. bis Mittelwert
eingeschranktes
GEe
uneingeschranktes
Gewerbegebiet 62,5..67,5 65 475..52,5 50
GE
eingeschranktes
Gle
uneingeschranktes
Industriegebiet >72.5 - >57.5 -
Gl

Fir die Gewerbeflachen werden die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel in
Anlehnung an die Zuordnung des NLO sowie nach DIN 18005 pauschal angenommen:

Lwa“ Tag = 65 dB(A)/m?
Lwa“ Nacht = 50 dB(A)/m2

Die Abbildung A15 im Anhang zeigen die Lage der Gewerbeflache. Bei der Abschétzung wird im
Rahmen einer Maximalwertabschatzung angenommen, dass alle Teilflachen bzw. die ansassigen
Betriebe die 0.g. Emissionskontingente (flachenbezogenen Schallleistungspegel) und zulassigen

29 Dr. J. Kotter: ,Pegel der flichenbezogenen Schallleistung und Bauleitplanung*, Niederséchsisches Landesamt
fur Okologie, Hannover, Juli 2000
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Einwirkzeiten (tagstber 16 Stunden bzw. unginstigste volle Nachtstunde) vollstandig und zeitgleich
ausschoépfen, unabhangig von der tatsachlichen Betriebszeit.

Der Ansatz berlcksichtigt bereits eine zukinftige mdgliche Betriebserweiterung der
Bestandsbetriebe bzw. eine Weiterentwicklung des Gebietes angemessen, so dass durch die
Planung nicht mit einer Einschréankung im Bestand zu rechnen ist.

5.7 Anlagenbezogener Verkehr auf 6ffentlichen StraBen

Nach Punkt 7.4 TA Larm sind Gerausche des An- und Abfahrtverkehr auf offentlichen
Verkehrsflachen bis zu einem Abstand von 500 m vom Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Nr. 6.1
(Mischgebiete, allgemeine und reine Wohngebiete sowie Kurgebiete) mit zu berlicksichtigen, wenn

o sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche rechnerisch um mehr als 3 dB(A) erhéhen
und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden
und

¢ keine Vermischung mit dem utbrigen Verkehr erfolgt ist.

Werden diese Kriterien alle erfillt, sind durch organisatorische MaBnahmen die Gerauschim-
missionen des anlagenbezogenen Verkehrs soweit wie mdglich zu mindern.

Die B27 wird im Bereich des Plangebietes von téglich ca. 26.000 Kfz/d befahren. Bei ca. 3000
zusatzlichen Kunden-PKW (Hin- und Ruckfahrt) erhéht sich der Mittelungspegel der
Verkehrsgerausche um

AL =10 - Ig [ (26000 + 3000 ) /26000 ]= 0,5 dB(A)

Eine Erh6hung der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche um mehr als 3 dB(A) ist bei dem
angenommenen Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten. Zusatzliche organisatorische MaBnahmen
sind demnach nicht erforderlich.

(Hinweis: Eine Besonderheit der logarithmischen dB Skala ist, dass eine Schalldruckpegelerhdhung
von 3 dB(A) einer Verdoppelung der durchschnittlichen taglichen (Gesamt-)Verkehrsstarke DTV auf
der oOffentlichen StraBBe entsprechen wiirde.)
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5.8 Tieffrequente Gerausche

GemaB Nr. 7.3 der TA Larm wird Schall als tieffrequent bezeichnet, wenn seine vorherrschenden
Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hz liegen. Weitere Hinweise zur Ermittlung und
Bewertung tieffrequenter Gerausche enthalt Nr. A 1.5 des Anhangs der TA Larm, wo u. A. auf die
einschlagige DIN 45680 ,Messung und Bewertung tieffrequenter Gerduschimmissionen in der
Nachbarschaft" und das zugehdrige Beiblatt 1 verwiesen wird. In der gultigen DIN 45680 werden in
Nr. 3.1 die Terzbander mit den Mittenfrequenzen von 10 Hz bis 80 Hz als Bereich tiefer Frequenzen
im Sinne der Norm definiert.

Die Emissionsspekiren der untersuchten Quellen weisen unterhalb von 90 Hz Ublicherweise keine
nennenswerten  Anteile auf. Eine weitergehende Betrachtung von tieffrequenten
Gerauschimmissionen ist im vorliegenden Fall daher nicht erforderlich.

5.9 Beurteilungspegel und Spitzenpegel

Die Bestimmung des Beurteilungspegels erfolgt geman TA Larm nach der folgenden Beziehung.
Die einzelnen FormelgréBen werden in der folgenden Aufstellung erklart. Die Aufstellung zeigt auch
die Bestimmung dieser GroBen im vorliegenden Fall:

L = LAeq = Cmet + K1 + K + Kr [dB(A)]

mit Crmet [dB]:  meteorologische Korrektur zur Bestimmung des Langzeit-
Mittelungspegels nach DIN ISO 9613-2

Kr [dB]:  Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach Nr. A.2.5.2
TA Larm

Ki [dB]:  Zuschlag fir Impulshaltigkeit nach Nr. A.2.5.3 TA Larm

Kr [dB]:  Zuschlag fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach
Nr. 6.5 TA Larm, nur in Gebieten nach Nr. 6.1 d) bis f)
TA Larm

Die meteorologische Korrektur dient der Berlicksichtigung der Haufigkeit ausbreitungsgtinstiger
Wetterlagen bei der Bildung des Langzeit-Beurteilungspegels. Sie ist geman TA Larm von den bei
einer schallausbreitungsgiinstigen Wetterlage gemessenen Immissionspegeln abzuziehen.
Aufgrund der relativ geringen Abstande zwischen den Quellen und den Aufpunkten wird hier Cpet =
0 dB gesetzt.

Enthalt das zu beurteilende Gerausch wahrend eines Beurteilungszeitraumes Impulse und/oder
auffallige Pegelanderungen, wie z.B. Schlage, ist fir diese Zeit ein Zuschlag fiir Impulshaltigkeit
Ki zum Mittelungspegel zu berticksichtigen. Eine mdgliche Impulshaltigkeit der Gerdusche wurde
bereits beim Emissionsansatz durch die Wahl des Taktmaximal-Schallleistungspegels (Lwat = Lwa
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+ K) bericksichtigt. Auf die Anwendung eines weiteren Zuschlages kann bei der Ermittlung der
Beurteilungspegel verzichtet werden, d.h. K, = 0 dB.

Tritt am Immissionspunkt eine erhdhte Belastigung durch das Mithéren ungewlinschter
Informationen auf, ist nach TA Lam je nach Auffalligkeit in den entsprechenden
Beurteilungszeitraumen ein Zuschlag fur Informationshaltigkeit Kr von 3 dB(A) oder 6 dB(A) zum
Mittelungspegel zu addieren. Der Zuschlag wird in der Regel nur bei gut verstandlichen
Lautsprecherdurchsagen oder deutlich hérbaren Musikwiedergaben gegeben, d.h. Ky = 0 dB.

Ist ein Gerausch zeitweise am Immissionspunkt tonhaltig, so ist gemaB TA Larm fir diese Zeit wegen
der erhdhten Stérwirkung ein Zuschlag fir Tonhaltigkeit Ky von 3 dB(A) oder 6 dB(A) zum
Mittelungspegel zu berilicksichtigen. Aus dem Anhang A.3.3.5. TA-Larm lasst sich kein Vorrang einer
messtechnischen Bestimmung gegenlber dem subjektiven Hoéreindruck ableiten. Die geplante
Anlage wird nach dem Stand der Larmminderungstechnik errichtet, es wird daher davon
ausgegangen, dass die Gerausche nicht tonhaltig sind. Auf die Anwendung eines Tonzuschlages
wurde bei der Ermittlung der Beurteilungspegel verzichtet, d.h. Kr = 0 dB.

Wahrend den Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit
e an Werktagen 06.00 bis 07.00 Uhr, 20.00 bis 22.00 Uhr.
e an Sonn- und Feiertagen 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr

wird in Wohngebieten (WA/WR) bei der Mittelwertbildung Uber die Einwirkdauer fir Gerdusche
innerhalb der 0.g. ,Ruhezeiten® ein Zuschlag von 6 dB(A) fur die erhdéhte Stérwirkung berlicksichtigt.
Im vorliegenden Fall wird kein Wohn- und Kurgebieten nach Nr. 6.1 d) bis f) beurteilt, der Zuschlag
entfallt, d.h. Kr = 0 dB.

Der gewahlte Emissionsansatz entspricht bzgl. Pegelhdhen, Betriebsdauern, Fahrzeuganzahl,
Anzahl der Ladevorgange, emissionsseitige Impulshaltigkeit usw. einer Maximalabschéatzung. Im
Rahmen dieser Maximalwertabschatzung wurden die Kundenzahlen fiir Spitzentage (Werktage
an Wochenenden und vor Feiertagen) abschétzt. Die Beurteilungspegel entsprechen dem oberen
Vertrauensbereich.

Die Betriebszeit des Geschéaftshauses (Markt und Café) erstreckt sich von 6.00 bis 22.00 Uhr. An
Sonn- und Feiertagen hat lediglich das Café von 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr gedffnet, der Markt ist
geschlossen. Die Beurteilung kann sich im vorliegenden Fall auf die maBgeblichen Werktage

30,VGH Mtnchen, Beschluss v. 19.07.2019 — 9 CS 19.794, redaktioneller Leitsatz, Rn. 16
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beschranken, da die Immissionsrichtwerte an Werktagen und Sonn-/Feiertagen identisch sind und
der pegelbestimmende Ziel-/Quellverkehr an Sonn-/Feiertagen deutlich geringer ausfallt.

Die Beurteilungspegel L: und Maximalpegel Larmax nach TA L&m wurden im Rahmen der
Maximalwertabschatzung durch Rundung?®' auf ganzzahlige Pegelwerte gebildet und im Folgenden
mit den angenommenen Immissionsrichtwerten (IRW) der TA Larm verglichen. Die Tabellen im
Anhang listen die Vor- und Zusatzbelastung sowie die Teilpegel je Quelle auf:

Tabelle 19: Beurteilungspegel und Maximalpegel - Gewerbe

IP Lareq Lareq Lmax Limax L, IRW L.- IRW
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
dBA) | dBA) | dBA) | dBA) | dBA) | aBA) | dBA) | dBA) | dBA) | dBA)

IP1 60,4 39,1 74 - 60 39 60 45 0 -6
P2 57,5 31,6 71 - 58 32 60 45 -2 -18
IP3 57,3 33,7 67 --- 57 34 60 45 -3 -11
IP4 42,6 23,1 60 - 43 23 60 45 -17 -22
IP5 42,8 27,8 46 - 43 28 60 45 -17 -17
IP6 51,2 36,2 43 --- 51 36 60 45 -9 -9
IP7 43,9 34,6 42 - 44 35 60 45 -16 -10
NB1 58,5 38,5 72 --- 59 39 60 45 -1 -6
NB2 52,8 37,8 46 --- 53 38 60 45 -7 -7
NB3 491 34,4 46 - 49 34 60 45 -1 -11
NB4 58,4 36,3 72 --- 58 36 60 45 -2 -9
NB5 53,9 39,3 49 --- 54 39 60 45 -6 -6
NB6 42,0 32,1 42 --- 42 32 60 45 -18 -13
NB7 56,5 32,1 64 - 57 32 60 45 -3 -13
NB8 57,5 37,2 72 --- 58 37 60 45 -2 -8
NB9 53,8 38,4 68 --- 54 38 60 45 -6 -7
NB10 45,3 30,6 45 --- 45 31 60 45 -15 -14
NB11 35,6 18,5 49 - 36 19 60 45 -24 -26
NB12 44 18 60 --- 44 18 60 45 -16 -27

31 Die ermittelten Beurteilungspegel sind mit einer Nachkommastelle anzugeben und vor dem Vergleich mit den Immissionsrichtwerten
auf ganze dB(A) zu runden; dabei gilt die Rundungsregel der DIN 1333 (mathematische Rundung, d.h. Abrundung bei < 0,4 , Aufrundung
bei = 0,5) [Ergebnisniederschrift TA La&rm des MURL NRW zur Dienstbesprechung zur TA Larm am 9.2.99 - Erlass VB2-8850.2-Ht v.
17.3.99; Aktualisierte LAI_Hinweise TA Larm, Méarz 2017]
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Die folgenden Abbildungen im Anhang zeigen die Larmpegelkarten des Mittelungspegels zur Tages-
und Nachtzeit:

» A18 Larmpegelkarte Mittelungspegel Lareq - Gewerbelarm Tag
> A19Larmpegelkarte Mittelungspegel Lareq — Gewerbelarm Nacht

Wie der Vergleich zeigt, werden durch die nutzungsbedingten Beurteilungspegel der geplanten
Einheit ,Handel” fir die getroffenen Maximalannahmen die angenommenen Immissionsrichtwerte
(IRW) nach TA Larm an den maBgeblichen Immissionspunkten im Bereich der bestehenden und
geplanten Bebauung eingehalten.

Mit Spitzenpegeln®, die die Richtwerte nach TA Larm um mehr als 30 dB(A) am Tage bzw. 20 dB(A)
in der Nacht Uberschreiten, ist nicht zu rechnen.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm durch Gerauschimmissionen, die nach Art,
Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren, sind durch die Gewerbeanlage
(Handel) nicht zu erwarten.

Die Anforderungen der TA Larm werden erfUllt.

32 Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dlrfen nach Punkt 6.1 TA Larm die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A)
und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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6  Wohnvertraglichkeitsnachweis der Anwohnerstellplatze

6.1 Vorgehensweise

Es werden die Gerauschimmissionen der Anwohnerstellplatze im Plangebiet, inkl. der Pkw-Zu- und
Abfahrten, an der nachstgelegenen vorhandenen Wohnbebauung sowie der geplanten
Wohneinheiten in Form eines Wohnvertraglichkeitsnachweises betrachtet.

Es wird hier davon ausgegangen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse herrschen, wenn
die Anforderungen der TA Larm (Ublicherweise fur gewerbliche Gerdusche, hier hilfsweise
herangezogen) eingehalten werden.

In einem Beschluss des VGH Baden-Wdirttemberg vom 10.07.1995 (AZ: 3 S 3538/94) wird
ausgeflhrt, dass bei baurechtlich erforderlichen Stellplatzen, die aufgrund der zugelassenen
Wohnnutzung notwendig sind, das Spitzenpegelkriterium der TA Larm in jedem Fall auBer Betracht
bleiben kann. In der Parkplatzlarmstudie [23] wird in Abschnitt 10.2.3 "Parkplatze in Wohnanlagen"
erganzt, "... dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen gewissermal3en zu den (blichen
Alltagserscheinungen gehéren und dass Garagen und Stellplédtze, deren Zahl dem durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung gepragten
Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen."

6.2 Emissionen Anwohnerparkplitze

Die Bewegungshaufigkeit bzw. der Ziel-/Quellverkehr der verschiedenen Parkplatzarten wird fir die
schalltechnische Prognose mit Hilfe der Anhaltswerte Tab. 33 der Parkplatzlarmstudie abgeschatzt:

Tabelle 20: Ziel-/Quellverkehr der verschiedenen Parkplatzarten

Parkplatzart Bezugs- | Anzahl | VKF | N = Bewegungen / (Bo*h) Ziel-/Quellverkehr

gréBe Bo | Stpl. in m? Tag ungiinst. Tag ungiinst.
6-22 Uhr Nachtstd. | 6-22 Uhr | Nachtstd.

Wohnanlage, 1 Stpl. 30 0,15 0,09 72 3

Garage im

Zwischengeschoss

Wohnanlage, 1 Stpl. 36 0,4 0,15 231 6

offener Parkplatz,

Dachflache Markt

Die nachfolgende Tabelle fasst die getroffenen Annahmen und Kennwerte zusammen und
berechnet das zu erwartende Gesamtverkehrsaufkommen (Ziel- und Quellverkehr) durch die
geplante Wohnanlage sowie die Schallleistungspegel (vgl. Gleichung im Abs. 5.6.6):
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Tabelle 21: Emissionen Parkplatz Wohnanlage Garage im ZG
Schallleistungspegel Parkplatz, Ein- und Ausparken
Parkplatz Kpa K, Te Anz. Lwa
dB dB h Bew. dB(A)
insg.
tags, 6-22 Uhr 0 4 16 72 73,5
ungunstigste Nachtstunde 0 4 1 3 71,8
Emissionspegel Parkplatz, Parkplatzsuch- und Durchfahrverkehr
Parkplatz Ksiro® Ts Anz. Anz. Lwa'
dB h Bew. Fz dB(A)/m
insg. Mepyy, /D
tags, 6-22 Uhr 0,0 16 72 5 541
ungunstigste Nachtstunde 0,0 1 3 3 52,4

In der Schallausbreitungsrechnung wird die Schallabstrahlung der innenliegenden Parkplatzflache
der Garage mit Hilfe einer vertikalen Flachenquelle tber die lichte Offnung der Garagenfassade
berlcksichtigt.

Tabelle 22: Emissionen Parkplatz Wohnanlage Dachflache Markt

Schallleistungspegel Parkplatz, Ein- und Ausparken

Parkplatz Kpa K, Tg Anz. Lwa

dB dB h Bew. dB(A)
insg.

tags, 6-22 Uhr 0 4 16 231 78,6

ungunstigste Nachtstunde 0 4 1 6 74,8

Emissionspegel Parkplatz, Parkplatzsuch- und Durchfahrverkehr

Parkplatz Ksiro* Ts Anz. Anz. Lwa'
dB h Bew. Fz dB(A)m

insg. Mpyy, / h
tags, 6-22 Uhr 0,0 16 231 14 59,2
ungunstigste Nachtstunde 0,0 1 6 6 55,4

In der Schallausbreitungsrechnung wird die Parkplatzflache auf dem Gelande als Flachenquelle und
der Fahrweg als Linienquelle mit einer Ho6he von 0,5 m (ber Boden angesetzt.

Abdeckungen der Regenrinnen werden Jlarmarm“ ausgebildet, z.B. mit verschraubten
Gusseisenplatten. Geman Kap. 8.3.3 der Parkplatzlarmstudie sind sie akustisch nicht auffallig und
muss deshalb auch nicht gesondert berticksichtigt werden.

Um unnétige Gerauschimmissionen zu vermeiden wird ein nicht-geriffelter Gussasphalt im
Zufahrtsbereich verwendet.

Eventuelle Toranlagen zur Anwohnergarage, die dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen, bleiben in schalltechnischen Berechnungen unberiicksichtigt [4, Kap. 8.3.4, Abs. 1].
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6.3 Beurteilungspegel

Die Bestimmung des Beurteilungspegels erfolgt gemaB TA Larm nach Abs. 5.9. Die
Beurteilungspegel L nach TA L&m wurden im Rahmen der Maximalwertabschatzung durch
Rundung®® auf ganzzahlige Pegelwerte gebildet und im Folgenden mit den angenommenen
Immissionsrichtwerten (IRW) der TA Larm verglichen. Die Tabellen im Anhang listen die Teilpegel
je Quelle auf:

Tabelle 23: Beurteilungspegel - Wohnen

IP Lareq Lareq L, IRW L, - IRW

tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts

dB(A) dB(A) dBa) | dBA) | dBA) | dBA) | dBA) | dB(A)
IP1 29,2 27,5 29 28 60 45 -31 -17
IP2 38,9 37,2 39 37 60 45 -21 -8
IP3 43,0 41,3 43 41 60 45 -17 -4
IP4 38,7 35,3 39 35 60 45 -21 -10
IP5 40,1 36,3 40 36 60 45 -20 -9
IP6 44 1 40,3 44 40 60 45 -16 -5
IP7 45,5 41,7 46 42 60 45 -14 -3
NB1 31,3 29,5 31 30 60 45 -29 -15
NB2 45,0 41,2 45 41 60 45 -15 -4
NB3 46,3 425 46 43 60 45 -14 -2
NB4 36,7 34,9 37 35 60 45 -23 -10
NB5 47,3 43,5 47 44 60 45 -18 -1
NB6 42,5 38,7 43 39 60 45 -17 -6
NB7 449 43,2 45 43 60 45 -15 -2
NB3 37,4 35,2 37 35 60 45 -23 -10
NB9 41,7 38,2 42 38 60 45 -18 -7
NB10 49,2 454 49 45 60 45 -11 0
NB11 51,0 47,2 51 47 60 45 -9 2
NB12 49,8 46,0 50 46 60 45 -10

33 Die ermittelten Beurteilungspegel sind mit einer Nachkommastelle anzugeben und vor dem Vergleich mit den Immissionsrichtwerten
auf ganze dB(A) zu runden; dabei gilt die Rundungsregel der DIN 1333 (mathematische Rundung, d.h. Abrundung bei < 0,4 , Aufrundung
bei = 0,5) [Ergebnisniederschrift TA La&rm des MURL NRW zur Dienstbesprechung zur TA Larm am 9.2.99 - Erlass VB2-8850.2-Ht v.
17.3.99; Aktualisierte LAI_Hinweise TA Larm, Méarz 2017]
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Die folgenden Abbildungen im Anhang zeigen die Larmpegelkarten des Mittelungspegels zur Tages-
und Nachtzeit:

» A20 Larmpegelkarte Mittelungspegel Lareq - Anwohnerparken Tag
> A21 Larmpegelkarte Mittelungspegel Lareq = Anwohnerparken Nacht

Wie der Vergleich zeigt, werden fir die getroffenen Maximalannahmen die angenommenen
Immissionsrichtwerte (IRW) nach TA Larm an den mafBgeblichen Immissionspunkten im Bereich der
bestehenden und geplanten Bebauung tagstliber eingehalten.

In der Nacht werden im Bereich der bestehenden Bebauung ebenfalls die Immissionsrichtwerte
(IRW) nach TA Larm eingehalten.

Lediglich im Bereich der geplanten Bebauung (NB11 und NB12) im Bereich der Ein-/Ausfahrt zum
Parkplatz auf dem Dach des Marktes wird der Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet (Ml) nach
TA Larm in der ungUnstigsten Nachtstunde um 1 bis 2 dB(A) Uberschritten. Pegelbestimmend sind
hierbei die durchfahrenden Pkw zum Parkplatz der Wohnanlage, die vor 6:00 Uhr bzw. nach 22:00
Uhr den Parkplatz befahren.

Da es sich bei den Platzen fir die Wohnanlage im Sinne des BImSchG um nicht
genehmigungsbeddrftige Anlagen handelt, ist bei der Priifung auf AbhilfemaBnahmen insbesondere
Nr. 4.3 TA Larm maBgeblich. Da im vorliegenden Fall alle M&glichkeiten der LArmminderung, soweit
diese verhaltnismaBig sind, ausgeschopft, sind die auch weiterhin Uber das zuldssige Mal3
hinausgehenden Larmimmissionen von den Betroffenen hinzunehmen. Unvermeidbare schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche wurden auf ein Mindestmaf beschrankt.

Ergénzend zu den Regelungen der TA Larm (Gewerbeldrm) findet bei Parkplatzanlagen fur
Wohnanlagen (Verkehrsgerausche) haufig die DIN 18005 Anwendung. Die Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind keine Grenzwerte, sondern Hilfswerte fir die stadtebauliche Planung,
deren Berticksichtigung der Abwagung unterliegt. Die Einhaltung dieser Orientierungswerte oder
ihre Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betroffenen Gebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Larmschutz zu erfillen. Im Rahmen der Abwagung
kénnten die Orientierungswerte zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung lediglich als
Orientierungshilfe herangezogen werden. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte konne
deshalb durchaus das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird
fir den Nachtzeitraum in einem Mischgebiet ein schalltechnischer Orientierungswert von 50 dB(A)
fir die stadtebauliche Planung fir allgemeine Verkehrsgerdusche genannt. Dieser
Orientierungswert wird auch in der lautesten Nachtstunde eingehalten.

Bei der Abwéagung sollte Berlcksichtigung finden, dass der o.g. n&chtliche, anlagenbezogene
Fahrzeugverkehrslarm auf dem Parkplatz und der Ein-/Ausfahrt zum Anwohnerparkplatz im
Wesentlichen in den sogenannten Randstunden zwischen 22 bis 23 Uhr sowie 5 und 6 Uhr
(lautesten Nachtstunden) zu erwarten ist. In der sogenannten Kernzeit zwischen 23 und 5 Uhr ist
mit geringeren Beurteilungspegeln zu rechnen.
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Nach standiger Rechtsprechung zu bauordnungsrechtlichen Bestimmungen, die den Schutz von
Larmimmissionen aus Stellplatzanlagen zum Gegenstand haben, missen Nachbarn die sich aus
der Nutzung von Stellplatzen ergebenden Ublichen Stérungen bei Tag und bei Nacht hinnehmen,
wenn die Stellplatzanlage in ihrem Ausmaf3 das Bedurfnis nicht Uberschreitet, das sich aus dem auf
dem Grundstlick zulassigerweise verwirklichten Wohnungsbestand ergibt34. In diesem Ausmaf auf
ein Grundstick einwirkender (Verkehrs-)Ldrm gehért zu einem Wohngebiet und ist eine
Begleiterscheinung der Kraftfahrzeugnutzung des taglichen Lebens und damit allseits sozialadaquat
zumutbar.

34 vgl. etwa VGH-BW v. 23.10.1990, NVWZ-RR 1991, 287
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7 SchallschutzmaBnahmen - Zusammenfassung

Um gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet sicherstellen zu kdnnen, sind folgende (passive)
SchallschutzmaBnahmen erforderlich:

1. FUr AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien oder Balkone, ist durch erganzende bauli-
che MaBnahmen (z. B. durch Teil- oder Vollverglasungen oder Gber Abschirmwéande oder
innenliegende Balkone) sicherzustellen, dass auf diesen Flachen der Zielwert von tagsuber
62 dB(A) (vgl. Abs. 2.6) nicht wesentlich Uberschritten wird (vgl. hierzu auch A23
Beurteilungspegel StraBen- u. Schienenverkehr - Tag).

2. Bei Beurteilungspegeln L, > 45 dB(A) (AuBenpegel) nachts (vgl. Abs. 2.7) sollten die Fenster
grundsatzlich geschlossen bleiben, um die Einhaltung der in der Richtlinie empfohlenen
Innenpegel zu gewahrleisten. In diesem Fall wird eine fensterunabhangige Luftung Uber
geeignete schallgedammte Liftungselemente empfohlen (vgl. hierzu auch A24
Beurteilungspegel StraBen- u. Schienenverkehr - Nacht).

Hinweise zum baulichen Schallschutz:

Es wird angemerki, dass es sich bei diesen Anforderungen nach DIN 4109 um
Mindestanforderungen an den Schallschutz im Hochbau handelt, die prinzipiell auch ohne
weitere Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt werden muissen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Anspruch auf fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen nicht zwingend aus der DIN 4109, sondern nur aus entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB ableiten lasst.

Um mit dem geplanten Vorhaben die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten zu kénnen, sind
folgende SchallschutzmaBnahmen erforderlich:

3. Die Betriebszeiten, Offnungszeit und Zeiten fiir die Warenanlieferung und Entsorgung diirfen
die Zeitraume in Tabelle 10 betragen.

4. Die Anlieferung von Waren fir das Geschéftshaus und die Entsorgung haben in einer
geschlossenen Halle zu erfolgen.

5. Die Anlieferung des Backers kann im Eingangsbereich des Shops zu erfolgen.

6. Die Parkbox flr Einkaufswagen ist 3-seitig geschlossen mit einem Dach zu errichten. Die
Umfassungsbauteile miissen mindestens ein Schalldamm-Maf von Ry = 20 dB aufweisen
(vgl. Abs. 5.6.7).

7. Esdirfen nur gerduscharme Einkaufswagen genutzt werden, die beispielsweise mit Gummi-
Bereifung, Rundum-Beschichtung des Drahtkorbes und Kunststoff-Protektoren ausgeristet
sind (vgl. Abs. 5.6.7).

8. Die Fahrwege zwischen den Stellplatzen auf dem Parkplatz haben aus einer Asphaltdecke
oder einer ebenen Pflasterung mit Betonsteinen ohne Fase und einer Fugenbreite kleiner
3 mm zu bestehen.
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9. Die Schallleistungspegel der technischen Anlagen sind auf die in der Tabelle Abschnitt 5.6.8
genannten Werte begrenzt. Die Emissionen der Gerate missen einzeltonfrei nach Definition
der TA Larm sein und darfen keine Impulshaltigkeit aufweisen.

ENDE DES TEXTTEILS
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Anhang - Anlagen
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A1 Quellenverzeichnis und verwendete Unterlagen

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt nach

[01] DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Juli 2002
Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung

[02] Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Mai 1987
Schallschutz im Stadtebau
- Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung

[03] DIN 18005 Teil 2, Ausgabe September 1991, Schallschutz im Stadtebau - Larmkonturkarten
- Kartenmagige Darstellung von Schallimmissionen

[04] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
vom 26.08.98 (Gemeinsames Ministerialblatt 1998, Nr. 26, Seite 503 ff)

[05] Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm), Stand 01.06.2017 (Bekanntmachung BAnz. AT 08.06.2017
B5)

[06] Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm, Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit,
Aktenzeichen: IG | 7 - 501-1/2, Bonn, 07.07.2017

[07] Ergebnisniederschrift TA Larm des MURL NRW zur Dienstbesprechung zur TA Larm am
9.2.99 - Erlass VB2-8850.2-Ht v. 17.3.99

[08] LAl-Hinweise zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Larm) in der
Fassung des Beschlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz 2017

[09] DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999
Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

[10] Schallausbreitungs-Software CadnaA, Version 2020 MR2, DataKustik GmbH

[11] DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018
Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen
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A2 Abkirzungen und Begriffe

A-Bewertung Das Gehér ist nicht fir alle Frequenzen gleich empfindlich. Eine bessere Annédherung an die
menschliche Wahrnehmung wird durch den Einsatz des sogenannten A-Filters gewonnen.
Das A-Filter vermindert oder verstarkt das Schallsignal in den verschiedenen
Frequenzbereichen geman der Empfindlichkeit des Gehdrs. Die auf diese Weise gemessenen
Pegel werden mit dB(A) gekennzeichnet.

FAST Zeitkonstante FAST. Man versucht auch, den Zusammenhang zwischen zeitlicher Struktur
des Schallsignals und der dynamischen Eigenschaft des Gehdrs zu berticksichtigen: Die
"Tragheit" des Ohres wird bei der Messung durch den Einsatz einer Zeitbewertung simuliert
(Zeitkonstante FAST).

Leq Aquivalenter Dauerschallpegel, Mittelungspegel Lm, der aufgrund der notwendigerweise
vorzunehmenden energetischen Mittelung auch als "Energiedquivalenter Mittelungspegel”
oder "Aquivalenter Dauerschallpegel" bezeichnet. Die gebriuchlichen Formelzeichen sind Lm
oder Leq. Dabei handelt es sich um einen A-bewerteten Schallpegel eines Gerdusches
konstanter Amplitude, das im Beurteilungszeitraum die gleiche Schallenergie hat wie das
tatsdchliche Gerdusch mit schwankender Amplitude. Das Mittelungsverfahren wird als
Auswertungsgrundlage der Larmmessungen angewandt. Wenn der Schwankungsbereich der
Messwerte unter 10 dB bleibt, so liegt der Mittelungspegel um etwa 1/3 des
Schwankungsbereiches unterhalb dessen oberer Grenze. Das exakte Verfahren zur Mittelung
zeitlich schwankender Pegel ist Gegenstand der DIN 45 641.

LaFtm Mittelungspegel nach dem Taktmaximalverfahren. Der mit diesem Verfahren gewonnene
Mittelungspegel Larrm bewertet die Impulshaltigkeit von Gerduschen starker, als es bei der
energieadquivalenten Mittelung der Fall ist. Bei diesem Verfahren wird kurzzeitig auftretenden
Pegelspitzen eine langere fiktive Dauer zugeordnet. Dies erfolgt dadurch, dass die
Pegelspitzen in einem gleichférmigen Zeittakt von 3 oder 5 Sekunden abgefragt werden und
somit den tatsdchlichen Pegelverlauf als treppenférmiges Signal ersetzen. Der
Taktmaximalpegel fallt i.d.R. héher aus als der Mittelungspegel Lam und nimmt mit der
Impulshaltigkeit des Gerdusches weiter zu. Ein zusatzlicher Impulszuschlag ist deshalb nicht
mehr zu berlcksichtigen.

LAFmax Kurzzeitige Gerauschspitzen sind durch Einzelereignisse hervorgerufene Maximalwerte des
Schalldruckpegels, die im bestimmungsgemafBen Betriebsablauf auftreten.

TUV-Auftrags-Nr.: 8118031901 / 820SST103 Stand:  06.01.2021 Anhang - Anlagen
Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 1.76 Neckarelzer Str. I, Mos Seite 67 von 101



TUV NORD

Umweltschutz

L Der Beurteilungspegel L: einer gemessenen oder berechneten Gerduschsituation dient dem
Vergleich mit den Immissionswerten (Grenz-, Richt- und Orientierungswerte). Wie auch der
Mittelungspegel bezieht er sich auf abgegrenzte Zeitrdume, z.B. eine achtstiindige
Arbeitsschicht, die Tageszeit von 06 Uhr bis 22 Uhr (16 Stunden) oder die Nachtzeit von 22
Uhr bis 06 Uhr (8 Stunden bzw. lauteste Stunde). Im Gegensatz zum Mittelungspegel kann
man den Beurteilungspegel nicht direkt durch Messungen ermitteln. Er kommt n&mlich durch
bewertende Pegelzuschlage (auch Abschldge) zustande, welche messtechnisch nicht
abzuleiten sind, sondern gem&B den in den verschiedenen Regelwerken getroffenen
Vereinbarungen angebracht werden. Pegelzuschlage ergeben sich so beispielsweise fur die
groBere Larmlastigkeit wéhrend festgelegter Ruhezeiten oder fir die Ton- und Impulshaltigkeit
von Gerauschen und durch die meteorologische Korrektur. Beim StraBenverkehrslarm kennt
man einen die erhdhte Stérwirkung nahe gelegener ampelgeregelter Kreuzungen
beriicksichtigenden Pegelzuschlag, welcher sich auf der Grundlage vergleichender
Messungen allerdings nicht zwingend ergeben wirde.

Lwa Der Schallleistungspegel Lwa kennzeichnet die Gerduschentwicklung, die z.B. durch eine
Gerauschquelle unter spezifischen Betriebsbedingungen hervorgerufen wird. Die abgestrahlte
Schallleistung einer Gerduschquelle kann durch die Messung des Schalldrucks an mehreren
Stellen einer geschlossenen Hiullflache bestimmt werden. Wahrend der Schalldruckpegel die
GroBe des Schalldruckes eines Schallfeldes fiir einen bestimmten Ort beschreibt, gibt der
Schallleistungspegel die Gerauschemission einer Quelle an. Sind die Schalldruckpegel in
einem bestimmten Abstand von der Quelle bekannt, kann hieraus die Schallleistung einer
Quelle berechnet werden.

La Der maBgebliche AuBenlarmpegel La ergibt sich nach DIN 4109-2:2018-01 durch einen
Zuschlag von 3 dB(A) auf den Beurteilungspegel sowie einen Zuschlag zur Berlcksichtigung
der erhéhten Stérwirkung zur Nachtzeit.

R Dieser Index bezeichnet die Schalldammung R von Bauteilen. Die Messung er akustischen
Eigenschaften des Bauteils erfolgt im Labor. Die Schallddmmwerte des Bauteils werden dazu
in Abhangigkeit von der Frequenz in ein Diagramm eingetragen, auf dem die Frequenzen
zwischen 100 und 3.150 Hz in Terzbandbreite (16 Werte) und die jeweiligen
Schalld@mmwerte in [dB] aufgetragen werden.

Rw Das Schalldamm-MaB R, oder auch Direkt-Schalldimm-MaB genannt wird durch
Messungen ermittelt und in [dB] angegeben. Der Index w bedeutet, dass es sich hierbei um
eine Einzahlangabe Uber alle baurelevanten Frequenzen zwischen 100 und 3.150 (5.000) Hz
handelt, die sich aus der Verschiebung zu einer normativ festgelegten Bezugskurve und
Ablesung des Wertes bei 500 Hz ergibt. Die festgelegte Bezugskurve wird vertikal so
verschoben, bis die Unterschreitung durch die Messkurve im Mittel héchstens 2 dB betragt.
Der Wert der so verschobenen Bezugskurve bei 500 Hz ist der Wert flir das Schalldimm-Maf3.
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Das Schallddmm-MaB Rw umfasst nur die Schallibertragung Uber das Bauteil ohne
Schalliibertragungen (iber flankierende Bauteile (z.B. Anschlussfuge).

R'w Das bewertete (Bau-)Schalldamm-MaB R’y beinhaltet neben der alleinigen Schallddmmung
des trennenden Bauteils somit auch die Nebenwegs- und Flanken-Ubertragung aller
benachbarten Bauteile (z.B. Trennwand, linke und rechte Seitenwand, Decke, FuBbdden) im
eingebautem Zustand. Diese Messgréf3e tragt den zusatzlichen Index ,Strich*.

erf. R'w Das erf. bewertete Schalldamm-MaB erf. R’y gibt die Anforderung an die Schallddmmung
an das funktionsfertige Element am Bau vor.

R’w res Resultierendes bewertetes Schalldamm-MaR R’y s bei zusammengesetzten Bauteilen
z.B. Wand + Fenster + Tlren:

n _RW,R,i
Rl pree =—10-1g SL-Zsi-m 0 |4B

ges =l

mit Sges  Flache des gesamten Bauteils
Si Flache des i-ten Elements des Bauteils
Rwri bewertetes Schallddmm-MaB (Rechenwert)

des i-ten Elements des Bauteils

Anmerkung: Je nach vorliegendem Messergebnis kann fiir das einzelne Element entweder
R'wr (z.B. fir Wande) oder Rw.r (z.B. fur Fenster, Turen) verwendet werden.

erf. R'w,res Das erf. resultierende bewertete Schallddmm-MaR erf. R’w s gibt die Anforderung an die
Schallddmmung an die funktionsfertig zusammengesetzten Bauteile vor.

R'wr Rechenwert R'wr des bewerteten Schallddmm-MaBes zwischen R&umen beim
rechnerischen Nachweis des Schallschutzes einschlieBlich der Schalliibertragungen entlang
der flankierenden Bauteile.

Rw,r Zur Bemessung eines ausreichenden Schallschutzes wird der Rechenwert Rwr aus dem
Schallddmmmalf (Prifwert) Rw,p gebildet. Diese GréBe trégt daher den zusétzlichen Index R
fir Rechenwert. Diese Rechenwerte enthalten das so genannte VorhaltemaB gegeniber
einem gemessenen Laborwert (ohne Flankenschallibertragung) und sollen den
Unwégbarkeiten der Bauausfliihrung und der Bausituation bei der schallschutztechnischen
Bemessung Rechnung tragen:

Rw,r = Rwp — Vorhaltemal3 in dB
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Umweltschutz

A8 Fotodokumentation IP1 und IP2

e

.—__/*-’f:_-.-
Immissionspunkt IP1, Nordostansicht
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.

Immissionspunkt IP2, Nordostansicht
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A9 Fotodokumentation IP3 und IP4

S - S ~
Immissionspunkt IP3, Nordwestansicht
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A10 Fotodokumentation IP5 und IP6/IP7
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Immissionspunkt IP6/IP7, Siidwestansicht

TUV-Auftrags-Nr.: 8118031901 / 820SST103 Stand:  06.01.2021
Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 1.76 Neckarelzer Str. I, Mos

Anhang - Anlagen
Seite 85 von 101



Umweltschutz

A11 Lageplan

Lageplan

Bebauungsplan "Neckarelzer Stralte Il, Nr. 1.76"

auf Gemarkung Mosbach
- Abgrenzung des Geltungsbereiches

MOSBACH

ol Mhmmt
Macior Licimrmnkl

unbeglaubeglar Ausrug aus der
mulom. Liegenschafiskane vom
234102008, Herawsg.: LGL
Badun-Wirtlemberg
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A12 Anlagenplan
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A13 Auszug Flachennutzungsplan
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A15 Lageplan Quellen und Immissionspunkte - Gewerbeanlagen
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A16 Lageplan — Gewerbeanlagen Plangebiet
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A17 Lageplan — Anwohnenparkplatze
ﬂZE?é'B‘I'E I}Dﬁlﬂﬁ‘ ﬁﬂl-éﬂl'ﬁ T 0 iﬂ-é&ﬁ HI-EII'!E DI}Léﬂﬁ
: ¥
8 5
g £
ﬁ Ei;
g F
5 5
i &
8 b
& 5
a E
B g
& ]
# !
£ :
8 8
b 5
7 t
E g
g !
g :
# i
8 :
# 5
! E
TUV-Auftrags-Nr.: 8118031901 / 820SST103 Stand:  06.01.2021 Anhang - Anlagen

Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 1.76 Neckarelzer Str. I, Mos Seite 92 von 101



Umweltschutz
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A19 Larmpegelkarte Mittelungspegel Lareq — Gewerbelarm Nacht
OZzaars I}I}Z‘QI'E!PS {:EI-SI'HVE —T:rll;l-;;bﬁ arlears ﬂfl-éEIrE BOLI9rs
E %
§ §
g B
g g
b =
E &
B 8
i g
8 g
£ :
# &
[
! %
ODEZEES L'I:-E‘EIF_’H CEL39sS u&lﬂ'&l‘_ﬁ Urlare HZI.;!E_H ML?HH
TUV-Auftrags-Nr.: 8118031901 / 820SST103 Stand:  06.01.2021 Anhang - Anlagen

Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 1.76 Neckarelzer Str. I, Mos Seite 94 von 101



Umweltschutz
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A21 Larmpegelkarte Mittelungspegel Lareq — Anwohnerparken Nacht

it n0zars eI a8LEabS AFLEaES agiaaes 00139KS
3 B %
g 2
# a

ooo

EEE

VBRI
2 vy &
o o oo El
A ii B
i 3
LB =
a é
i 8
& &
d i
g g
g &
# &
E: g
8 1
# i
E 2
B 5
g g

ETHS B (BL38sS LT Urlears 024EHS e

TUV-Auftrags-Nr.: 8118031901 / 820SST103 Stand:  06.01.2021 Anhang - Anlagen

Projekt/Kunde: Bebauungsplan Nr. 1.76 Neckarelzer Str. Il, Mos Seite 96 von 101



Umweltschutz

A22 Lageplan StraBen und Schienenwege
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Nutzungs- und Urheberrechte

Die vorliegende Ausarbeitung ist durch das Gesetz tber Urheberrecht und verwandte Schutz-
rechte (Urheberrechtsgesetz) und andere Gesetze geschiitzt. Die Urheberrechte verbleiben bei
der CIMA Beratung + Management GmbH (cima).

Der Auftraggeber kann die Ausarbeitung innerhalb und auBerhalb seiner Organisation verwen-
den und verbreiten, wobei stets auf die angemessene Nennung der CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH als Urheber zu achten ist. Jegliche - vor allem gewerbliche - Nutzung dartiber hin-
aus ist nicht gestattet, sofern nicht eine gesonderte Vereinbarung getroffen wird.

Veranstalter von Vortradgen und Seminaren erwerben keinerlei Rechte am geistigen Eigentum

der cima und ihrer Mitarbeiter. Inhalte von Prasentationen dirfen deshalb ohne schriftliche Ge-
nehmigung nicht in Dokumentationen jeglicher Form wiedergegeben werden.

Haftungsausschluss gutachterlicher Aussagen

Fir die Angaben in diesem Gutachten haftet die cima gegentiber dem Auftraggeber im Rahmen
der vereinbarten Bedingungen. Dritten gegentiber wird die Haftung fur die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der im Gutachten enthaltenen Informationen (u.a. Datenerhebung und Auswertung)
ausgeschlossen.

Sprachgebrauch

Aus Grilinden der Lesbarkeit wird bei Personenbeziigen die mannliche Form gewahlt. Die Anga-
ben beziehen sich jedoch immer auf Angehdrige aller Geschlechter, sofern nicht ausdrticklich
auf ein Geschlecht Bezug genommen wird.
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1 Auftrag

Im April 2020 wurde die CIMA Beratung + Management GmbH von der Schoofs Immobilien GmbH
mit der Markt- und Auswirkungsanalyse zum B-Planverfahren fiir die Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes am Standort ,Neckarelzer StraBe 15-19" (ehemaliges Autohaus Roll) beauftragt. Neben dem

Lebensmittelmarkt ist die Realisierung von 45 Wohneinheiten am Standort vorgesehen.

Die geplante Ansiedlung des Lebensmittelmarktes mit der damals genannten PlangréBe von 1.500
gm VK wurde von der CIMA bereits im Vorfeld der Einleitung des B-Planverfahrens im Auftrag der
Stadt Mosbach geprift, um eine Beurteilungsgrundlage fiir die grundsatzliche Genehmigungsfahig-

keit des Vorhabens zu haben (CIMA-Untersuchung vom Januar 2020).

Zur Minimierung moglicher negativer Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des Versorgungs-
kerns Altstadt, der im Sinne des BauGB den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Mosbach dar-
stellt, wurde von Seiten der CIMA eine Reduzierung der Verkaufsflache auf 1.300 bis 1.400 gm VK
empfohlen. Die Ergebnisse der CIMA-Untersuchung wurden von der Stadtverwaltung Mosbach dem
Regierungsprasidium Karlsruhe mit der Bitte um eine Vorab-Priifung zugeleitet und in der Gemein-

deratssitzung am 04. Mérz 2020 vorgestellt.

Die konkretisierte Planung der Schoofs Immobilien GmbH als Grundlage fir den aufzustellen Bebau-
ungsplan sieht aktuell die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit 1.400 gm VK vor und liegt damit
im oberen Bereich des von der CIMA empfohlenen Flachenkorridors. Zuséatzlich ist ein Backshop mit
einer Nutzflache von 40 gm vorgesehen, wovon 15 gm auf die Bedientheke und 25 gm auf die Gast-

ronomienutzung/Café entfallen.

Auf der Grundlage der im § 11 Abs. 3 BauNVO, im Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar und
im Einzelhandelserlass Baden-Wiurttemberg formulierten Priifkriterien ist der Nachweis zu erbringen,
dass mit der vorgesehenen Ansiedlung des Lebensmittelmarktes keine negativen stadtebaulichen
und raumordnerischen Auswirkungen in der Stadt Mosbach selbst sowie fiir die Nachbarkommunen

zu erwarten sind.

Ferner sind die Ergebnisse der Grundlagenuntersuchung zur Nahversorgungssituation fiir die WG
Mosbach-Elztal-Obrigheim-Neckarzimmern vom September 2017 bei der Bewertung des Vorhabens

an der Neckarelzer StraBe zu beriicksichtigen.
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2 Entwicklungstendenzen in der Handelslandschaft in
Deutschland

Vor dem Hintergrund der dynamischen Entwicklung im Lebensmitteleinzelhandel erfolgt eine kurze
Darstellung der grundlegenden Entwicklungstendenzen fiir die wesentlichen Betriebstypen im Le-
bensmitteleinzelhandel. Ferner wird kurz auf die unterschiedliche Sortimentspolitik der verschiede-

nen Betriebstypen eingegangen.

Die nachfolgenden Aussagen sind als wertneutral zu verstehen und beinhalten keinerlei Wertung
bzgl. der Attraktivitdt oder Qualitdt der verschiedenen Betriebstypen bzw. einzelner Unternehmen
des Lebensmitteleinzelhandels. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die nachfolgenden Definitio-
nen und betriebstypenbezogenen Spezifika unabhéngig von den bauplanungsrechtlichen Definitio-

nen zu sortimentsbezogenen Verkaufsflachenfestsetzungen einzuordnen sind.

2.1 Begriffsdefinitionen im Lebensmitteleinzelhandel

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache zwischen 400 und 2.500 gm,
das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel’ fiihrt und einen geringen Verkaufsflachen-
anteil an Nonfood Il-Artikeln® aufweist. Die brancheniibliche Mindestverkaufsflache fiir Neuansied-

lungen liegt beim Betriebstyp ,Vollsortimenter” mittlerweile zwischen 1.200 und 1.500 gm VK.

Ein groBer Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflaiche zwischen 2.500 und

5.000 gm, welches ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood | und Nonfood IlI-Artikel flhrt.

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflaiche von mindestens 5.000 gm,
das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel sowie ein umfangreiches Nonfood II-Ange-

bot fuhrt.

Der Betriebstyp Lebensmitteldiscountmarkt ist als Lebensmittel-Selbstbedienungsgeschaft defi-
niert, das ein auf umschlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood I-Artikel
sowie ein regelmaBig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt Nonfood Il fiihrt und den Ver-
braucher insbesondere (iber seine Niedrigpreispolitik anspricht®. Die brancheniibliche Mindestver-

kaufsflache fiir Neuansiedlungen liegt bei diesem Betriebstyp derzeit zwischen 800 und 1.200 gm VK.

! Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung

2 Ge- und Verbrauchsgiiter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unter-
haltungselektronik, ElektrogroBgerate, Biicher und Presseartikel usw.

3 Quelle: Begriffsdefinitionen EHI Handelsdaten.de
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2.2 Entwicklungstendenzen im Lebensmitteleinzelhandel

Die Anzahl der Lebensmittelgeschafte ist bundesweit von ca. 39.300 Betrieben im Jahr 2010 auf ca.
37.500 Betriebe im Jahr 2018 um ca. 5 % gesunken. Von diesem Strukturwandel waren insbesondere

kleinere Betriebseinheiten betroffen.

Demgegeniiber ist die Verkaufsflache im Lebensmitteleinzelhandel seit 2010 von
ca. 33,9 Mio. gm VK auf ca. 36,2 Mio. gm VK im Jahr 2018 um ca. 7 % gewachsen, wobei insbesondere
bei den Betriebstypen Supermarkt und Lebensmitteldiscountmarkt eine starke Flachendynamik vor-
handen war. Die Umsatzleistung (nominal) im Lebensmitteleinzelhandel stieg von ca. 131,7 Mrd. € im

Jahr 2010 um ca. 23 % auf ca. 162,1 Mrd. € im Jahr 2018 an.

Die Entwicklung der Umsatzanteile nach Betriebstypen ist seit 2010 durch Gewinne der Supermaérkte
und groBBen Supermaérkte zu Lasten der SB-Warenhauser sowie der Ubrigen Lebensmittelgeschéfte
(z.B. ,Tante-Emma-Laden) gepragt. Der Umsatzanteil der Discounter ist gegentber 2010 leicht ge-

sunken.

Abb. 1: Umsatzanteile der Lebensmittelgeschédfte am Lebensmitteleinzelhandelsumsatz gesamt in
Deutschland nach Betriebsformen 2010 bis 2018
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Quelle: EHI Retail Institute 2019, Bearbeitung CIMA
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2.3 Sortimentsstruktur nach Betriebstypen

Nach der Sortimentsbreitenerhebung des EHI Retail Institute, Kéln, kann im Durchschnitt beim Be-
triebstyp Lebensmitteldiscountmarkt von einer Artikelzahl zwischen ca. 1.400 bis 3.700 Artikeln
ausgegangen werden. Die durchschnittliche Artikelzahl belduft sich auf 2.295 Artikel bei diesem Be-
triebstyp, wobei diese zwischen den verschiedenen Betreiberfirmen variiert.

Im Gegensatz hierzu ist bei Lebensmittelsupermarkten eine deutlich groBere Artikelvielfalt vorhan-
den (durchschnittliche Artikelzahl von ca. 11.830 Artikeln). Somit ist in einem Lebensmittelsupermarkt
eine deutlich gréBere Sortimentsbreite und -tiefe gegeben.

Abb. 2: Durchschnittliche Anzahl der Artikel in Food und Nonfood im deutschen Lebensmittelhandel
nach Betriebsformen (2016)

60.000

50.000 48.870
40.000

30.000 25.005

20.000 15.730

11.830
8.995

[ - |

10.000

Ig.z7

SB-Warenhauser GroBe Supermarkte Supermarkte Lebensmitteldiscounter

B Food M NonFood MInsgesamt

Quelle: EHI Handelsdaten.de, 2019, Bearbeitung CIMA

Bei Berticksichtigung der aktuellen Marktentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel ist eine zuneh-
mende ,Verwischung” der Grenzen zwischen den verschiedenen Betriebstypen zu beobachten. So
wurde beim Betriebstyp ,Lebensmitteldiscounter” in jlingerer Vergangenheit z.B. das Segment ,Obst
und Gemdse” oder auch das Segment ,Backwaren” deutlich ausgeweitet. Umgekehrt wird beim Be-
triebstyp ,Lebensmittelsupermarkt” mit den sog. ,Eigenmarken” das preisorientierte Marktsegment

zunehmend abgedeckt.
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2.4 Kennziffern zu ausgewahlten Betriebstypen im Lebensmitteleinzelhandel

In der nachfolgenden Tabelle sind wesentliche Strukturdaten der am Markt agierenden Anbieter im
Lebensmitteleinzelhandel dargestellt. Bei den genannten betriebswirtschaftlichen Kennziffern han-
delt es sich um Durchschnittswerte, welche in Abhangigkeit von der regionalen Wettbewerbssituation

und den erschlieBbaren Marktpotentialen fir Einzelstandorte deutlich variieren kénnen.

Die durchschnittliche VerkaufsflachengréBe fir den Betriebstyp Lebensmittelsupermarkt (z.B. Fa.
Edeka, Fa. Rewe) liegt zwischen 1.200 gm VK bis 1.500 gm VK. Die durchschnittliche Fldchenleistung
(Umsatz pro gm VK) liegt zwischen 4.000,- bis 4.500,- € pro gm VK.

Bei dem vorgesehenen Lebensmittelmarkt der Fa. tegut handelt es sich um den Betriebstyp Lebens-
mittelsupermarkt (sog. Vollsortimenter), der durch ein relativ breites Sortiment im Bio-Segment ge-
kennzeichnet ist. Der Nettoumsatz im Jahr 2018 belauft sich 1,035 Mrd. €. Die Anzahl der Mérkte in

Deutschland wird mit gut 270 Standorten angegeben.

Der Verkaufsflachenschwerpunkt der tegut-Mérkte liegt i.d.R. mit 90-95 % der Gesamtverkaufsflache
auf den nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Hiervon entfallen ca. 80-85 % der Gesamtverkaufs-
flache auf Nahrungs- und Genussmittel und weitere ca. 10 % der Gesamtverkaufsflache auf Droge-
riewaren, Kosmetikartikel sowie Wasch- und Putzmittel.

Hinsichtlich der Kundenzielgruppenausrichtung sind die Mérkte der Fa. tegut mit Markten der Fa.
Edeka bzw. der Fa. Rewe vergleichbar. Die durchschnittliche VerkaufsflachengréBe sowie die durch-
schnittliche Flachenleistung der tegut-Markte liegt nach der aktuellen EHI Studie ,Stationarer Einzel-
handel Deutschland 2019” leicht unter den Werten der Markte der Fa. Edeka bzw. der Fa. Rewe.

Tab. 1: Lebensmittelanbieter in Deutschland 2018 im Vergleich

D e Verka dche pro D er Brutto pro
ale in g q
Aldi Sud 861 10.410
Aldi Nord 884 6.650
Lidl 898 7.400
Norma 729 3.530
Penny 722 5.170
Netto Marken-Discount 792 4.250
Rewe 1.243 4.010
Edeka 1.498 4.460
tegut 1.040 3.780

Quelle: Hahn Retail Real Estate Report 2019; EHI Studie Stationéarer Einzelhandel Deutschland 2019
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3 Standortdaten

3.1 Makrostandort Mosbach

Die Stadt Mosbach ist im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 als Mittelzentrum aus-
gewiesen und bernimmt damit eine Versorgungsfunktion fiir den zugeordneten Mittelbereich. Zu
diesem gehdren die Kommunen Aglasterhausen, Billigheim, Elztal, Fahrenbach, HaBmersheim, Hiif-

fenhardt, Limbach, Mosbach, Neckarzimmern, Neunkirchen, Obrigheim, Schefflenz und Schwarzach.*

Die Gemeinden Obrigheim, Neckarzimmern und Elztal bilden gemeinsam mit der Stadt Mosbach eine

vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft mit einem gemeinsamen Flachennutzungsplan.

Gegenwirtig belduft sich die Einwohnerzahl in der Stadt Mosbach auf ca. 24.000 Einwohner®. Sied-
lungsstrukturell setzt sich die Stadt aus der Kernstadt (mit Waldstadt und Nustenbach ca. 11.930
Einwohner), und den Stadtteilen Neckarelz (ca. 6.950 Einwohner), Diedesheim (ca. 2.565 Einwohner)
sowie aus den Stadtteilen Lohrbach (ca. 1.330 Einwohner), Sattelbach (ca. 700 Einwohner) und Rei-

chenbuch (ca. 580 Einwohner) zusammen.

Abb. 3: Lage der Stadt Mosbach in der Metropolregion Rhein-Neckar

Oterzantrum (N}’
B ttetentrum ()

& Untorzestrum in B, H bow
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Quelle: Einheitlicher Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar; Raumstrukturkarte, Stand 2014; Bearbeitung: CIMA 2020

4 Anmerkung des LEP Baden-Wiirttemberg 2002: Die Grenze zwischen den Mittelbereichen Eberbach und Mosbach ist im
Bereich der Gemeinden Binau, Neckargerach, Waldbrunn und Zwingenberg (alle Neckar-Odenwald-Kreis) offengelassen. Die
beidseitigen Verflechtungen mit den Mittelzentren Eberbach und Mosbach sind zu bertcksichtigen.

5> Angaben der Stadt Mosbach 2019
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3.2 Einzelhandelskennziffern

Mit einem regionalen Kaufkraftkoeffizienten (bezogen auf die einzelhandelsrelevante Kaufkraft)
von 98,8 liegt die Stadt Mosbach leicht unter dem Bundesdurchschnitt von 100,0 (Indexwert). Im
regionalen Vergleich verfiigen die umliegenden Mittelzentren Eberbach und Buchen Uber einen et-
was niedrigeren und die Oberzentren Heilbronn und Heidelberg lber einen etwas hdheren Kaufkraft-
koeffizienten.

Abb. 4: Kaufkraftkennziffern im regionalen Vergleich

vosbacn | -
coerbacn | <

Heidelberg 103,9
Heilbronn 103,4
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Quelle: BBE!ICIMAIMB Research 2019; Bearbeitung: CIMA 2020

Die Zentralitatskennziffer (Verhéltnis zwischen Einzelhandelsumsatz je Einwohner und einzelhan-
delsrelevanter Kaufkraft) als MaB fur die Handelszentralitat einer Stadt bzw. Gemeinde liegt fur die
Stadt Mosbach bei 178,2 (Indexwert 100,0). Dieser Wert ist auch im regionalen Vergleich als deutlich
Uberdurchschnittlich einzustufen und verdeutlicht den hohen Stellenwert der Stadt Mosbach als Ein-

kaufsstadt fur die Umlandbevélkerung.

10
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Abb. 5: Zentralitatskennziffern im regionalen Vergleich
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Quelle: BBE!ICIMAIMB Research 2019; Bearbeitung: CIMA 2020
3.3 Mikrostandort ,Neckarelzer Stral3e 15-19"

Fir den Planstandort des Lebensmittelmarktes der Fa. tegut wird eine Bewertung anhand stadtent-

wicklungsbezogener und handelsbezogener Aspekte vorgenommen.

Stadtentwicklungsbezogene Aspekte

Positive Aspekte

= Nachnutzung einer Gewerbebrache; kein neuer Flachenverbrauch (Flachenrecycling)

= Neben der Einzelhandelsnutzung sind zusatzlich 45 Wohnungen vorgesehen

= Stadtebauliche Aufwertung der Eingangssituation zur Innenstadt moglich

= R&umliche N&he zur Innenstadt (ca. 200 m Entfernung zum zentralortlichen Standortbereich)
* Ubernahme einer Nahversorgungsfunktion fir die umliegenden Wohnnutzungen

= Offentliche Einrichtungen (Landratsamt) in unmittelbarer Nahe

=  OPNV-Anbindung in 200 m Entfernung vorhanden

® Insgesamt stadtebaulich integrierte Lage

Kritische Aspekte

= Lage auBerhalb des im Regionalplan abgegrenzten zentralortlichen Standortbereiches
» Funktional etwas abgesetzte Lage zur Altstadt Mosbach

= Direkte PKW-Zufahrt von B 27 nur aus Fahrtrichtung zur Innenstadt mdglich

11
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Handelsbezogene Aspekte:

Positive Faktoren

= Fa. tegut als ,neuer” Anbieter stellt Bereicherung fir die Einkaufsstadt Mosbach dar
= Qualitativ gehobenes Angebotssegment mit hohem Anteil an Bio-Artikeln

= Nach SchlieBung des innerstadtischen Verbrauchermarktes der Fa. Kaufland wurde bislang ge-
bundenes ,Umsatzpotential” freigesetzt

Kritische Faktoren
= Fa. tegut als ,neuer” Anbieter in der Region noch wenig bekannt

= Hohe Wettbewerbsdichte in der Stadt Mosbach selbst und zunehmender Wettbewerb in den Um-
landkommunen Obrigheim und Elztal

=  Trotz Nahe zum zentralortlichen Standortbereich Charakter als ,Solitdrstandort”

Abb. 6: Projektstandort

Fotos: CIMA

12
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Abb. 7: Lage des Projektstandortes ,Neckarelzer StraBe” und Abgrenzung zentralértlicher Standortbe-
reich (schematische Darstellung)
=S /. 0

Zentralortlicher
Standortbereich

B O\ % s
Quelle: © OpenStreetMap und Mitwirkende (http://openstreetmap.org),
CC-BY-SA (http://creativecommons.org/licenses/by-sa/2.0/); Bearbeitung: cima 2020

13
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4 Einzugsgebiet und Kaufkraftvolumina

Zur Beurteilung der Raumbedeutsamkeit der geplanten Ansiedlung des Lebensmittelmarktes der
Fa. tegut werden die wesentlichen Daten zur projektspezifischen Nachfragesituation im Raum Mos-

bach dargestellt.

4.1 Einzugsgebiet

Der Schwerpunkt der Sortimentsstruktur von Lebensmittelméarkten liegt bei der vorgesehenen Ver-
kaufsflachengroBe auf dem Bereich Food und damit auf der Grundversorgung. Die Absatzreichweite
ist daher fir das Vorhaben deutlich niedriger anzusetzen als bei den Betrieben zur mittel- bis lang-
fristigen Bedarfsdeckung (z.B. Bekleidung, Elektrowaren, Mébel) und bei den groBflachigen Vertriebs-
typen des Lebensmitteleinzelhandels (Verbrauchermarkte/ SB-Warenhauser mit ausgepragtem Non-

Food-Angebot).

Das Einzugsgebiet fir den geplanten Lebensmittelmarkt der Fa. tegut wird nur Teile des gesamten
Mittelbereiches Mosbach umfassen. Bei der Abgrenzung des Einzugsgebietes wurden die Standort-
verteilung der bestehenden und kiinftigen Wettbewerber im Lebensmitteleinzelhandel, die rdumli-
chen Distanzen und die verkehrlichen Gegebenheiten berticksichtigt. Aufgrund der betrieblichen Be-
sonderheiten der Fa. tegut mit einem hohen Anteil an Bio-Artikeln kann weiterhin ein Anteil an Ziel-

kundschaft unterstellt werden.

In der rdumlichen Untergliederung nach Marktzonen kann das ,, Kerneinzugsgebiet” des geplanten

Lebensmittelmarktes an der Neckarelzer StraBe wie folgt abgegrenzt werden:

e  Zone l: Kernstadt Mosbach®; Stadtteil Neckarelz; Stadtteil Diedesheim
e  Zone IlI: restliche Stadtteile Mosbach (Lohrbach, Reichenbuch, Sattelbach)

e  Zone lllI: restliche Gemeinden der vWG Mosbach (Obrigheim, Neckarelz, Neckarzimmern)

Die Gesamtstadt Mosbach wurde aufgrund der rdumlichen Entfernung der Stadtteile Lohrbach, Rei-
chenbuch und Sattelbach in eine Marktzone | (Kernstadt Mosbach, Neckarelz und Diedesheim) sowie

Marktzone Il (restliche Stadtteile) untergliedert.

Die angrenzenden Gemeinden der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mosbach wurden als

Marktzone Ill abgegrenzt, wobei aufgrund der Wettbewerbsveranderungen in Obrigheim (neuer

6 inkl. Waldstadt und Niistenbach, die der Kernstadt Mosbach zugeordnet sind
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Rewe-Markt im Bau) und Elztal (verlagerter Edeka-Markt im Dezember 2019 er6ffnet) die Markt-

durchdringung durch den geplanten Standort an der Neckarelzer StraBBe geringer ausfallen wird.

Neben dem abgegrenzten Marktgebiet als ,Kerneinzugsgebiet” des geplanten Lebensmittelmarktes
sind Pendler- und Einkaufsverflechtungen mit Kommunen in den angrenzenden Radumen (z.B. Raum
Binau/Neckargerach; Raum HaBmersheim; Raum Sulzbach/Billigheim; Raum Fahrenbach) vorhanden.

Diese Einkaufsverflechtungen werden durch die Einbeziehung sog. Streuumsétze berticksichtigt.

Tab. 2: Bevolkerungspotential nach Marktzonen im Kerneinzugsgebiet des geplanten Lebensmittel-
marktes an der Neckarelzer StraBBe

Zonen des Einzugsgebietes Bevolkerungspotential

Kernstadt Mosbach?; Stadtteil Neckarelz; Stadtteil Die-
desheim

restliche Stadtteile Mosbach (Lohrbach, Reichenbuch,
Sattelbach)

Zonel 21.445 Einwohner

Zone ll 2.610 Einwohner

Zonel -l Gesamtstadt Mosbach 24.055 Einwohner

restliche Gemeinden der vWG Mosbach (Obrig-

heim, Elztal, Neckarzimmern) 12.670 Einwohner

Zone lll

Zone I-1ll Marktgebiet gesamt 36.725 Einwohner

Quelle: Stadt Mosbach 2019; Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

7 inkl Waldstadt und Niistenbach, die der Kernstadt Mosbach zugeordnet sind
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Abb. 8: Abgrenzung des Einzugsgebietes des geplanten Lebensmittelmarktes in der Stadt Mosbach
: e — S e Tn S e A AR % ATE:

B o | zonell

i Zone |l - Verflechtungsbereich

Quelle: © OpenStreetMap und Mitwirkende (http://openstreetmap.org),
CC-BY-SA (http://creativecommons.org/licenses/by-sa/2.0/); Bearbeitung: CIMA 2020
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4.2 Kaufkraftpotential

Im Bundesdurchschnitt kann eine einzelhandelsrelevante Pro-Kopf-Kaufkraft von ca. 5.565,- € fiir das

Jahr 2019 angesetzt werden®. Hiervon entfallen

= ca. 2.240,- € auf Nahrungs- und Genussmittel (Food-Bereich),
= ca. 524,- € auf den restlichen kurzfristigen Bedarf (Drogeriewaren, Schnittblumen, Zeitungen),

= ca. 2.801,- € auf den restlichen Einzelhandel (mittel- und langfristiger Bedarf).

Fir das Einzugsgebiet des Projektstandortes kann unter Beriicksichtigung des regionalen Kaufkraft-
niveaus von einem Kaufkraftpotential von ca. 202,0 Mio. € fiir den Einzelhandel insgesamt ausgegan-

gen werden. Hiervon entfallen auf die

= Zone I+l (Gesamtstadt Mosbach) ca. 132,3 Mio. €
= Zone lll (restl. Kommunen vWG Mosbach) ca. 69,7 Mio. €

Fur den geplanten Lebensmittelmarkt sind in erster Linie die Sortimente des kurzfristigen Bedarfs von

Relevanz.

Im gesamten Einzugsgebiet betrdgt das Kaufkraftpotential fir den kurzfristigen Bedarf insgesamt ca.
100,3 Mio. €. Hiervon entfallen auf den Food-Bereich ca. 81,3 Mio. € und auf den restlichen kurzfris-
tigen Bedarf (u.a. Drogeriewaren, Zeitungen, Schnittblumen) ca. 19,0 Mio. €.

Die Kaufkraftpotentiale sind nach Bedarfsbereichen in der nachfolgenden Tabelle fiir die einzelnen

Marktzonen ausgewiesen.

Tab. 3: Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet des Projektstandortes in Mio. €
Gesamtstadt

Sortlmentfe/ Zone l Zone ll Mosbach Zone lll L6 50 SR [
Bedarfsbereiche (Zone I-1lI)
(Zone I-1l)

Food (Lebensmittel) 444 8,8 53,2 28,1 81,3
restl. kurzfristiger Bedarf 10,4 2.1 12,5 6,5 19,0
kurzfristiger Bedarf gesamt 54,8 10,9 65,7 34,6 100,3
mittel- und langfristiger Be- 556 11,0 66,6 351 1017
darf

Einzelhandel gesamt 110,4 21,8 1323 69,7 202,0

Quelle: CIMA-Berechnungen, leichte Rundungsdifferenzen méglich

8 Quelle: BBEICIMAIMB Research, 2019

17



Stadt Mosbach c I ma
Auswirkungsanalyse LM-Markt Neckarelzer StraBe B-Planverfahren =

5 Projektrelevante Angebotsstruktur

Im Rahmen der Grundlagenuntersuchung zur Nahversorgungssituation fiir die vWG Mosbach erfolgte
im Jahr 2017 eine umfassende Erhebung der Einzelhandelsnutzungen in der Gesamtstadt Mosbach
sowie in den benachbarten Kommunen durch Mitarbeiter der CIMA. Die Daten zum projektrelevanten

Einzelhandel wurden einer Uberpriifung unterzogen und aktualisiert.

5.1 Stadt Mosbach

Im zentralortlichen Standortbereich (=Innenstadt) von Mosbach wird die projektrelevante Wettbe-
werbssituation im Lebensmitteleinzelhandel durch den Supermarkt der Fa. Rewe im Quartier an der
Bachmdhle geprégt, welches im Jahr 2015 im nérdlichen Bereich der Altstadt realisiert wurde. Seit
der SchlieBung des Verbrauchermarktes der Fa. Kaufland in der Innenstadt im Februar 2019 stellt der
Supermarkt den einzigen groBflachigen Anbieter im Lebensmittelsegment in der zentralen Innen-
stadt (Altstadt) dar. Weiterhin wird das Lebensmittelangebot in der Innenstadt durch Betriebe des
Lebensmittelnandwerks (Backereien und Metzgereien) sowie durch spezialisierte Anbieter, z. B. Wein-

handlung etc., ergénzt.

Am stidwestlichen Rand des zentraldrtlichen Standortbereichs sind im Bereich der Eisenbahnstrale
mit der Fa. Netto im Majolika-Center und der Fa. Aldi zwei weitere Lebensmittelmarkte verortet. Im
Ubrigen Gebiet der Kernstadt Mosbach ist am nordlichen Stadteingang auf die Fa. Lidl und am sid-

lichen Stadteingang auf die Fa. Norma hinzuweisen.

Der Standortbereich Pfalzgraf-Otto-Strafe stellt neben der Innenstadt den zweiten wesentlichen Ein-
zelhandelsstandort in der Stadt Mosbach dar. Als pragende Betriebe des Lebensmittelsegments sind
die Lebensmitteldiscountmarkte der Fa. Aldi und der Fa. Penny, das SB-Warenhaus der Fa. Kaufland
sowie ein Lebensmittelvollsortimenter der Fa. Rewe und der tiirkische Supermarkt der Fa. Baktat zu
nennen. Weiterhin grenzt ein Biomarkt der Fa. denn’s an den Standortbereich Pfalzgraf-Otto-StraBe

an.

Im Stadtteil Diedesheim ist mit der Fa. Lidl ein groBerer Lebensmittelmarkt im nordlichen Gebiet des
Stadtteils ansassig. Das Uibrige Angebot im Lebensmittelsegment ist auf einen Getrankemarkt im er-
weiterten Standortumfeld des Lidl-Marktes begrenzt und wird durch eine Béckerei ergénzt.

Im Jahr 2017 belief sich die Gesamtumsatzleistung der Betriebe im Lebensmittelsegment in der Ge-
samtstadt Mosbach auf ca. 91,1 Mio. € (um die Nonfood-Umsétze der groBeren Lebensmittelmarkte
bereinigter Wert). Mit der SchlieBung des Verbrauchermarktes der Fa. Kaufland in der Mosbacher

Innenstadt ist ein leichter Riickgang der Gesamtumsatzleistung auf ca. 88,5 Mio. € anzunehmen.
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5.2 Umliegende Gemeinden

In der Gemeinde Obrigheim stellt der Lebensmitteldiscountmarkt der Fa. Penny den einzig groBeren
Betrieb im Lebensmittelsegment dar. Erganzt wird das Angebot im Lebensmittelsegment durch An-
bieter des Lebensmittelhandwerks (Backerei, Metzgerei) sowie kleinflichige Anbieter fiir Obst und
Gemdlse. Ein Supermarkt der Fa. Rewe befindet sich derzeit in Planung und soll im Sommer 2020

eroffnet werden.

In der Gemeinde Neckarzimmern ist kein gréBerer Anbieter des Lebensmittelsegments verortet. Das

Lebensmittelsegment wird einzig durch Backereien sowie einen Getrankemarkt angeboten.

In der Gemeinde Elztal wird im Ortsteil Dallau der bestehende Markt der Fa. Edeka durch einen Neu-

bau am Brihlweg ersetzt. Der Markt wurde im Dezember 2019 eréffnet.

Abb. 9: Angebotssituation im Lebensmittelmarktsegment in der Gesamtstadt Mosbach und den
angrenzenden Gemeinden
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Quelle: © OpenStreetMap und Mitwirkende (http://openstreetmap.org),
CC-BY-SA (http://creativecommons.org/licenses/by-sa/2.0/); Bearbeitung: CIMA 2020
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Tab. 4: Strukturpragende Lebensmittelmarkte in der Gesamtstadt Mosbach und den angrenzenden Ge-
meinden

Verkaufsflache in qm

S ca.-Werte

Kernstadt Mosbach

Aldi Pfalzgraf-Otto-StraBe 990
Aldi Eisenbahnstral3e 900
Lidl Hauptstrale 1.200
Rewe An der Bachmdihle 1.600
Netto Eisenbahnstralle 1.000
Norma Neckarelzer StraBe 1.000
Penny Pfalzgraf-Otto-StraBe 800
Kaufland® HauptstraBe 2600

(seit Februar 2019 geschlossen)

Stadtteil Neckarelz

Rewe Pfalzgraf-Otto-StraBe 2.500
Kaufland Pfalzgraf-Otto-StraBe 5.300
Kaufland GM Pfalzgraf-Otto-StraBe 800
Denn’s Biomarkt ZwingenburgstraBe 400

Stadtteil Diedesheim

Lidl Oberer Herrenweg 1.000

Obrigheim

Penny Auweg 700

Rewe (in Planung, Er6ffnung vo-
raussichtlich Sommer 2020)

Hauptstral3e 1.300 (Planung)

Elztal-Dallau

Edeka (Verlagerung und Vergro-
Berung, Er6ffnung im Dezember Briihlweg 1.500
2019)
Quelle: CIMA-Erhebung 2017; Aktualisierung 2019/2020

° Mit der SchlieBung des Verbrauchermarktes der Fa. Kaufland im Februar 2019 ist ein wesentlicher Anbieter im Lebensmit-
telsegment in der Innenstadt Mosbach nicht mehr vorhanden
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Neben den Lebensmittelmarkten sind als weitere Anbieter mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-

ten die Drogeriemarkte zu nennen.

Tab. 5: Wesentliche Anbieter (Schwerpunkt Drogerie-/ Parfiimeriewaren) in der Gesamtstadt Mosbach

Verkaufs-
Firma StraB3e . Bemerkungen
flache in gm

Kernstadt Mosbach

= Moderner Marktauftritt im neuen Quartier an der

Miiller An dej'hl?l’ach— 1.000 Bachmihle (Eréffnung 2015)
muhle
= Einziger Drogeriemarkt im Innenstadtbereich

= Standortverbund mit Penny
Pfalzgraf-

o Otto-StraBe

650 = Standortverlagerung von der HauptstraBe
(Eréffnung 2016)

Stadtteil Neckarelz

= |m Einkaufszentrum Kaufland

1.450 = Charakter eines ,Kleinkaufhauses®, inkl. Schreib-
und Spielwaren etc.

Pfalzgraf-

e Otto-StraBe

Quelle: CIMA-Erhebung Februar 2017; Aktualisierung 2019/2020
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6 Marktanteilskonzept und Umsatzprognose
Zur Abschatzung der wirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens erfolgt zunachst eine Prognose

der zu erwartenden Umsatzleistung fiir den geplanten Lebensmittelmarkt der Fa. tegut.
Ansatz Flachenleistung

Die durchschnittliche Flachenleistung (Umsatz pro gm VK) von Lebensmittelmarkten (Betriebstyp Su-
permarkt) liegt zwischen 4.000,- bis 4.500,- € pro qm VK'°. Fiir den geplanten Lebensmittelmarkt der
Fa. tegut wird in der nachfolgenden Modellrechnung eine Flachenproduktivitdt von 4.500,- € pro gm
VK (brutto) angesetzt. Auf den Nonfood-Bereich entfallen maximal 20 % der Umsatzleistung (inkl.

Drogeriewaren, Wasch- und Reinigungsmittel sowie Nonfood Aktionswaren).

Bei der angesetzten Flachenproduktivitat handelt es sich damit um einen oberen Wertansatz, durch
den das bei der planungsrechtlichen Beurteilung der Auswirkungen von groBflachigen Einzelhandels-

unternehmen geforderte ,worst-case-Szenario” abgedeckt wird.

Bei der geplanten Verkaufsflache von 1.400 gm ergibt sich ein Prognoseumsatz von insgesamt ca.
6,30 Mio. €. Davon entfallen auf das Kernsortiment Lebensmittel ca. 5,00 Mio. € (ca. 80 % des Gesam-

tumsatzes).

Fir den vorgelagerten Backshop wird pauschal ein Umsatz von ca. 0,30 Mio. € in Ansatz gebracht
(nur Umsatz Verkaufstheke; ohne Gastronomieumsatz, der nicht als einzelhandelsrelevanter Umsatz

einzuordnen ist).

Fir das Vorhaben insgesamt (Lebensmittelmarkt zzgl. vorgelagertem Backshop) betragt der Progno-
seumsatz damit ca. 6,60 Mio. €. Hiervon entfallen ca. 5,30 Mio. € auf das Kernsortiment Food und ca.

1,30 Mio. € auf die Nonfood-Sortimente.

In Ergénzung hierzu erfolgt eine Berlicksichtigung der nach Einschatzung der CIMA realistischen Fla-
chenleistung in Héhe von 4.000,- € pro gm VK als ,real case-Ansatz”, wobei diese Flachenleistung
noch leicht tiber der bundesdurchschnittlichen Flachenleistung der Lebensmittelmérkte der Fa. tegut

liegt.

Bei der Verkaufsflache von 1.400 gm ergibt sich bei einem unteren Wertansatz ein Prognoseumsatz
von insgesamt ca. 5,80 Mio. € (inkl. Backshop). Hiervon entfallen ca. 4,70 Mio. € auf das Kernsortiment

Food (inkl. Backshop) und ca. 1,10 Mio. € auf die Nonfood-Sortimente.

10 Quelle: EHI Retail Institute, Kéln; www.handelsdaten.de
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Ansatz Marktanteilskonzept

Anhand des Marktanteilskonzeptes wird nachfolgend ermittelt, welche Kaufkraftabschépfung
(Marktanteil) in den abgegrenzten Zonen des Marktgebietes erforderlich ist, um den Planumsatz zu
erreichen. Da fiir die planungsrechtliche Beurteilung von EinzelhandelsgroBprojekten i.d.R. vom

~worst case” auszugehen ist, wird nachfolgend lediglich diese Variante betrachtet.

Das Marktanteilskonzept geht davon aus, dass die in einem abgegrenzten Gebiet vorhandenen Kauf-
kraft der Bevolkerung zu einem bestimmten Anteil durch das Planvorhaben gebunden wird. Mit dem
erzielbaren Marktanteil in einem Gebiet wird in Relation zur vorhandenen Kaufkraft der Umsatz er-

mittelt, welcher das Planvorhaben in diesem Gebiet erzielen wird.

Wesentliche Parameter, welche in das Marktanteilskonzept einflieBen, sind die Fahrtzeiten/Distanzen,
welche zum Erreichen des Planstandortes zu tiberwinden sind, die rdumliche Verteilung der Wettbe-
werbsstandorte, die Marktsegmentierung durch die verschiedenen Absatzkanéle/Betriebstypen im
Lebensmitteleinzelhandel sowie die Attraktivitdt und Leistungsfahigkeit der Wettbewerbsstandorte.
Daneben flieBen auch Erfahrungswerte aus einer Vielzahl vergleichbarer Analysen sowie die Rick-

meldungen der Unternehmen (z.B. Kundenherkunftserhebungen usw.) mit ein.

Bei einer sortimentsspezifischen Kaufkraft (nur Kernsortiment Food) im Einzugsgebiet des Projekt-
standortes von ca. 81,3 Mio. € ist ein Marktanteil von 6 % erforderlich, um den Prognoseumsatz von

ca. 5,3 Mio. € (inkl. Backshop) zu erreichen.

Fir den geplanten Lebensmittelmarkt kann fiir die Zone 1+l (Gesamtstadt Mosbach) ein Marktanteil
von 7 % bzw. ein Umsatz von ca. 3,80 Mio. € angesetzt werden. Fir die Zone Il (angrenzende Kom-
munen der VWG Mosbach) kann ein Marktanteil von 4,5 % bzw. ein Umsatz von ca. 1,25 Mio. € ange-
setzt werden. Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage sind weiterhin sog. Streuumsatze von aufB3erhalb

des Marktgebietes durch Berufspendler/Zufallskunden von ca. 0,25 Mio. € als realistisch anzunehmen.

Wesentlich hohere Marktanteile sind aufgrund der vorhandenen bzw. kiinftigen Wettbewerbssitua-

tion im Segment Lebensmittelsupermarkt nicht erzielbar.
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Tab. 6: Rechnerische Marktanteile im Lebensmittelsegment zur Erreichung der Prognoseumsatzleistung

Progno-
Streu- seum-
umsatz satzim
Mio. €

Marktzonen

Zone Zone Elflzugsgeblet
Zonel Zone ll 1+11 m insgesamt
(Zone 1+11)

Kaufkraft (Food) in

Mio. € 444 8.8 532 28,1 81,3

Marktanteil 7.5 % 6,0 % 7% 45 % 6% -—- -—-

Umsatz Food

in Mio. € 3,30 0,50 3,80 1,25 5,05

_ Umsatz durch Nonfood-Sortimente in Mio. € (20 % des Gesamtumsatzes)

Gesamtumsatz in Mio. € (inkl. Backshop)

Quelle: CIMA-Modellrechnung, leichte Rundungsdifferenzen méglich
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7 Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Ver-
traglichkeit der geplanten Ansiedlung des Vorhabens

In § 11 Abs. 3 BauNVO, im LEP Baden-Wiirttemberg, im Einheitlichen Regionalplan Metropolregion

Rhein-Neckar sowie im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg werden folgende Priifkriterien zur

Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit fiir groBflichige Einzelhan-

delsbetriebe benannt:

= die Ausrichtung von Umfang und Zweckbestimmung des Vorhabens nach der rdumlich-funkti-
onell zugeordneten Versorgungsaufgabe, bezogen auf den regionalplanerisch definierten Ver-
flechtungsbereich (Konzentrations- sowie Kongruenzgebot)

= die Vermeidung von Beeintréchtigungen des stadtebaulichen Gefliges und der Funktionsfahig-
keit des zentral6rtlichen Versorgungskerns sowie der verbrauchernahen Versorgung im Einzugs-
bereich (Beeintrachtigungsverbot)

= die stadtebaulich integrierte Lage des Standortes (Stadtebauliches Integrationsgebot)

7.1 Konzentrationsgebot

Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans Baden-Wiirttemberg sollen sich Einkaufszentren,
groBflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofSflcichige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (Ein-
zelhandelsgroBprojekte) in das zentralértliche Versorgungssystem einfiigen. Sie diirfen in der Regel nur

in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Die Stadt Mosbach ist im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar als Mittel-
zentrum ausgewiesen. Die Ansiedlung bzw. Erweiterung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe ist da-

mit in der Stadt Mosbach zuldssig und widerspricht nicht den landesplanerischen Zielsetzungen.

7.2 Kongruenzgebot

Nach Plansatz 3.3.7.1 des LEP Baden-Wiirttemberg soll die Verkaufsfliche der EinzelhandelsgroBpro-
jekte so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht we-
sentlich tberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich und die Funktionsfdhigkeit

anderer Zentraler Orte diirfen nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

Als Mittelzentrum hat die Stadt Mosbach eine Versorgungsfunktion fiir den Mittelbereich Mosbach.
Von einer Einhaltung des Kongruenzgebotes wird ausgegangen, wenn weniger als 30 % des Umsat-

zes durch Kunden von auBerhalb des Verflechtungsbereiches generiert werden.
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Das Kerneinzugsgebiet des geplanten Lebensmittelmarktes wird sich im Wesentlichen auf das Gebiet
der vWG Mosbach erstecken und umfasst nur einen Teil des gesamten Mittelbereiches des Mittel-

zentrums Mosbach. Eine Verletzung des Kongruenzgebotes liegt damit nicht vor.

7.3 Beeintrachtigungsverbot

Das Beeintrachtigungsverbot besagt, dass das Vorhaben das stadtebauliche Geflige des zentralen
Versorgungskerns sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich nicht beeintrachtigen
darf. Die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskerns der Standortgemeinde oder anderer
Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich
beeintréchtigt, wenn in Folge von Neuansiedlungen oder Erweiterungen Umsatzumverteilungen bei
den zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von mehr als 10 % und bei den nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten von mehr als 20 % im vorhabenspezifischen Sortiment zu vermuten sind

(vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

Gesamtstadt Mosbach

Aufgrund der bereits tiberdurchschnittlichen Handelszentralitat der Stadt Mosbach (auch im Lebens-
mitteleinzelhandel) ist nicht von einer signifikanten Steigerung der Handelszentralitat auszugehen.
Eine gewisse Erhohung der Handelszentralitdt kann durch Kunden, die gezielt die Fa. tegut als
.neuen” Anbieter in der Stadt Mosbach aufsuchen, unterstellt werden. Dieser Umsatzanteil sowie der
Umsatz, der durch Zufallskunden (sog. Streuumsatz) generiert wird, kann gegeniiber dem relevanten

Einzelhandelsbestand in der Stadt Mosbach als ,wettbewerbsneutral” eingestuft werden.

Der umverteilungsrelevante Umsatz gegeniiber dem relevanten Einzelhandelsbestand in der Stadt

Mosbach errechnet sich wie folgt:

= Prognose-Umsatz tegut-Markt (Food) ca. 5,3 Mio. €

= abzgl. leicht verstarkter Kaufkraftzufluss durch Zielkunden ca. 0,25 Mio. €
* abzgl. Streuumsétze ca. 0,25 Mio. €
* Umverteilungsrelevanter Umsatz ca. 4,8 Mio. €

Vom gesamten Prognoseumsatz (Food) in Hohe von ca. 5,3 Mio. € ist der ganz tUiberwiegende Um-
satzanteil in Hohe von ca. 4,8 Mio. € gegeniiber den Bestandsbetrieben als umverteilungsrelevant
einzustufen.

Im Jahr 2017 belief sich die Gesamtumsatzleistung der Betriebe im Lebensmittelsegment in der Ge-
samtstadt Mosbach auf ca. 91,1 Mio. € (um die Nonfood-Umsétze der groBeren Lebensmittelmarkte
bereinigter Wert). Mit der SchlieBung des Verbrauchermarktes der Fa. Kaufland in der Mosbacher

Innenstadt ist ein leichter Riickgang der Gesamtumsatzleistung eingetreten. Die gegenwartige
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Umsatzleistung im Lebensmittelsegment in der Gesamtstadt Mosbach belduft sich auf ca. 88,5 Mio. €,
welche bei Bertlicksichtigung der Wettbewerbsverdanderungen in Elztal und Obrigheim auch in Zu-
kunft als BezugsgréBe anzusetzen ist.

Gegeniiber den bestehenden Betrieben der Gesamtstadt Mosbach ergeben sich folgende Um-

satzumverteilungseffekte:

= [st-Umsatz Food Gesamtstadt Mosbach ca. 88,5 Mio. €
= Umsatzumverteilung durch Neuansiedlung tegut (inkl. Backshop) ca. 4,8 Mio. €
=  Umverteilungsquote ca.54 %

Bezogen auf die Gesamtstadt Mosbach liegt die rechnerische Umsatzumverteilungsquote gegeniiber
dem bestehenden Einzelhandel bei 5,4 %. Zur Abschatzung méglicher stadtebaulicher Auswirkungen

ist eine differenzierte Betrachtung der Umsatzumverteilungseffekte nach Standortlagen erforderlich.
Differenzierung nach Standortlagen

Unter Berlicksichtigung der Standortverteilung der relevanten Wettbewerbsbetriebe sowie der Be-
triebstypenstruktur in der Stadt Mosbach kénnen zu den mdéglichen Auswirkungen nach Standortla-

gen folgende Aussagen getroffen werden.
Rechnerische Umverteilungsquoten nach Standortlagen

Vom Gesamtumsatz Food in Hohe von ca. 88,5 Mio. € entfallen ca. 22,9 Mio. € auf den zentraldrtlichen
Standortbereich und ca. 65,6 Mio. € auf die sonstigen Lagen. Auf den Versorgungskern Altstadt"

entfallt ein Umsatz im Food-Bereich von ca. 10,3 Mio. €.

Im Versorgungskern Altstadt (zentraler Versorgungsbereich) ist neben Betrieben des Lebensmittel-
handwerks und weiteren spezialisierten Anbietern mit dem Rewe-Markt ein Lebensmittelmarkt an-
sdssig, der als Betriebstyp Lebensmittelsupermarkt vergleichbar mit dem geplanten Lebensmittel-
markt der Fa. tegut ist. Insofern kann eine relativ hohe Betroffenheit fiir diesen Markt unterstellt wer-
den. Gegenliber den relevanten Betrieben im Versorgungskern Altstadt kann eine rechnerische Um-

verteilungsquote von ca. 8,7 % angenommen werden, welche unter dem im Einzelhandelserlass

1. Bei der Abgrenzung des Versorgungskerns Altstadt, der den zentralen Versorgungsbereich (ZVB) im Sinne des BauGB dar-
stellt, wird auf die parzellenscharfe Abgrenzung im Teilregionalplan Plankapitel 2.2.5 Einzelhandel des Regionalplans fur die

Region Rhein-Neckar-Odenwald 2006 zurtckgegriffen.
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genannten Orientierungswert von 10 % liegt, ab dem negative stadtebauliche Auswirkungen vermu-

tet werden koénnen.

Der im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar abgegrenzte zentralortliche Standortbereich um-
fasst neben dem Versorgungskern Altstadt weitere Bereiche der Mosbacher Innenstadt. Mit den
Standorten Netto im Majolika-Center sowie dem benachbarten Aldi-Markt an der EisenbahnstraBBe
ist der Betriebstyp Lebensmitteldiscountmarkt mit zwei Standorten vertreten. Fiir diese Betriebe ist
bei einer rechnerischen Umverteilungsquote von ca. 4,0 % eine geringere ,Betroffenheit” durch den

geplanten tegut-Markt anzunehmen.

Fur den zentral6rtlichen Standortbereich insgesamt (inkl. Versorgungskern Altstadt) liegt die rech-
nerische Umverteilungsquote mit 6,1 % deutlich unter dem im Einzelhandelserlass genannten Orien-

tierungswert von 10 %.

Gegeniiber den Bestandsbetrieben an den sonstigen Einzelhandelslagen in der Stadt Mosbach ist
eine rechnerische Umsatzumverteilung von ca. 5,2 % anzunehmen, wobei hinsichtlich der Zielgrup-
penansprache insbesondere mit dem Rewe-Markt im Odenwald-Center sowie dem Biomarkt der Fa.
denn'’s stirkere Uberschneidungen der Sortimentsstruktur des geplanten tegut-Marktes vorhanden
sind. Aufgrund der zunehmenden ,Verwischung” der Grenzen zwischen den verschiedenen Betriebs-
typen im Lebensmitteleinzelhandel (z.B. Ausweitung des Bio-Sortimentes beim Betriebstyp ,Lebens-
mitteldiscounter”; Ausweitung der Lebensmittelsortimente beim Betriebstyp ,Drogeriemarkt”) sind

auch gegenlber diesen Anbietern Umverteilungseffekte vorhanden.

Tab. 7: Rechnerische Umsatzumverteilung gegeniiber dem relevanten Bestand nach Standortlagen

Standortlage Verkaufsflache Umverteilungs- Umver-

Food in qm relevanter teilungs-
Umsatz quoten

Versorgungskern Altstadt 2.100 10,3 Mio. € 0,9 Mio. € 87 %

restl. zentralortlicher Standortbe-

reich 2.400 12,6 Mio. € 0,5 Mio. € 4,0 %

Zentralortlicher Standortbereich

insgesamt 4.500 22,9 Mio. € 1,4 Mio. € 6,1%

sonstige Lagen 14.000 65,6 Mio. € 3,4 Mio. € 52 %

Stadt Mosbach gesamt 88,5 Mio. € 4,8 Mio. €

Quelle: sortimentsgenaue CIMA Erhebung 2017 und Aktualisierung Oktober 2019; CIMA-Berechnungen, Rundungswerte
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Exkurs: Umverteilungseffekte beim real case Ansatz

Wie bereits mehrfach betont, wurde bei den Berechnungen zu den Umsatzumverteilungseffekten der
~worst case” in Ansatz gebracht. In Ergénzung hierzu werden nachfolgend die Umverteilungseffekte
unter der Annahme einer geringeren aber u.E. realistischen Flachenleistung von 4.000,- € pro gm VK

berechnet (,real case” Ansatz).

= Prognose-Umsatz tegut-Markt (Food) ca. 4,7 Mio. €

= abzgl. leicht verstarkter Kaufkraftzufluss durch Zielkunden ca. 0,25 Mio. €
= abzgl. Streuumsatze ca. 0,25 Mio. €
=  Umverteilungsrelevanter Umsatz ca. 4,2 Mio. €

Gegenliber den bestehenden Betrieben der Gesamtstadt Mosbach ergeben sich folgende Um-

satzumverteilungseffekte:

= [st-Umsatz Food Gesamtstadt Mosbach ca. 88,5 Mio. €
= Umsatzumverteilung durch Neuansiedlung tegut ca. 4,2 Mio. €
=  Umverteilungsquote ca.4,7 %

Differenziert nach Standortlagen sind die rechnerischen Umverteilungseffekte im ,,real case Ansatz”

in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 8: Rechnerische Umsatzumverteilung gegeniiber dem relevanten Bestand nach Standortlagen

Standortlage Verkaufsflache Umverteilungs- Umver-

Food in gqm relevanter teilungs-
Umsatz quoten

Versorgungskern Altstadt 2.100 10,3 Mio. € 0,75 Mio. € 73 %

restl. zentral6rtlicher Standortbe-

reich 2.400 12,6 Mio. € 0,45 Mio. € 3,6%

Zentralortlicher Standortbereich

insgesamt 4.500 22,9 Mio. € 1,2 Mio. € 52 %

sonstige Lagen 14.000 65,6 Mio. € 3,0 Mio. € 4,6 %

Stadt Mosbach gesamt 88,5 Mio. € 4,2 Mio. € 47%
Quelle: sortimentsgenaue CIMA Erhebung 2017 und Aktualisierung Oktober 2019; CIMA-Berechnungen, Rundungswerte

Die Umverteilungsquote gegeniiber dem Bestand im zentralortlichen Standortbereich insgesamt be-
tragt in diesem Fall 5,2 %. Gegenliber dem Bestand im Versorgungskern Altstadt, in dem mit der Fa.
Rewe ein betriebstypengleicher Anbieter anséssig ist, liegt die rechnerische Umverteilungsquote im

Jreal case” bei 7,3 %.
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Betroffenheit des Versorgungskerns Altstadt insgesamt

Mit einer Umverteilungsquote von 8,7 % im worst case bzw. 7,3 % im real case, sind flir den Versor-
gungskern Altstadt statistisch die hdchsten Umsatzeffekte zu erwarten, welche insbesondere den
Rewe-Markt im Quartier an der Bachmiihle betreffen. Die Standortbedingungen fiir diesen Markt
sind aufgrund der Ndhe zu weiteren Kundenmagneten wie der Fa. Mdller, der Fa. H&M, die Verbun-
deffekte mit weiteren frequenzerzeugenden Einrichtungen (u.a. hoher Arztebesatz im Standortum-
feld, Mediathek) sowie die Lage zum Parkhaus/Tiefgarage mit hoher Besucherfrequenz als gut bis
sehr gut einzustufen. Insofern kann fir den Rewe-Markt eine ,Robustheit” gegentiber Wettbewerbs-

verdnderungen unterstellt werden.

Der Versorgungskern Altstadt zeichnet sich daneben durch einen breiten Branchenmix aus, wobei
der Verkaufsflachen- und Umsatzschwerpunkt beim mittel- und langerfristigen Bedarf liegt (u.a. Be-

kleidung, Schuhe) liegt.

Tab. 9: Einzelhandelsbestand im Versorgungskern Altstadt insgesamt

Sortimente/Bedarfsbereiche Umsatz in Mio. €
Food 2.100 10,3
restl. kurzfristiger Bedarf 1.300 13,8
kurzfristiger Bedarf gesamt 3.400 24,1
mittel- und langfristiger Bedarf 13.600 38,8
Einzelhandel gesamt 17.000 62,9

Quelle: CIMA-Erhebung 2017, Aktualisierung 2019

Fir die Vollstandigkeit des Angebots in der Altstadt von Mosbach besitzt der Rewe-Markt allerdings
eine hohe Bedeutung. Zur Minimierung mdglicher negativer stadtebaulicher Auswirkungen auf den
Versorgungskern Altstadt wurde in der CIMA-Untersuchung vom Januar 2020 eine leichte Reduzie-
rung der urspriinglich geplanten Verkaufsflache von 1.500 gm VK auf 1.300 bis 1.400 gm VK emp-
fohlen. Mit der aktuell geplanten Verkaufsflache von 1.400 gm VK liegt der Lebensmittelmarkt der

Fa. tegut noch innerhalb des empfohlenen Flachenkorridors.

Der vorgelagerte Backshop mit ca. 40 gm Nutzflache (inkl. Sitzplatze fiir Cafe/Gastronomie) wurde
bei den Berechnungen zu den Umsatzeffekten entsprechend beriicksichtigt. Beim vorgelagerten
Backshop, der mittlerweile in vielen Supermaérkten als ,brancheniibliche” Nutzungseinheit vertreten

ist, dirfte es sich um eine eigenstandige Nutzungseinheit mit getrenntem Eingangsbereich handeln.
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Exkurs: Umsatzeffekte beim Sortiment Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Wasch- und Putzmit-

tel

Das Sortiment Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Wasch- und Putzmittel als weiteres nahversorgungs-
relevantes Sortiment stellt ein branchenibliches Rand- bzw. Erganzungssortiment im Lebensmittel-
handel dar. Bei den Mérkten der Fa. tegut mit der vergleichbaren PlangréBe betragt der Verkaufsfla-
chenanteil flr dieses Sortiment ca. 10 % der Gesamtverkaufsflache (ca. 140 gm VK). Angesichts dieser
Verkaufsflachenrelationen sind negative stadtebauliche bzw. raumordnerische Auswirkungen nicht

Zu vermuten.

Umlandgemeinden

In der Grundlagenuntersuchung zur Nahversorgungssituation in der vWG Mosbach vom September
2017 wurde detailliert auf die Situation in den umliegenden Kommunen eingegangen. Die Auswir-
kungen auf die Nachbarkommunen kénnen unter Berticksichtigung der kiinftigen Angebotssituation

im Lebensmittelmarktsegment wie folgt beurteilt werden.
Gemeinde Obrigheim

Fir die Gemeinde Obrigheim wurde in der Grundlagenuntersuchung vom September 2017 ein Kauf-
kraftabfluss beim kurzfristigen Bedarf von ca. 70 % festgestellt, welcher sich sowohl nach Mosbach

wie auch nach Aglasterhausen orientiert.

Mit der Ansiedlung des Rewe-Marktes wird eine deutliche Erhéhung der Kaufkraftbindung in Obrig-
heim stattfinden. Die kiinftige Umsatzleistung im Lebensmitteleinzelhandel in der Gemeinde Obrig-
heim wurde auf ca. 7,7 Mio. € (nur Food-Sortiment) prognostiziert.

Fir den geplanten tegut-Markt in Mosbach wurde ein verstérkter Kaufkraftzufluss durch Zielkunden
von ca. 0,25 Mio. € berechnet. Unter der vereinfachten Annahme, dass dieser vollstandig durch Kun-
den aus Obrigheim an den Planstandort in Mosbach flieBt, betragt die Umsatzumverteilungsquote
gegeniiber dem kiinftigen Bestand (inkl. Rewe-Markt) ca. 3,2 %.

Gemeinde Elztal

Fur die Gemeinde Elztal wurde in der Grundlagenuntersuchung vom September 2017 ein Kaufkraft-
abfluss beim kurzfristigen Bedarf von ca. 60 % festgestellt.

Mit der Ansiedlung des Edeka-Marktes wird eine deutliche Erhéhung der Kaufkraftbindung in Elztal
stattfinden. Die kiinftige Umsatzleistung im Lebensmitteleinzelhandel in der Gemeinde Elztal wurde
auf ca. 8,4 Mio. € (nur Food-Sortiment) prognostiziert.

Fir den geplanten tegut-Markt in Mosbach wurde ein verstérkter Kaufkraftzufluss durch Zielkunden

von ca. 0,25 Mio. € berechnet. Unter der vereinfachten Annahme, dass dieser vollsténdig durch
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Kunden aus Elztal an den Planstandort in Mosbach flieBt, betrdgt die Umsatzumverteilungsquote

gegeniiber dem kiinftigen Bestand (inkl. Edeka-Markt) ca. 3,0 %.
Gemeinde Neckarzimmern

Fir die Gemeinde Neckarzimmern wurde in der Grundlagenuntersuchung vom September 2017 ein
Kaufkraftabfluss beim kurzfristigen Bedarf von ca. 80 % festgestellt. Aufgrund des begrenzten Bevol-

kerungs- und Kaufkraftpotentials ist nur ein eingeschranktes Umsatzpotential vorhanden.

Fir die Gemeinde Neckarzimmern sind durch die geplante Ansiedlung des tegut-Marktes in Mosbach

.mangels Masse" keine nennenswerten Veranderungen zu erwarten.
Fazit

Die Umsatzumverteilungsquoten gegeniliber dem relevanten Einzelhandelsbestand in den umliegen-
den Kommunen liegen mit ca. 3 % deutlich unter dem Schwellenwert, ab dem negative Auswirkungen

fur die verbrauchernahe Versorgung vermutet werden kénnen.

7.4 Stadtebauliche Integrationsgebot

Das Integrationsgebot besagt, dass EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig an stddtebaulich integrierten

Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sollen.

Der Projektstandort befindet sich knapp auBerhalb des zentral6rtlichen Standortbereiches. In der Ge-
samtbetrachtung kann der Standort allerdings als stadtebaulich integriert eingestuft werden. Fir die
umliegende Wohnbebauung tGbernimmt der geplante tegut-Markt auch eine Nahversorgungsfunk-

tion.

Nach Plansatz 1.7.3.1 im Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar ist ein Vorhaben auch auBerhalb
des zentralortlichen Standortbereiches zuldssig, sofern es ausschlieBlich der Nahversorgung dient.
Zur Sicherstellung des Objektcharakters des Vorhabens als Lebensmittelmarkt mit Nahversorgungs-
funktion ist eine Begrenzung der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente, die nicht nahver-

sorgungsrelevant sind, auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache festzuschreiben.
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8 Zusammenfassende Bewertung

Unter Zugrundelegung der relevanten planungsrechtlichen Prufkriterien wurden die moglichen stad-
tebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes (PlangroBe 1.400 gm VK; Betreiberfirma tegut) am Standort ,Neckarelzer StraBe 15-19" un-

tersucht. Als wesentliche Punkte kdnnen festgehalten werden:

= Die Stadt Mosbach ist im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar als Mittel-
zentrum ausgewiesen. Die Ansiedlung bzw. Erweiterung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe ist
damit in der Stadt Mosbach grundsatzlich zuldssig und widerspricht nicht den landesplanerischen
Zielsetzungen (Konzentrationsgebot).

= Eine Verletzung des Kongruenzgebotes, welche bei einem Umsatzanteil von mehr als 30 % durch
Kunden von auBerhalb des Verflechtungsbereiches des Mittelzentrums Mosbach vorliegen wiirde,
kann ausgeschlossen werden.

®  Bezogen auf die Gesamtstadt Mosbach liegt die Umsatzumverteilungsquote gegeniiber dem be-
stehenden Einzelhandel bei 54 % im ,worst case” bzw. 4,7 % im ,real case". Die rechnerische
Umverteilungsquote gegenliber den Anbietern im Regionalplan abgegrenzten zentral6rtlichen
Standortbereich insgesamt belduft sich auf ca. 6,1 % bzw. 5,2 %. Flr diesen Standortbereich liegt
die Umverteilungsquote signifikant unter dem Schwellenwert von 10 %, ab dem It. Einzelhandels-
erlass Baden-Wirttemberg negative stadtebauliche Auswirkungen vermutet werden kénnen. Eine
Verletzung des Beeintrachtigungsverbotes liegt damit nicht vor.

= Mit einer Umverteilungsquote von 8,7 % im ,worst case” bzw. 7,3 % im ,real case” sind flr den
Versorgungskern Altstadt statistisch die hdchsten Umsatzeffekte zu erwarten, wobei mit dem
Rewe-Markt im Quartier an der Bachmiihle ein betriebstypengleicher Anbieter anséssig ist, der
fur den Branchenmix in der Altstadt von Mosbach eine hohe Bedeutung besitzt. Zur Minimierung
moglicher negativer stadtebaulicher Auswirkungen auf den Versorgungskern Altstadt wurde in
der CIMA-Untersuchung vom Januar 2020 eine leichte Reduzierung der urspriinglich geplanten
Verkaufsflache von 1.500 gm VK auf 1.300 bis 1.400 gm VK empfohlen. Mit der aktuell geplanten
Verkaufsflache von 1.400 gm VK liegt der Lebensmittelmarkt der Fa. tegut noch innerhalb des
empfohlenen Flachenkorridors.

= Der vorgelagerte Backshop mit ca. 40 gm Nutzflache (inkl. Sitzplatze fiir Cafe/Gastronomie) wurde
bei den Berechnungen zu den Umsatzeffekten entsprechend beriicksichtigt. Beim vorgelagerten
Backshop, der mittlerweile in vielen Supermérkten als ,branchentibliche” Nutzungseinheit vertre-
ten ist, dirfte es sich um eine eigenstdndige Nutzungseinheit mit getrenntem Eingangsbereich

handeln.
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Bei den umliegenden Kommunen liegen die Umverteilungsquoten gegeniiber dem relevanten
Bestand bei Berlicksichtigung der kiinftigen Angebotssituation (Hinweis auf den kiinftigen Rewe-
Markt in Obrigheim und den neuen Edeka-Markt in Elztal) bei ca. 3 %. Eine Beeintrachtigung der
verbrauchernahen Versorgung in den umliegenden Kommunen ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten.

Der Projektstandort befindet sich knapp auBerhalb des zentralortlichen Standortbereiches. In der
Gesamtbetrachtung kann der Standort allerdings als stadtebaulich integriert eingestuft werden.
Fir die umliegende Wohnbebauung tGbernimmt der geplante tegut-Markt auch eine Nahversor-
gungsfunktion. Zur Sicherstellung des Objektcharakters des Vorhabens als Lebensmittelmarkt mit
Nahversorgungsfunktion ist eine Begrenzung der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente,

die nicht nahversorgungsrelevant sind, auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache festzuschreiben.
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9 Anhang

Abb. 10: Regionalplanerische Abgrenzung des Versorgungskerns,
des zentralortlichen Standortbereichs und der sonstigen
Einzelhandelsstandorte (Bestand) in Mosbach
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Quelle: Teilfortschreibung Einzelhandel im Regionalplan Unterer Neckar; Hinweis: Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

ist der Versorgungskern Altstadt nicht mehr gesondert ausgewiesen
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Abb. 11: Versorgungskern und zentralortlicher Standortbereich in der Stadt Mosbach
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Quelle: Stadtplan der Stadt Mosbach; Bearbeitung: CIMA
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Abb. 12: Sortimentsliste Fa. tegut

2MBO Mosbach

Sonimentsbausisine
Stand: 29.05.2020

Sortiment:

Obst & Gemise

Ready t0 eat

Brot & Backwaren

ITrockensoniment - Frihsiick

|bediente Theken
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|Frische & Kuhiung - gelbe Linle
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|Frische & Kihlung - Fisch/Convenience S [ohne Getranke)
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Trockensortiment - Internationale Kiche
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Trockensortiment - s08 & salzig
|Geiranke - Wein & Seki
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|Getranke - Bargetranke
Iﬂm ~Bler 20,00% Getranke
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|;rugerie ~weR tik-
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1,45% Keramik, Geschenkartiked,
H'ml'md - Pw & Emﬂuﬂn Kum%E Amﬂmen
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Quelle: Fa. tegut

cima.
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Auftrag und Vorgang

Die Schoofs Immobilien GmbH hat uns den Auftrag erteilt, eine
baugrundtechnische Untergrunduntersuchung auf dem Grundstlick in 74821
Mosbach durchzufthren.

Auf diesem Gelande ist der Neubau einer Einzelhandelsflache mit dartiber
liegender, 3 geschossiger Wohnbebauung und dazugehérigen Parkplatzen
geplant. Die Gebaude werden nicht unterkellert.

Durch unser Biro wurden zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse
insgesamt 16 Rammkernsondierungen niedergebracht.

Unterlagen

Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung lagen uns die folgenden Unterlagen vor:

e Auszug aus dem Liegenschaftskataster

e Diverse Entwurfs-Schnitte und -Lageplane

e Ergebnisse aus 16 Rammkernsondierungen und dazugehdrigen Laborversuchen

e Geologische Karten

e Einschlagige DIN - Vorschriften

e DIN EN 1998-1/NA:2011-01, Erdbebenzonenkarte und die Zuordnung von
Orten zu den Erdbebenzonen, Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geo-
Forschungszentrum, Telegrafenberg, 14473 Potsdam

Untergrundverhaltnisse

Das Gelande weist im Bereich der Neubebauung eine mit einer
Schwarzdecke versiegelte Flache auf, welche mit sandigem und schluffigem
Kies und Schotter dezimeterstark unterbaut wurde. Darunter steht ein
feinsandiger Schluff an, der als schwach bis auch stark tonig angesprochen
wurde. Die angetroffene Konsistenz variiert zum Teil ungleichmaBig
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zwischen weich, steif und halbfest. Im Liegenden folgen dezimeterstark
abgerundete Flusssedimente als sandiger Kies mit bindigen Beimengungen.
In den plastischen Bereichen wurden diese mit weicher bis steifer Konsistenz
erbohrt und basierend auf dem Eindringwiderstand der Rammkernsonde wird
auf eine mitteldichte bis bereichsweise dichte Lagerung geschlossen.

AnschlieBend gehen diese Flusssedimente in den im Liegenden
anstehenden Fels (Tonsteine, Sandsteine) Uber. Der Fels konnte nur bedingt

durchteuft werden und wurde stark verwittert bis zersetzt erbohrt.

Grundwasserverhaltnisse

Grund- oder Schichtwasser wurde in den Sondierungen, die bis zu einer
Tiefe von 5,6m unter GOK (Fels) abgeteuft werden konnten, nicht
angetroffen.

Lediglich in einer Sondierung (RKS 15) wurde ein Wasserstand bei 1,9m
nach dem Ziehen des Bohrgerates eingemessen. Da zum Zeitpunkt der
Gelandearbeiten starke Regenfalle vorherrschten, der anstehende
feinsandige Schluff keine starkeren Aufweichungen zeigt, gehen wir von
einem lokalen Stauwasserzutritt aus den oberen Auffillungen, in das

Bohrloch, aus.

Bodenmechanische Kennwerte

Die vorliegenden Untersuchungen sind in einem sehr frihen Stadium der
Planung durchgefiihrt worden. Daher ist dieser Bericht als geotechnischer
Vorbericht zu verstehen. Dabei ist zu beachten, dass die Eigenschaften und
Kennwerte der Béden zum Teil auf Erfahrungswerten sowie Schatzungen
beruhen, da die zu den Baugrunduntersuchungen abgeteuften
Rammkernsondierungen einen maximalen Durchmesser von 50 mm haben
und daher lediglich gestérte Bodenproben entnommen werden kénnen. Falls
die angegebenen Kennwerte beziglich der Homogenbereiche fir diese
BaumaBnahme nicht ausreichen, sollte deren Festlegung und die genauer zu

erfassenden Parameter in enger Zusammenarbeit mit den zustandigen
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Fachplanern / Auftraggebern erfolgen, da in diesem Fall weitergehende,
umfangreiche Feld- und Laborversuche erforderlich werden.

Soweit bei den Bodenkennwerten Bereiche angegeben sind, gelten fir erd-
statische Berechnungen die jeweils unglinstigeren Grenzwerte.

Wichte Reibungs-

winkel Kohésion Steifemodul
Schicht /vy o C'k Esk
[kN/m°] [°]k [kN/m?] [MN/m?]
20/11-
Kinstliche Auffillung 30-40 - 5-25
22/12
Schluff, feinsandig,
schwach tonig bis stark 19/9 22,5-30 0-15 3-8
tonig
Kies, sandig, schluffig, 20/10 -
30-35 - 15-40
tonig 21/12
Fels 22/13 37,56—-425 - 50 - 80

Tabelle 1: Charakteristische bodenmechanische Berechnungskennwerte

Es erfolgt eine Zuordnung der mit den Bohrsondierungen aufgeschlossenen
Bodenschichten zu den Bodengruppen nach DIN 18196 (Bodenklassifikation
fir bautechnische Zwecke) und zu den Beschreibungen von Homogen-
bereichen flr Erdarbeiten nach ATV DIN 18300 und Bohrarbeiten nach ATV
DIN 18301.

Tabelle 2: Einteilung Béden in Homogenbereiche DIN 18300:2016-09 und 18301
(Erfahrungs- und Schéatzwerte)

Eigenschaften / Homogenbereich | Homogenbereich | Homogenbereich | Homogenbereich
Kennwerte A: UL, TL,TM B: Flusssedimente | C: Fels D: KA
KK: < 0,063 mm >60 % 15-40 % - <20 %
KK: > 0,063-2,0 mm| <40 % <60 % - <50 %
KK: > 2,0-63 mm <10 % <60 % - >40 %
Masseanteil Steine <10 % - <5 %
> 63-200 mm 5%

Masseanteil Steine - - -

> 200-630 mm )

Masseanteil Steine - - -

> 630mm )
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Vollstandig verw.-
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Verwitterung -
zersetzt
Dichte 2,0 g/lem® 1,7-1,8 glem® 2,1-2,3 g/lem® -
Kohésion 0—15kN/m? - - -
Undrainierte 5 - - -
o 10 — 40 kN/m

Scherfestigkeit
Wassergehalt 18 -25% - - -
Plastizitatszahl 15-28 % - - -

i Weich - steif - Steif - weich - -
Konsistenz

halbfest
Konsistenzzahl 0,7-1,0 - - -
S 1x107 = 1x10° - - -
Durchlassigkeit 8 5
1x10° m/s 1x10° m/s

Lagerungsdichte - Mitteldicht-dicht - -
Organischer Anteil | <8 % <5 % <1% -
Abrasivitét (abr.) Kaum abr. Abr.-stark abr. Abrasiv -
Bodengruppe UL, TL,TM GU,GU*,SU* X KA
Frostempfindlichkeit| F3 F3-F2 - -

Erdbebennachweis

Eine Abfrage beim Helmholtz-Zentrum Potsdam gemafB DIN EN 1998-
1/NA:2011-01 Erdbebenzonenkarte hat ergeben, dass Mosbach (PLZ:
74821) in Baden-Wirttemberg, bezogen auf die Koordinaten der Ortsmitte,
zu keiner Erdbebenzone gehort.

Griindungsempfehlungen

Es wird eine Lebensmittelmarkt mit zusatzlichen 3 Wohnetagen geplant. Eine
Unterkellerung ist nicht vorgesehen.

Durch diese Kombination werden die anfallenden Lasten haufig Uber
Einzelstltzen punktférmig zusammengefasst und es kommt zu einer starken

Lasterh6hung einzelner Stitzenlasten.

Um einen bauwerksvertraglichen und méglichst setzungsarmen Lastabtrag
gewahrleisten zu kdénnen, sind MaBnahmen zur partiellen Baugrund-
verbesserung notwendig. Die im Grindungsbereich zu Beginn angetroffenen
tonigen Schluffe sind Uberwiegend von steifer und bereichsweise weicher
Konsistenz und als setzungsempfindlich einzustufen. Die tragféahigen
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Flusssedimente mit bindigen Beimengungen sind ab einem Héhenniveau von

ca. 3 - 4m unterhalb des jetzigen Hoéhenniveaus der versiegelten Flache zu

erwarten. Diese gehen nach einer dezimeterstarken Machtigkeit in den

anstehenden Fels Uber.

Wir empfehlen die Griindung der Gebaude mittels jeweils einer massiven

und biegesteifen Bodenplatte auszufiihren. Unterhalb dieser Bodenplatte

sind, wie bereits genannt, MaBnahmen zur Verbesserung der Tragfahigkeit

des anstehenden Bodens notwendig. Daftr werden mehrere Mdglichkeiten

aufgelistet, unter welchen, basierend auf wirtschaftlicher und bautechnischer

Umsetzbarkeit, abzuwagen ist:

1.

CSV - Saulen:

Durch dieses Verfahren wird der Baugrund in einem noch festzulegenden

Raster punktuell unterhalb der Bodenplatte verbessert. Hierbei wird bis zu
den Flusssedimenten oder dem Fels Stabilisierungsmaterial in den Boden
eingebracht, welches sowohl durch die Vollverdrdngung den
umgebenden  Boden verdichtet als auch beim  Abbinden
Bodenfeuchtigkeit entzieht, was ebenfalls zu einer erhéhten Stabilitat
fihrt. Hierbei werden Saulentiefen von voraussichtlich 2,5 - 4,5m
erwartet. Dieser Wert kann allerdings noch differieren. In den Bereichen
an denen die Flusssedimente oder gar der Fels schon auf einem hdheren
Niveau angetroffen werden, ist die Tiefe der herzustellenden S&ulen
folglich geringer. Durch dieses Verfahren kann nach Herstellerangaben
das Verformungsverhalten des anstehenden Bodens um ein Vielfaches

gegenulber den urspriinglichen Werten verbessert werden.

Ruttelstopfverdichtung (S&ulen):

Durch dieses Verfahren wird der Baugrund in einem noch festzulegenden
Raster punktuell unterhalb der Bodenplatte verbessert. Dazu werden die
setzungsempfindlichen tonigen Schluffe bis zu den Flusssedimenten
saulenartig verdrangt und daflir verdichtete Kies- / Schottersaulen
eingebracht. Hierbei werden Saulentiefen von voraussichtlich 2,5 — 4,5m
erwartet. Dieser Wert kann allerdings noch differieren. In den Bereichen
an denen die Flusssedimente oder gar der Fels schon auf einem hdheren
Niveau angetroffen werden, ist die Tiefe der herzustellenden S&ulen
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folglich geringer. Der moglicherweise anfallende Aushub bei diesem
Verfahren fallt i.d.R. relativ gering aus.

Dieses Verfahren kann nach dem gleichen Prinzip alternativ auch als
Fertigmoértel-Stopfsaulen  (FSS)  oder  teilvermértelte  Stopfsaulen
ausgefthrt werden, in welchen der Kies zusatzlich mit einer Zement-
Suspension vermischt wird. Dadurch kann eine noch héhere Tragféhigkeit

erzielt werden.

3. Bodenaustausch mit voutenartigen Verstarkungen in der Bodenplatte:

Alternativ kdnnen auch die setzungsempfindlichen Bodenschichten auf
eine maximale Restmachtigkeit von <1,5m begrenzt werden, in dem
daruber ein Bodenaustausch stattfindet. Die notwendige Aufflllung kann
weitgehend mit dem Bauschutt-Recycling resultierend aus den
AbbruchmaBnahmen der Bestandsgebaude als ein gleichmaBig starkes
Polster ausgeflhrt werden, sofern der Bauschutt in Abhangigkeit der
vorzugebenden Belastung durch den Neubau ausreichend tragfahig ist
und den Qualitdtsanforderungen an einen Recyclingbaustoff in Hinsicht
auf mdgliche Belastungen (Schadstoffe u.A.) entspricht. Die Tragfahigkeit
des hergestellten Recyclings ist nach der Herstellung mit weitergehenden
bodenmechanischen Laborversuchen zu prifen und festzustellen. Erst
dann kann eine endglltige Beurteilung dartber erfolgen, ob sich das
Recycling als Auffiillung eignet oder nicht. Sollte das Recycling-Material
aus diversen Grinden nicht geeignet sein, ist zu prifen ob Recycling-
Material von anderen Baustellen verwendet werden darf, oder alternativ
ist die gesamte Aufflillung aus gebrochenem Mineralschotter auszubilden.
Es ist empfehlenswert hierbei die Bodenplatte in den Bereichen der sehr

stark belasteten Stiitzen voutenartig zu verstarken.

Unabhangig von der ausgefiuhrten Grindungsvariante ist unterhalb der
Sauberkeitsschicht eine kapillarbrechende Schicht aus gebrochenem
Mineralschotter, welche auf einem Trennvlies zur Einhaltung der
Filterstabilitat gegentber den anstehenden, bindigen Béden mit
ausreichender Verdichtung einzubauen. Die Sauberkeitsschicht kann mit
Magerbeton ausgefuhrt werden.
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Im  Grindungsbereich wurde, als Unterbau der Schwarzdecke,
dezimeterstark schluffiger, sandiger Kies und Schotter angetroffen. Dieser
Unterbau variiert stark in den ausgefihrten Mé&chtigkeiten und sollte
vollstdndig enthommen werden, um dann ein gleichmaBig starkes
Schotterpolster mit entsprechender Verdichtung wie bereits beschrieben

herstellen zu konnen.

Eine Beurteilung Uber den ansetzbaren Sohldruckwiderstand, zu erwartende
Gebaude-Setzungen und das daraus folgende Bettungsmodul kann erst
nach der Konkretisierung der Griindungsvariante erfolgen.

Verbau

Im Bereich der RenzstraBe wird vermutlich ein Verbau, der als
Tragerbohlwand ausgefiihrt werden kann, notwendig. Hierzu sind weitere

Untersuchungen notwendig.

Gebaudeabdichtung

Bei nicht unterkellerten Gebauden sind erdberiihrte Bauteile zum Schutz
gegen Erdfeuchte und nichtstauendes Sickerwasser gemaB DIN 18533
abzudichten. Hierbei wird der Einbau des bereits vorher im Gutachten

genannten, kapillarbrechenden Schotterpolsters vorausgesetzt.

Im Hangbereich entlang der RenzstraBe empfehlen wir, aufgrund einer
Stauwasserhdhe von mehr als 3m, eine Abdichtung gemal DIN 18533
Wassereinwirkungsklasse W2.2-E.

Alternativ, wenn es die bauliche Situation zulasst, kann auch eine Drainage
nach DIN 4095 und eine Abdichtung nach DIN 18533, Wasser-
einwirkungsklasse W1.2-E eingesetzt werden.

Entwéasserung

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist bedingt
durch die zuoberst stark bindigen Bodenschichten sowie des anstehenden
Felses nicht empfehlenswert.
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Des Weiteren ist auch aus umwelttechnischer Sicht eine Versickerung von
Oberflachenwasser nicht zuldssig. Im Untergrundbereich des bestehenden
Autohauses liegen noch Restbelastungen (Kohlenwasserstoff und BTEX)

aus einer friheren Esso-Tankstelle.

Schlussbemerkungen

Je nach gewahlter Grindungsvariante sind zuséatzliche geotechnische
Untersuchungen notwendig. Bei Variante 2 und 3 empfehlen wir
beispielsweise zusatzliche schwere Rammsondierungen im Bereich spater

hochbelasteter Stiitzenlasen ausfiihren zu lassen.

Die Erkundung durch die abgeteuften Sondierungen ergibt zwangslaufig nur
punktférmige Aufschlisse Gber den Aufbau des Untergrundes. Zwischen den
Aufschlusspunkten kénnen grundsatzlich von den ermittelten Daten ab-
weichende Befunde auftreten. Im Zuge der Erd- und Griindungsarbeiten ist
daher sorgfaltig zu Uberpriifen, ob die angetroffenen Untergrundverhaltnisse
mit den im Gutachten erfassten Ubereinstimmen. Im Zweifelsfall ist der
Bodengutachter zur weiteren Beratung heranzuziehen. Planungs- oder Aus-
flhrungsanderungen sind uns rechtzeitig mitzuteilen.

Nach dem Festlegen der Griindungsvariante ist uns ein Lastenplan, bzw. die
Sohlpressungen der Bauwerke mitzuteilen, um die tatsachlichen Setzungen
berechnen zu kénnen.

Es besteht Haftungsausschluss gegentiber Dritten.

Eine Abnahme der Griindungssohle durch uns ist erforderlich.

Das Gutachten gilt nur in seiner Gesamtheit.

: 2 KNORIICH J.Schwarz
C Knoblich |PROF. DR. KNOBLICH | sl

(Gaschafsfohrer)
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Anlagen

Anlage 1: Lageplan der Sondierungen
Anlage 2: Bodenprofile
Anlage 3: Bodenmechanische Laborergebnisse
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Prof. Dr. Knoblich Auftraggeber: Schoofs Immobilien GmbH Bearb.: A

Uimwalt- & Baugrundberatung GmbH

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Auftraggeber: Schoofs Immobilien GmbH Bearb.: A
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023
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Bestimmung des Wassergehaltes

Priifungs-Nr.: 1
Projekt: Mosbach
Proben: 17
Probe: 4/1 4/2 4/3 4/4 4/5 6/1 6/2 7/1 7/2 10/1 10/2
Wassergehalt 19,36 % | 20,40 % | 22,65 % | 21,07 % | 22,33% | 21,91% | 9,15% | 19,66 % | 20,54 % | 18,48 % | 19,19 %
Probe: 10/3 10/4 15/1 15/2 15/3 15/4
Wassergehalt 16,93% | 17,99 % | 18,44 % | 22,17 % | 19,96 % | 21,07 %
Bestimmung des Glihverlustes
Priifungs-Nr.: 2
Projekt: Mosbach
Proben: 6
Probe: 4/1 10/1 10/2 10/3 10/4 15/3
Gliihverlust 2,54% | 2,75% | 2,83% | 2,23% 1,81% | 2,28%
Mittelwert 2,71 %
schwach organisch
Flie- & Ausrollgrenze
Priifungs-Nr.: 3
Projekt: Mosbach
Proben: 3
Probe: 4/3 10/2 7/2
FlieBgrenze: 47,36 % | 38,16 % | 32,97 %
Ausrollgrenze: 22 % 19,26 % | 17,47 %
Ip: 26,78 % | 18,9% | 15,5%
Ic: 0,97 1,0 0,7
Zustandsform: steif | halbfest | weich
Bodengruppe DIN 18196] TM ™ TL
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Orientierende umwelttechnische Untersuchung

1. Bericht
zum Bauvorhaben:
74821 Mosbach, Neckarelzer StraBe 15,17 & 19

der

Schoofs Immobilien GmbH
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63263 Neu-Isenburg
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Auftrag und Vorgang

Die Schoofs Immobilien GmbH hat uns im November 2019 den Auftrag er-
teilt, eine orientierende umwelttechnische Untergrunduntersuchung auf dem
Grundstlick in 74821 Mosbach, Neckarelzer StraBe 15,17 & 19, durchzu-

fuhren.

Auf diesem Gelande ist der Neubau einer Einzelhandelsflache mit Wohn-
flachen sowie Pkw-Stellplatzen nach dem Riickbau der Bestandsgebaude
geplant. Das Projektareal besteht aus den Flurstiicken 509, 509/4, 509/5,
509/6, 510, 510/5 und 512.

Durch unser Biro wurden zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse insge-
samt 16 Rammkernsondierungen niedergebracht, die bis in eine Teufe von
maximal 7m unter die zurzeit vorliegende Gelandeoberflache vorgedrungen
sind. Der Lageplan mit den Ansatzpunkten der Sondierungen befindet sich in
der Anlage 1. Die aufgenommenen Untergrundprofile kénnen der Anlage 2

entnommen werden.

Die Sondierungen RKS 1 bis RKS 3 sowie die RKS 7, RKS 8, RKS 12, RKS
13 und RKS 14 wurden zu temporaren Bodenluftmessstellen ausgebaut.

Unterlagen

Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung lagen uns die folgenden Unterlagen
vor:
e Auszug aus dem Liegenschaftskataster
e Ergebnisse aus 16 Sondierbohrungen
e Geologische Karten
e Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ,Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ vom 14.03.2007, Stand
01/2018
e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV

o Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial

s
N




e Verwaltungsvorschrift Gber Orientierungswerte flir die Bearbeitung von
Altlasten und Schadensfallen, ErlaB des Sozialministeriums und des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom 16. September 1993, in der
Fassung vom 1.3.1998

e Bewertungsgrundlagen flir Schadstoffe in Altlasten, Informationsblatt fir den
Vollzug. Standiger Ausschuss Altlasten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Bodenschutz (LABO), vom 01.09.2008

e Sanierungsbericht, Ehemalige ESSO-Tankstelle auf dem Betriebsgelande des
Autohauses Spitzer in 7481 Mosbach, Neckarelzer Strae 19, Gutachterliche
Uberwachung der RiickbaumaBnahmen, vom 31.07.1998

Untergrundverhaltnisse

Das Areal ist im Bereich der geplanten Neubebauung noch mit der riick-
zubauenden Gebaudesubstanz bzw. in den AuBenflachen mit Schwarz-
decken versiegelt, die einen Unterbau aus einem sandigen und schluffigen
Kies und Schotter besitzen. Darunter steht als oberste Einheit ein fein-
sandiger Schluff an, der als schwach bis auch stark tonig angesprochen
wurde. Die angetroffene Konsistenz variiert zwischen weich, steif und halb-

fest.

Im Liegenden folgen dann dezimeterstark abgerundete Flusssedimente als
sandiger Kies mit bindigen Beimengungen. In den plastischen Bereichen
wurden diese mit weicher bis steifer Konsistenz erbohrt und basierend auf
dem Eindringwiderstand der Rammkernsonde wird auf eine mitteldichte bis
bereichsweise dichte Lagerungsdichte geschlossen. AnschlieBend gehen
diese Flusssedimente in den im Liegenden anstehenden Fels (Tonsteine,
Sandsteine) tber. Der Fels konnte nur bedingt durchteuft werden und wurde
stark verwittert bis zersetzt erbohrt.

Die Ansatzpunkte der Sondierungen kénnen dem Lageplan im Anhang 1
entnommen werden. Im Anhang 2 sind die Profile der Sondierungen zusam-

mengestellt.
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Grundwasserverhiltnisse

Bei der Sondierung RKS 15, die aber auBBerhalb des Griindungsbereiches
liegt, wurde Schichtwasser bei ca. 1,9m unterhalb des derzeitigen Gelande-
niveaus angetroffen. Anzeichen die auf einen zusammenhangenden Aquifer

schlief3en lassen, wurden nicht erbohrt.

Umwelttechnische Auffalligkeiten

Um einen reprasentativen umwelttechnischen Uberblick (iber das gesamte
Untersuchungsareal zu erhalten, wurden insgesamt 16 Rammkernsondie-
rungen niedergebracht.

Auf dem Areal wurde zum einen eine kunstliche Auffillung, die weitgehend
aus Kies-Sand-Gemischen mit bindigen Beimengungen oder einem san-
digen, kiesigen, tonigen Schluff besteht und Machtigkeiten bis 1,5 m auf-
weist, angetroffen. Zum anderen gibt es im Untergrund natirlich anstehen-
den Boden, der aus einem feinsandigen Schluff und einem sandigem Kies
besteht. Im Liegenden folgt dann Tonstein als anstehender Fels.

Die kunstliche Auffullung der Sondierungen RKS 15 und RKS 16 wurde zu
einer Mischprobe mit der Bezeichnung ,MP KA 2 zusammengestellt. Die
Mischprobe mit der Bezeichnung ,MP KA 3“ enthalt das Material der Son-
dierungen RKS 10, RKS 13 und RKS 14. Aus den Sondierungen RKS 7 und
RKS 8 wurde das Material zu der Mischprobe mit der Bezeichnung ,MP KA

4“ zusammengestellt.

Der natirlich anstehende Boden aus den Sondierungen RKS 1, RKS 2 und
RKS 3 und RKS 12 wurde zu einer Mischprobe mit der Bezeichnung ,MP
Boden 1 zusammengestellt. Die Mischprobe mit der Bezeichnung ,MP
Boden 2° enthalt das Material der Sondierungen RKS 4, RKS 6, RKS 15 und
RKS 16. Aus den Sondierungen RKS 10, RKS 13 und RKS 14 wurde das
Material zu der Mischprobe mit der Bezeichnung ,MP Boden 3“ zusammen-
gestellt. Die Sondierungen RKS 7 und RKS 8 wurden unter der Bezeichnung

»,MP Boden 4“ zusammengefasst.
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Die Mischproben aus der kinstlichen Auffillung und aus dem gewachsenen
Boden wurden zum Zwecke einer orientierenden abfalltechnischen Ein-
stufung auf die Parameter der Verwaltungsvorschrift des Umweltministe-
riums Baden-Wiurttemberg ,Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden-

material“ untersucht.

Die analytischen Untersuchungen erfolgten durch die EUROFINS Umwelt
West GmbH, VorgebirgsstraBe 20, 50389 Wesseling.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die Mischproben aus der kinstlichen
Auffillung und dem gewachsenen Boden, der ermittelte Zuordnungswert und
die Uberschrittenen Parameter, aufgrund derer die Einstufung vorgenommen
wurde, aufgelistet. Die Einstufungstabelle mit allen untersuchten Parametern
ist der Anlage 3 zu entnehmen. In der Anlage 4 sind die Analytikberichte

beigeflgt.
Mischproben- Beschreibung / einstufungsrelevante
bezeichnung Sondierungen Parameter Zuordnungswert
kiinstliche Aufflllung
Ifat 22mg/l Z1.2
MP KA 2 RKS 15 & RKS 16 Sulfat 22mg
kiinstliche Aufflllung
MP KA H Wert 9,8 Z1.2
3 RKS 10, RKS 13 & RKS 14 priiver
kiinstliche Aufflllung
PAK 4, /k Z2
MP KA 4 RKS 7 & RKS 8 58 mg/kg
anstehender Boden
MP Boden 1 RKS 1, RKS 2, RKS 3 & - 20
RKS 12
anstehender Boden
MP Boden2 | RKS 4, RKS 6, RKS 15 & - 20
RKS 16
anstehender Boden
MP B - 20
0den3 | ks 10, RKS 13 & RKS 14
anstehender Boden
- Y4
MP Boden 4 RKS 7 & RKS 8 0

Tabelle 1: Abfalltechnische Einstufung der entnommenen Mischproben

Des Weiteren wurden aus den Bohrkernen, die aus Bodenplatten und aus
der Oberflachenbefestigung stammen, die folgenden Mischproben mit den
Bezeichnungen ,MP Beton 1 (Grube, RKS 1+RKS 2)¢, ,MP Beton 2 (Olraum,
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RKS 3)“, ,MP Beton 3 (Heizungskeller, RKS 12)“, ,MP Schwarzdecke 1 (RKS
5)“, ,MP Schwarzdecke 2 (RKS 7+8+9+10)“ und ,MP Schwarzdecke 3 (RKS
15+16)“ erstellt.

Die Bohrkerne aus den Bodenplatten und der Oberflachenbefestigung
(KW)
Kohlenwasserstoffe (PAK) untersucht.

wurden auf Kohlenwasserstoffe bzw. polyzyklische aromatische

Die analytischen Untersuchungen erfolgten durch die EUROFINS Umwelt
West GmbH, VorgebirgsstraBe 20, 50389 Wesseling.

In der nachfolgenden Tabelle 2 sind die analytischen Ergebnisse der
untersuchten Bohrkerne aus der Oberflachenbefestigung aufgelistet. In der

Anlage 4 sind die Analytikberichte beigefligt.

Bohrkern-
bezeichnung

Entnahmeort / Sondierung

KW [mg/kg]

> PAK [mg/kg]

Schwarzdecke 3

RKS 15, RKS 16

Wartungsgrube / C10-C22 170 mg/kg
MP B 1
eton RKS 1 & RKS 2 C10-C40 1.000 mg/kg
Heizdlraum / C10-C22 280 mg/kg
MP B 2
ston RKS 3 C10-C40 1.800 mg/kg
Heizungskeller / C10-C22 86 mg/kg
MP B
eton 3 RKS 12 C10-C40 390 mg/kg
MP AuBenbereich / n.b
Schwarzdecke 1 RKS 5 -
MP AuBenbereich / 0.6
Schwarzdecke 2 | RKS 7, RKS 8, RKS 9, RKS 10 ’
MP AuBenbereich / n.b

Tabelle 2: Analytikergebnisse der Bohrkerne

Werden zur Einstufung die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-
recyclingmaterial herangezogen, so sind die Bodenplatten der Wartungs-
grube und des Olraumes allein aufgrund des Parameters Kohlenwasser-
stoffe in den Zuordnungswert Z2 einzustufen. Die Bodenplatte des Heizungs-
kellers wird allein aufgrund des Parameters Kohlenwasserstoffe in den Zu-
ordnungswert Z1.1 eingestulft.

Die Schwarzdecken sind aufgrund der Ergebnisse bitumenstammig.
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Verdachtsflachen Autowerkstatt (Wartungsgrube) und Heizélraum und Hei-
zungskeller

Um eventuelle Beaufschlagungen mit Kohlenwasserstoffen im Bereich der
Wartungsgrube in der Autowerkstatt (RKS 1 & RKS 2) oder Handhabungs-
verluste im Heizdélraum und im Heizungskeller (RKS 3 & RKS 12) aufzu-
zeigen, wurden durch unser Blro in diesen Bereichen insgesamt 4 Son-

dierungen abgeteuft und aus dem Bohrgut Bodenproben entnommen.

Die aus den Sondierungen RKS 1, RKS 2, RKS 3 & RKS 12 entnommenen
Bodenproben wurden bezlglich der Vornutzung dieser Flachen auf die
Parameter Kohlenwasserstoffe (KW), leichtfliichtige aromatische Kohlen-
wasserstoffe (BTEX) inkl. Trimethylbenzol (TMB) untersucht.

Die analytischen Untersuchungen erfolgten durch die EUROFINS Umwelt
West GmbH, VorgebirgsstraBe 20, 50389 Wesseling.

In der nachfolgenden Tabelle 3 sind die Sondierungen, die Ortlichkeit, die
Tiefenlage der Beprobung, die Untersuchungsparameter und die Analytik-
ergebnisse aufgelistet. In der Anlage 4 sind die Analytikberichte beigefiigt.

Sondioung | Enebmect g " ol
RKS N arbe 10000 < B b
st | WRTEE | Greun srom 207 mokg
o e | o |
RKS2 N S rube Cr0.0m0 80 b
e | yree | omE, | e
RKS3 e o o000 <80 nb.
RKS12 i aed Cr0.0e <50 b

Tabelle 3: Analytische Ergebnisse der Bodenproben Bereich Wartungsgrube und Heizungskeller
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Waére eine Auslagerung der beaufschlagten Bodenmatrix ,geplant® und
wirden flr eine Einstufung die Zuordnungswerte der VwV Baden-
Wiirttemberg herangezogen, so ergabe sich allein aufgrund der Parameter
Kohlenwasserstoffe und BTEX fur Bereiche in der Bodenmatrix eine Ein-
stufung in die Zuordnungswerte Z 2 und >Z 2.

Im Nachgang wurde ein Teil der Sondierungen zu temporaren Bodenluft-

messstellen ausgebaut und die Luft tUber Aktivkohlerdhrchen geleitet.

Die aus den Bodenluftmessstellen entnommenen Bodenluftproben mit der
Bezeichnung BL 1, BL 2, BL 3, BL 7, BL 8, BL 12, BL 13 und BL 14 wurden
auf die Parameter leichtfllichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
inkl. Trimethylbenzol (TMB) und leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasser-
stoffe (LHKW) untersucht.

Die analytische Untersuchung erfolgte durch die EUROFINS Umwelt West
GmbH, VorgebirgsstraBe 20, 50389 Wesseling.

In der nachfolgenden Tabelle 4 sind die Bodenluftproben, der Enthahmeort
und die Analytikergebnisse aufgelistet. In der Anlage 4 sind die Analytik-
berichte beigeflgt.

Proben- Entnahmeort / > BTEX incl. TMB > LHKW
bezeichnung Sondierungen [mg/m?] [mg/m?]
BL1 (RKS1 Wart be / RKS 1 19,0 n.b
( ) arungsgrube Benzol 5,9 -
BL2 (RKS2) Wartungsgrube / RKS 2 8,04 n.b
ungsgry Benzol 1,8 o
BL3 (RKS3) Heizdlraum / RKS 3 0,59 n.b.
BL7 (RKS7) AuBenbereich / RKS 7 0,1 n.b.
BL8 (RKS8) AuBenbereich / RKS 8 n.b. n.b.
BL12 (RKS12) Heizungskeller / RKS 12 0,1 n.b.
BL13 (RKS13) AuBenbereich / RKS 13 n.b. n.b.
BL14 (RKS14) AuBenbereich / RKS 14 n.b n.b.

Tabelle 4: Analytische Ergebnisse der Bodenluftmessungen

Werden zur Beurteilung die Orientierungswerte der Verwaltungsvorschrift
Uber Orientierungswerte fir die Bearbeitung von Altlasten (1) und Schadens-
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fallen und die Bewertungsgrundlagen fir Schadstoffe in Altlasten (2)
herangezogen, so Uberschreitet der Wert flir Benzol den Orientierungswert
von (1) unterschreitet aber die orientierenden Hinweise von (2).

Gefahrdungsabschatzung

Die Gefahrdungsabschatzung ist im Hinblick auf die unterschiedlichen Wir-
kungspfade zu differenzieren. Dies sind im Einzelnen der Wirkungspfad
.B80den - Mensch®, der Wirkungspfad ,Boden - Nutzpflanze® und der Wir-

kungspfad ,Boden - Grundwasser*.
Bezliglich der geplanten Nutzung als Industrie- und Gewebegrundstiick sind
der Wirkungspfad ,Boden - Mensch® und der Wirkungspfad ,Boden - Grund-

wasser” zu betrachten.

Der Wirkungspfad Boden - Mensch wird wie folgt bewertet:

Ein Vergleich der Analytikergebnisse der Mischproben aus der kinstlichen
Auffillung und dem gewachsenen Boden, mit den Prifwerten der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir die direkte Aufnahme
von Schadstoffen auf Industrie- und Gewerbegrundstiicken zeigt, dass die
ermittelten Werte unterhalb der Prifwerte des BBodSchV liegen.

Laut BBodSchV ist aufgrund der Gehalte der zu analysierenden umwelt-
relevanten Parameter nur ein Verdacht auf schadigende Altlasten und einen
Bodeneintrag dieser Stoffe gegeben, wenn die vorgegebenen Prifwerte
Uberschritten werden. Sobald dies der Fall ist, sind weitere MaBnahmen

erforderlich.

Auf der Flache sind bezlglich des Wirkungspfades Boden - Mensch derzeit
und auch nach einer Entsiegelung keine MaBnahmen erforderlich.
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Bei Eingriffen in den tieferen Untergrund ab ca. 4m unter der zurzeit vor-
liegenden Gelédndeoberflache fir den Bereich unter der Werkstatt, zwischen
dem Neubau des Autohauses und den Wartungsgruben in der Werkstatt,
waren, aufgrund der Beaufschlagungen mit Kohlenwasserstoffen (KW) und
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX), weitere Mal3-

nahmen erforderlich.

Der Wirkungspfad Boden - Grundwasser wird wie folgt bewertet:

Ein Vergleich der Analytikergebnisse der Mischproben aus der kiinstlichen
Auffillung und dem gewachsenen Boden mit den Prufwerten der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zur Beurteilung des Wir-
kungspfades Boden - Grundwasser zeigt, dass die ermittelten Werte unter-
halb der Prifwerte der BBodSchV liegen.

Die Mobilitdt der Schadstoffe (Kohlenwasserstoffe und leichtfllichtige aro-
matische Kohlenwasserstoffe) ist wegen der Versiegelung durch die Boden-
platten der bestehenden Geb&ude Uber dem Schadensherd nicht gegeben.
Daher besteht zurzeit keine Grundwassergefahrdung hinsichtlich des Wir-
kungspfades Boden Grundwasser. Des Weiteren wurde in keiner Sondierung
Schicht- oder Grundwasser erbohrt.

Der Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze wird wie folgt bewertet:

Der Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze ist nicht relevant, da auf dem Areal
weder landwirtschaftlichen Flachen noch Nutzgarten vorhanden sind und
auch nicht bei der Neubebauung geplant sind.

Flr den Fall, dass die auf dem Gelande vorhandene kinstliche Auffillung
oder der gewachsene Boden im Rahmen der Umnutzung entfernt werden,
kénnen die Ergebnisse der abfalltechnischen Einstufung auf die Parameter
der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden Wurttemberg ,Ver-
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wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ zur Beurteilung herange-
zogen werden. Hierbei ist zu beachten, dass die vorliegenden Ergebnisse als
.vordeklaration“ zu werten sind und eine baubegleitende Auslagerung und

chargenweise Untersuchung nicht ersetzen kénnen.

Momentaner Sachstand

Die im Bereich der Wartungsgruben im Untergrund festgestellten Beaufschlagungen
durch Kohlenwasserstoffe (KW) und leichtflichtige aromatische Kohlen-
wasserstoffe (BTEX) sind vermutlich auf die ehemalige Tankstelle, die im
Bereich des Neubaus des Autohauses lag und rlckgebaut wurde, zurtick-
zuflhren. Sanierungen im Tankstellenbereich reichten nur bis an die Grenze
des Altbestandes heran. Weiterreichende Beaufschlagungen unter dem Alt-
bestand wurden nicht ausgelagert oder eingegrenzt bzw. bewertet.

Weitere Vorgehensweise

Beim Rickbau der Gebaudesubstanz und einer damit einhergehenden
Entsiegelung der Flachen ist der Bereich um die Rammkernsondierungen
RKS 1 und RKS 2 neu zu bewerten. Das heif3t, durch weitere Sondierungen
sollte die horizontale Ausbreitung der Beaufschlagung durch Kohlenwasser-
stoffe (KW) und leichtfllichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) er-
kundet werden. An, aus den Sondierungen gewonnenen Bodenproben, sollte
die Eluierbarkeit der Schadstoffe ermittelt werden um den Wirkungspfad
Boden - Grundwasser neu zu bewerten.

In gemeinsamen Gesprachen mit den zustédndigen Behdrden ist die weitere

Vorgehensweise nach dem Riickbau der Gebaude zu erortern.
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Schlussbemerkungen

Die Erkundung durch die Sondierungen ergibt zwangslaufig nur punktférmige
Aufschllisse Uber den Aufbau des Untergrundes. Zwischen den Aufschluss-
punkten kénnen grundsatzlich von den ermittelten Daten abweichende Be-
funde auftreten. Im Zuge der Erd- und Grindungsarbeiten ist daher sorg-
faltig zu Uberprifen, ob die angetroffenen Untergrundverhaltnisse mit den im
Gutachten erfassten Ubereinstimmen. Im Zweifelsfall ist der Bodengutachter
zur weiteren Beratung heranzuziehen. Planungs- oder Ausflihrungsander-

ungen sind uns rechtzeitig mitzuteilen.

Es besteht Haftungsausschluss gegenuber Dritten.
Das Gutachten gilt nur in seiner Gesamtheit.
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<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048721-01

Eurofins Umwelt West GmbH - Vorgebirgsstrasse 20 - D-50389 - Wesseling

Prof. Dr. Knoblich

Umwelt und Baugrundberatung GmbH

Hoéhenstr. 58

35435 Wettenberg-Gleiberg

Titel:
Prufberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenahmedatum:
Probenehmer:

Probeneingangsdatum:

Prufzeitraum:

Priifbericht zu Auftrag 01963683
AR-19-AN-048721-01

BV Mosbach, NeckarelzerstralRe

7

Boden
29.11.2019
Auftraggeber

03.12.2019
03.12.2019 - 11.12.2019

Seite 1 von 10

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegensténde. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfiir keine Gewahr ibernommen. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS

UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fiir den in der
Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Leila Djabbari
Prufleiter
Tel. +49 2236 897 211

Eurofins Umwelt West GmbH
Vorgebirgsstrasse 20
D-50389 Wesseling

Digital signiert, 11.12.2019
Leila Djabbari

Prifleitung
Tel. +49 2236 897 0 GF: Dr. André Bartholome, Dr. Thomas Henk,
Fax +49 2236 897 555 Veronika Kutscher, Dr. Heinrich Ruholl,
info.wesseling@eurofins-umwelt.de Dr. Sebastian Witjes
www.eurofins.de/lumwelt.aspx Amtsgericht KéIn HRB 44724

USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14078-01-00

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001950

IBAN DE37 2073 0017 7000 0019 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048721-01

Seite 2 von 10

Umwelt
Probenbezeichnung MP Boden 1|MP Boden 2|MP Boden 3
Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019
Probennummer 019248005 | 019248006 | 019248007
Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenmenge inkl. AN LG004 |DIN 19747: 2009-07 kg 1,4 14 1,4
Verpackung
Fremdstoffe (Art) AN LG004 |DIN 19747: 2009-07 nein nein nein
Fremdstoffe (Menge) AN LGO004 |DIN 19747: 2009-07 g 0,0 0,0 0,0
Siebriickstand > 10mm AN LGO004 |DIN 19747: 2009-07 nein ja nein
Physikalisch-chemische KenngroRen aus der Originalsubstanz
’Trockenmasse |AN |LGOO4 |DIN EN 14346, 2007-03 | 0,1 | Ma.-% | 83,7 81,8 83,1 ‘
Anionen aus der Originalsubstanz
’Cyanide, gesamt |AN |LGOO4 |DIN 1SO 17380; 2006-05 | 0,5 | ma/kg TS | <05 <05 <05 ‘
Elemente aus dem Koénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
Arsen (As) AN LG004 ZD(')gs'i?z'SO 172942 0,8 mg/kg TS 8,7 9,1 8,4
Blei (Pb) AN [LGoos [ZINENISO 172042 2 mg/kg TS 17 16 21
Cadmium (Cd) AN [LGoos |DINENISO 172942 02 mgkg TS | <02 <02 <02
Chrom (Cr) AN |LGoos [N ENISO 172042 1 mg/kg TS 29 27 24
Kupfer (Cu) AN [LGoos [N ENISO 172042 1 mglkg TS 14 16 26
Nickel (Ni) AN |LGOo4 [DINENISO 172042 1 mgrkg TS 28 29 26
Quecksilber (Hg) AN |LGoog 1N FNISO 12846 0,07 mgkg TS | <007 <0,07 <0,07
Thallium (TI) AN |LGOo4 ZD(')gs'i')“Z'SO 172942 0,2 mg/kg TS <02 <02 <02
Zink (Zn) AN |LGoos [N ENISO 172042 1 mg/kg TS 49 52 50
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
EOX AN LG004 |DIN 38414-S17: 2017-01 1,0 mg/kg TS <1,0 <1,0 <1,0
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN  |LG004 [2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40 <40
2009-12
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |[AN  |LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40 <40
2009-12
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN |LGo0s [HEUG HB BAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Toluol AN |LGoos LU HE BA7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Ethylbenzol AN |LGo0s [HEUG HBBAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
m-/-p-Xylol AN |LGoos [HEUG HB BAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
o-Xylol AN |LGoos [HLUG HB BAT Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
HLUG HB Bd.7 Teil 4:
Summe BTEX AN [Lcoos [FEomH o mgkg TS | (n.b)" (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung MP Boden 1|MP Boden 2|MP Boden 3

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019

Probennummer 019248005 | 019248006 | 019248007
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |AN  |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
1,1,1-Trichlorethan AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlormethan AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Trichlorethen AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlorethen AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
1,1-Dichlorethen AN |LGOO4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
1,2-Dichlorethan AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
g:?;:nnZtI:r—)'KW (10 AN [LGOO4 |DIN ISO 22155: 2006-07 mgkg TS | (n.b.)" (n.b)" (n.b)"
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Acenaphthylen AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Acenaphthen AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Fluoren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Phenanthren AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,06 <0,05 <0,05
Anthracen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthen AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Pyren AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Benzo[a]anthracen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Chrysen AN [LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 < 0,05 < 0,05
Benzo[b]fluoranthen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Benzo[k]fluoranthen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Benzo[a]pyren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Dibenzo[a,h]anthracen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Benzo[ghi]perylen AN |LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
:;:lwgng 16 EPA-PAK AN |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 0,06 (n.b)" (n.b)"
fl:?r:?:a:i: ep,ili;gne AN |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 0,06 (n.b)" (n.b)"
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN |LG0O4 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 ma/kg TS | <0,052 <0,01 <0,05?
PCB 52 AN |LG0O4 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS | <0,052 <0,01 <0,05?
PCB 101 AN |LG0O4 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS | <0,052 <0,01 <0,05?
PCB 153 AN |LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mgkg TS | <0,05? <0,01 <0,05?
PCB 138 AN |LG004 |DIN EN 15308; 2016-12 0,01 mgkg TS | <0,05? < 0,01 <0,05?
PCB 180 AN |LG004 |DIN EN 15308; 2016-12 0,01 mgkg TS | <0,05? < 0,01 <0,052
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG AN  [LG004 [DIN EN 15308: 2016-12 ma/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"
PCB 118 AN |LG004 |DIN EN 15308; 2016-12 0,01 mgkg TS | <0,05? < 0,01 <0,05?
Summe PCB (7) AN |LG0O4 |DIN EN 15308: 2016-12 ma/kg TS (n.b.)" (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung MP Boden 1|MP Boden 2|MP Boden 3

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019

Probennummer 019248005 | 019248006 | 019248007
|Parameter |Lab. [Akkr.|Methode BG Einheit
Physikal.-chem. KenngréRen aus 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert AN LG004 |DIN 38404-C5: 2009-07 8,2 79 8,0
Temperatur pH-Wert AN LG004 |DIN 38404-C4: 1976-12 °C 19,3 19,4 18,7
Leitfahigkeit bei 25°C AN |LGOO4 |DIN EN 27888: 1993-11 5 uS/icm 109 115 123
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Chlorid (CI) AN [LGoos [N ENISO 103041 1,0 mgl <1,0 <10 <10
Sulfat (S04) AN [LGoos [N ENISO 10304 1,0 mg/l 37 45 2,1
Cyanide, gesamt AN [LGoos [ZINENISO14403(B9) | g o5 mg/! <0005 | <0005 | <0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Arsen (As) AN [LGoos [N ENISO 172042 0,001 mg/! <0001 | <0,001 0,001
Blei (Pb) AN |LGoo4 [DINENISO 172042 0,001 mg/l <0,001 | <0001 | <0,001
Cadmium (Cd) AN |LGoos [DINENISO 172942 0,0003 mg/ <0,0003 | <0,0003 | <0,0003
Chrom (Cr) AN |LGoog | DN ENISO 172942 0,001 mg/l <0001 | <0,001 0,004
Kupfer (Cu) AN |LGo04 [DINENISO 172942 0,005 mg/! <0,005 | <0005 | <0,005
Nickel (Ni) AN [LGoos [ZINENISO 172042 0,001 mg/l <0,001 | <0,001 0,002
Quecksilber (Hg) AN |LGoo [DINEN 150 12846 0,0002 mg/l <0,0002 | <0,0002 | <0,0002
Zink (zn) AN |LGoos [N ENISO 172042 0,01 mg/l <0,01 <0,01 <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Phenolindex, DIN EN ISO 14402 (H37):

AN LG004

wasserdampfilachtig oa1 0,010 mg/l <0,010 | <0010 | <0,010
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Probenbezeichnung MP Boden 4| MP KA 2 MP KA 3
Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019
Probennummer 019248008 | 019248009 | 019248010
Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenmenge inkl. AN LG004 |DIN 19747: 2009-07 kg 1.1 1,8 1,5
Verpackung
Fremdstoffe (Art) AN LG004 |DIN 19747: 2009-07 nein nein nein
Fremdstoffe (Menge) AN LGO004 |DIN 19747: 2009-07 g 0,0 0,0 0,0
Siebriickstand > 10mm AN LGO004 |DIN 19747: 2009-07 nein nein ja
Physikalisch-chemische KenngroRen aus der Originalsubstanz
’Trockenmasse |AN |LGOO4 |DIN EN 14346: 2007-03 | 0,1 | Ma.-% | 82,8 92,9 94,4 ‘
Anionen aus der Originalsubstanz
’Cyanide, gesamt |AN |LGOO4 |DIN ISO 17380: 2006-05 | 05 | ma/kg TS | <05 <05 <05 ‘
Elemente aus dem Koénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
Arsen (As) AN LG004 ZD(')gs'i?z'SO 172942 0,8 mg/kg TS 8,3 52 3,3
Blei (Pb) AN [LGoos [ZINENISO 172042 2 mg/kg TS 18 28 8
Cadmium (Cd) AN [LGoos |DINENISO 172942 02 mgkg TS | <02 <02 <02
Chrom (Cr) AN |LGOO4 ch')gs'fgzlso 172942 1 mg/kg TS 24 15 6
Kupfer (Cu) AN [LGoos [N ENISO 172042 1 mglkg TS 14 12 9
Nickel (Ni) AN |LGOo4 [DINENISO 172042 1 mgrkg TS 26 15 10
Quecksilber (Hg) AN |LGoog 1N FNISO 12846 0,07 mgkg TS | <007 0,12 <0,07
Thallium (TI) AN |LGOo4 ZD(')gs'i')“Z'SO 172942 0,2 mg/kg TS <02 <02 <02
Zink (Zn) AN |LGoos [N ENISO 172042 1 mg/kg TS 49 42 14
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
EOX AN LG004 |DIN 38414-S17: 2017-01 1,0 mg/kg TS <1,0 <1,0 <1,0
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN  |LG004 [2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40 <40
2009-12
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |[AN  |LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40 <40
2009-12
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN |LGo0s [HEUG HB BAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Toluol AN |LGoos LU HE BA7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Ethylbenzol AN |LGo0s [HEUG HBBAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
m-/-p-Xylol AN |LGoos [HEUG HB BAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
o-Xylol AN |LGoos [HLUG HB BAT Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Summe BTEX AN |LGOo4 ;'OL(;JO?O;'B Ba.7 Teil 4 makg TS | (n.b)" (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung MP Boden 4| MP KA 2 MP KA 3

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019

Probennummer 019248008 | 019248009 | 019248010
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |AN  |LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
1,1,1-Trichlorethan AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlormethan AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Trichlorethen AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlorethen AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
1,1-Dichlorethen AN |LGOO4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
1,2-Dichlorethan AN |LG0O4 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
g:?;:nnZtI:r—)'KW (10 AN [LGOO4 |DIN ISO 22155: 2006-07 mgkg TS | (n.b.)" (n.b)" (n.b)"
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 0,38 <0,05
Acenaphthylen AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Acenaphthen AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 0,08 <0,05
Fluoren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 0,16 <0,05
Phenanthren AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 0,63 <0,05
Anthracen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthen AN |LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 0,11 <0,05
Pyren AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 0,16 <0,05
Benzo[a]anthracen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Chrysen AN [LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 0,08 < 0,05
Benzo[b]fluoranthen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Benzo[k]fluoranthen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Benzo[a]pyren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Dibenzo[a,h]anthracen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Benzo[ghi]perylen AN |LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
:;:lwgng 16 EPA-PAK AN |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 mgkg TS | (n.b)" 1,60 (n.b)"
fl:?r:?:a:i: eP;(AI\(lI(; gne AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b)" 1,22 (n.b.)"
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN LGO004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 52 AN LGO004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 101 AN LGO004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 153 AN |LG0O4 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 138 AN LGO004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
PCB 180 AN LGO004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG AN  [LG004 [DIN EN 15308: 2016-12 ma/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"
PCB 118 AN LGO004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
Summe PCB (7) AN |LG0O4 |DIN EN 15308: 2016-12 ma/kg TS (n.b.)" (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung MP Boden 4| MP KA 2 MP KA 3

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019

Probennummer 019248008 | 019248009 | 019248010
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
Physikal.-chem. KenngréRen aus 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert AN LG004 |DIN 38404-C5: 2009-07 8,1 8,4 9.8
Temperatur pH-Wert AN LG004 |DIN 38404-C4: 1976-12 °C 22,1 19,3 19,5
Leitfahigkeit bei 25°C AN |LGOO4 |DIN EN 27888: 1993-11 5 uS/icm 129 147 104
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Chlorid (CI) AN [LGoos [N ENISO 103041 1,0 mgl <1,0 29 1,0
Sulfat (SO4) AN [LGoos [N ENISO 10304 1,0 mg/l 5,1 22 15
Cyanide, gesamt AN [LGoos [ZINENISO14403(B9) | g o5 mg/! <0005 | <0005 | <0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Arsen (As) AN [LGoos [N ENISO 172042 0,001 mg/! <0,001 0,004 <0,001
Blei (Pb) AN |LGoo4 [DINENISO 172042 0,001 mg/l <0,001 | <0001 | <0,001
Cadmium (Cd) AN |LGoos [N ENISO 172042 0,0003 mgl <0,0003 | <0,0003 | <0,0003
Chrom (Cr) AN |LGoog | DN ENISO 172942 0,001 mg/l <0001 | <0,001 0,002
Kupfer (Cu) AN |LGo04 [DINENISO 172942 0,005 mg/! <0,005 | <0005 | <0,005
Nickel (Ni) AN |LGoos [DINENISO 172942 0,001 mg/l <0001 | <0001 | <0,001
Quecksilber (Hg) AN |LGoo [DINEN 150 12846 0,0002 mg/l <0,0002 | <0,0002 | <0,0002
Zink (zn) AN |LGoos [N ENISO 172042 0,01 mg/l <0,01 <0,01 <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Phenolindex, DIN EN ISO 14402 (H37):

AN LG004

wasserdampfilachtig 001 0,010 mgll <0,010 <0,010 <0,010
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Probenbezeichnung MP KA 4

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019

Probennummer 019248011
Parameter |Lab. |Akkr.|Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenmenge inkl.
Verpackung AN |LG004 [DIN 19747: 2009-07 kg 1,0
Fremdstoffe (Art) AN LGO004 |DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Menge) AN LGO004 |DIN 19747: 2009-07 g 0,0
Siebriickstand > 10mm AN LG004 |DIN 19747: 2009-07 ja

Physikalisch-chemische KenngroRen aus der Originalsubstanz
’Trockenmasse |AN |LGOO4 |DIN EN 14346: 2007-03 | 0,1 | Ma.-% | 954 ‘

Anionen aus der Originalsubstanz
’Cyanide, gesamt |AN |LGOO4 |DIN ISO 17380: 2006-05 | 0,5 | mg/kg TS | <05 ‘

Elemente aus dem Koénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*

Arsen (As) AN LG004 ZD(')gs'i?z'SO 172942 0,8 mg/kg TS 2,9
Blei (Pb) AN [LGoos [ZINENISO 172042 2 mg/kg TS 6
Cadmium (Cd) AN [LGoos |DINENISO 172942 02 mgkg TS | <02
Chrom (Cr) AN |LGOO4 ch')gs'fgzlso 172942 1 mg/kg TS 5
Kupfer (Cu) AN |LGo0s [N ENISO 172042 1 mgrkg TS 9
Nickel (Ni) AN |LGOO4 gég;gzlso 172942 1 mg/kg TS 9
Quecksilber (Hg) AN |LGoO4 ZD('J';'z'fg'B'SO 12846: 0,07 mg/kg TS <0,07
Thallium (TI) AN |LGo04 (DN ENISO 172042 02 mgkg TS | <02
Zink (Zn) AN |LGoos [N ENISO 172042 1 mg/kg TS 11
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
EOX AN |LG004 |DIN 38414-817: 2017-01 1,0 mg/kg TS <1,0
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
SWEN 0%
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN LG004 gggg:?;/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN LG004 ;'OL(;JO?D:B Bd.7 Teil 4 0,05 mg/kg TS <0,05
Toluol AN |LGoos LU HE BA7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05
Ethylbenzol AN |LGoo4 2550%25 Bd.7 Teil 4 0,05 mg/kg TS <0,05
m-/-p-Xylol AN |LGO0s [FLUG HBBAT Tel % 005 | mgkgTS | <005
o-Xylol AN |LGOO4 ;'(')'SJOC_;OSB Bd.7 Teil 4 0,05 mg/kg TS <0,05
Summe BTEX AN |LGOO4 ;'OL(;JO?O;'B Ba.7 Teil 4 mg/kg TS (n.b)"
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Probenbezeichnung MP KA 4

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019

Probennummer 019248011
|Parameter |Lab. [Akkr.|Methode BG Einheit
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |AN LGO004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1,1-Trichlorethan AN LG004 [DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS < 0,05
Tetrachlormethan AN |LGO04 [DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
Trichlorethen AN |LGO04 [DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
Tetrachlorethen AN |LGO04 [DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1-Dichlorethen AN LG004 [DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS < 0,05
1,2-Dichlorethan AN LG004 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05
g:?;:nnZtI:r—)'KW (10 AN [LGOO4 |DIN ISO 22155: 2006-07 mgkg TS | (n.b.)"
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthylen AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,07
Acenaphthen AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Fluoren AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Phenanthren AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,09
Anthracen AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,14
Fluoranthen AN [LGOO4 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,86
Pyren AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,68
Benzo[a]anthracen AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,50
Chrysen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,43
Benzo[b]fluoranthen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,61
Benzo[k]fluoranthen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,23
Benzo[a]pyren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,38
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,26
Dibenzo[a,h]anthracen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,06
Benzo[ghi]perylen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,27
:;;;ng 16 EPA-PAK AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 4,58
fl:?r:?:a:i: ep,ili;gne AN |LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 4,58
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN [LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 52 AN [LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 101 AN [LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 153 AN [LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 138 AN [LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 180 AN [LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG [AN  [LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 magkg TS | (n.b)"
PCB 118 AN [LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe PCB (7) AN |LGO04 |DIN EN 15308: 2016-12 mgkg TS | (n.b)"
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<% eurofins

Umwelt

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048721-01

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kiirzel des durchfilhrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskurzel des Priflabors
# Aufschluss mittels temperaturregulierendem Graphitblock

Kommentare zu Ergebnissen

" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

2 Die angewandte Bestimmungsgrenze weicht von der Standardbestimmungsgrenze (Spalte BG) ab aufgrund von Matrixstérungen.

Probenbezeichnung MP KA 4
Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019
Probennummer 019248011
’Parameter |Lab. |Akkr.|Methode BG | Einheit
Physikal.-chem. KenngréRen aus 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert AN [LGOO4 |DIN 38404-C5: 2009-07 9,1
Temperatur pH-Wert AN |LGO04 |DIN 38404-C4: 1976-12 °C 211
Leitfahigkeit bei 25°C AN LG004 |DIN EN 27888: 1993-11 5 uS/cm 73
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Chlorid (CI) AN [LGoos [N ENISO 103041 1,0 mgl 1,0
Sulfat (S04) AN |LGOo4 ZD(;EQ'E;'SO 10304-1: 1,0 mall 52
Cyanide, gesamt AN [LGoos [ZINENISO14403(B9) | g o5 mg/! <0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Arsen (As) AN [LGoos [N ENISO 172042 0,001 mg/l 0,002
Blei (Pb) AN [LGoos [N ENISO 172042 0,001 mg/l <0,001
Cadmium (Cd) AN |LGoos [DINENISO 172942 0,0003 mg/ <0,0003
Chrom (Cr) AN |LGOO4 ZD(')';S'_E(';'Z'SO 172942 0,001 mg/l < 0,001
Kupfer (Cu) AN |LGO04 5('355'}2'30 17294-2. 0,005 mgll < 0,005
Nickel (Ni) AN |LGoos [DINENISO 172942 0,001 mg/l <0,001
Quecksilber (Hg) AN [LGoos D0 ENISO 12845 0,0002 mgl <0,0002
Zink (zn) AN |LGoos [N ENISO 172042 0,01 mg/l <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Phenolindex, DIN EN ISO 14402 (H37):
AN |LGOO4
wasserdampffliichtig 189912 0010 mg/ <0010
Erlauterungen

Seite 10 von 10

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die mit LG0O04 gekennzeichneten
Parameter sind nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14078-01-00 akkreditiert.



<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048266-01

Eurofins Umwelt West GmbH - Vorgebirgsstrasse 20 - D-50389 - Wesseling

Prof. Dr. Knoblich

Umwelt und Baugrundberatung GmbH

Hoéhenstr. 58

35435 Wettenberg-Gleiberg

Titel:
Prufberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenahmedatum:
Probenehmer:

Probeneingangsdatum:

Prufzeitraum:

Priifbericht zu Auftrag 01963691
AR-19-AN-048266-01

BV Mosbach, NeckarelzerstralRe

6

Beton und StraBenbelag
29.11.2019, 29.12.2019
Auftraggeber

03.12.2019
03.12.2019 - 09.12.2019

Seite 1 von 3

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegensténde. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfiir keine Gewahr ibernommen. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS

UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fiir den in der
Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Leila Djabbari
Prufleiter
Tel. +49 2236 897 211

Eurofins Umwelt West GmbH
Vorgebirgsstrasse 20
D-50389 Wesseling

Digital signiert, 09.12.2019
Leila Djabbari

Prifleitung
Tel. +49 2236 897 0 GF: Dr. André Bartholome, Dr. Thomas Henk,
Fax +49 2236 897 555 Veronika Kutscher, Dr. Heinrich Ruholl,
info.wesseling@eurofins-umwelt.de Dr. Sebastian Witjes
www.eurofins.de/lumwelt.aspx Amtsgericht KéIn HRB 44724

USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14078-01-00

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001950

IBAN DE37 2073 0017 7000 0019 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17



<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048266-01

Umwelt
Probenbezeichnung MP Beton 1 | MP Beton 2 | MP Beton 3
(Grube, (Olraum, | (Heizungs-
RKS 1+RKS| RKS 3) | keller, RKS
2) 129
Probenart Beton Beton Beton
Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019
Probennummer 019248066 | 019248067 | 019248068
|Parameter |Lab. |Akkr. [Methode BG | Einheit
Physikalisch-chemische Kenngréfen aus der Originalsubstanz
’Trockenmasse |AN |LG004 |DIN EN 14346: 2007-03 0,1 | Ma.-% 94,0 93,4 95,4
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN  |LG004 ggg;-?;/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS 170 280 86
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN LG004 ;ggg:?;lLAGA KW/04: 40 mg/kg TS 1000 1800 390
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN |LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Acenaphthylen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Acenaphthen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Fluoren AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Phenanthren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Anthracen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Fluoranthen AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Pyren AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Benzo[a]anthracen AN |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Chrysen AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 05 mg/kg OS - - -
Benzolb]fluoranthen AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 05 mg/kg OS - - -
Benzo[k]fluoranthen AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Benzo[a]pyren AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 05 mg/kg OS - - -
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 05 mg/kg OS - - -
Dibenzo[a,h]anthracen AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS - - -
Benzo[ghilperylen AN |LGO04 [DIN ISO 18287: 2006-05 05 mg/kg OS - - -
Summe 16 EPA-PAK AN |LGO04 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg OS - - -
exkl.BG




<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048266-01

Umwelt
Probenbezeichnung MP MP MP
Schwarz- | Schwarz- | Schwarz-
decke 1 decke 2 decke 3
(RKS 5) (RKS (RKS 15 +
7+8+9+10) 16)
Probenart StraBenbe- | StraBenbe- | StraBenbe-
lag lag lag
Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.12.2019
Probennummer 019248069 | 019248070 | 019248397
’Parameter |Lab. |Akkr.|Methode BG | Einheit
Physikalisch-chemische Kenngréfen aus der Originalsubstanz
’Trockenmasse |AN |LGOO4 |DIN EN 14346: 2007-03 0,1 | Ma.-% - - -
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN  |LGO04 gggg:?;/LAGA Kwio4: 40 mg/kg TS - - -
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (AN LG004 ggggﬁ;lLAGA KWI04: 40 mg/kg TS - - -
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <0,5 <05
Acenaphthylen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <05 <0,5
Acenaphthen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <05 <0,5
Fluoren AN |LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <05 <05 <0,5
Phenanthren AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <0,5 <05
Anthracen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <05 <05 <0,5
Fluoranthen AN |LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <05 0,6 <0,5
Pyren AN |LG0O4 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <05 <05 <05
Benzo[a]anthracen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <0,5 <05
Chrysen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <05 <05 <05
Benzo[b]fluoranthen AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <05 <05
Benzo[k]fluoranthen AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <05 <05
Benzo[a]pyren AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <05 <05 <05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN LG004 [DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <05 <05 <05
Dibenzo[a,h]anthracen AN LGO004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <05 <05
Benzo[ghi]perylen AN LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg OS <0,5 <05 <05
:;I:g; 16 EPA-PAK AN [LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 mgkg OS | (n.b.)" 0,6 (n.b)"
Erlduterungen

BG - Bestimmungsgrenze
Lab. - Kiirzel des durchfiihrenden Labors
Akkr. - Akkreditierungskiirzel des Priiflabors

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die mit LG004 gekennzeichneten
Parameter sind nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14078-01-00 akkreditiert.



<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048018-01

Eurofins Umwelt West GmbH - Vorgebirgsstrasse 20 - D-50389 - Wesseling

Prof. Dr. Knoblich

Umwelt und Baugrundberatung GmbH

Hoéhenstr. 58

35435 Wettenberg-Gleiberg

Titel:
Prufberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenahmedatum:
Probenehmer:

Probeneingangsdatum:

Prufzeitraum:

Priifbericht zu Auftrag 01963678
AR-19-AN-048018-01

BV Mosbach, NeckarelzerstralRe

8

Boden
29.11.2019
Auftraggeber

03.12.2019
03.12.2019 - 06.12.2019

Seite 1 von 4

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegensténde. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfiir keine Gewahr ibernommen. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS

UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fiir den in der
Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Leila Djabbari
Prufleiter
Tel. +49 2236 897 211

Eurofins Umwelt West GmbH
Vorgebirgsstrasse 20
D-50389 Wesseling

Digital signiert, 06.12.2019
Leila Djabbari

Prifleitung
Tel. +49 2236 897 0 GF: Dr. André Bartholome, Dr. Thomas Henk,
Fax +49 2236 897 555 Veronika Kutscher, Dr. Heinrich Ruholl,
info.wesseling@eurofins-umwelt.de Dr. Sebastian Witjes
www.eurofins.de/lumwelt.aspx Amtsgericht KéIn HRB 44724

USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14078-01-00

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001950

IBAN DE37 2073 0017 7000 0019 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17



<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048018-01

Seite 2 von 4

Umwelt
Probenbezeichnung RKS 1, RKS 1, RKS 1,
0,3-2,6m 2,5-40m 4,0-49m
Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019
Probennummer 019247993 | 019247994 | 019247995
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG | Einheit
Physikalisch-chemische KenngréRen aus der Originalsubstanz
’Trockenmasse |AN |LGOO4 |DIN EN 14346: 2007-03 0,1 | Ma.-% 81,9 86,8 90,4
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN  |LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 1200 130
2009-12
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 17000 2100
2009-12
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN |LGoo4 ;'OL(;JO(_;D:B Ba.7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05 42 <0,05
Toluol AN |LGoog |G HE BT Tel & 0,05 mgkg TS | <0,05 51 <0,05
Ethylbenzol AN |LGoos [HEUG HBBAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 15 0,08
m-/-p-Xylol AN |LGoog |70 HB BA7 Tel & 0,05 mgkg TS | <0,05 52 0,36
o-Xylol AN |LGoos [FLUG HB Bd7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 23 0,39
1,3,5-Trimethylbenzol HLUG HB Bd.7 Teil 4:
AN LG004 /kg T < 1 4
(Mesitylen) 200008 0,05 mg’kg TS 0,05 3 0,6
1,2,4-Trimethylbenzol AN |LGoos LG HE BA7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 39 1.9
1,2,3-Trimethylbenzol AN |LGOos [HEUG HB BAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 9,5 0,70
Summe BTEX + TMB AN |LGoog |G HE Be-TTel % mgkg TS | (n.b)" 207 4,07




<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048018-01

Seite 3 von 4

Umwelt
Probenbezeichnung RKS 2, RKS 2, RKS 2,
0,3-24m | 24-39m | 3,948m
Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019
Probennummer 019247996 | 019247997 | 019247998
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG | Einheit
Physikalisch-chemische KenngréRen aus der Originalsubstanz
’Trockenmasse |AN |LGOO4 |DIN EN 14346: 2007-03 0,1 | Ma.-% 79,4 84,8 90,9
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 860 59
2009-12
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 12000 1300
2009-12
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN |LGo0s [HEUG HB BAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 0,35 <0,05
Toluol AN |LGoos [FLUG HE BA7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 5,0 <0,05
Ethylbenzol AN |LGoos [HEUG HBBAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 14 <0,05
m-/-p-Xylol AN |LGoO4 ;g'éfo:B Ba.7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05 6,0 0,18
o-Xylol AN |LGoos [FLUG HB Bd7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 27 026
1,3,5-Trimethylbenzol HLUG HB Bd.7 Teil 4:
AN LG004 /kg T < 14 2
(Mesitylen) 200008 0,05 mg’kg TS 0,05 , 0,25
1,2,4-Trimethylbenzol AN |LGoos LG HE BA7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 46 093
1,2,3-Trimethylbenzol AN |LGoos [FEUG HB BA T Tel 4 0,05 mgkg TS | <005 1.1 0,35
Summe BTEX + TMB AN |LGoog |G HE Be-TTel % mgkg TS | (n.b)" 226 1,97




<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048018-01

Umwelt
Probenbezeichnung RKS 3, RKS 12,
0,3-1,0m | 0,2-1,0m
Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019
Probennummer 019247999 | 019248000
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG | Einheit
Physikalisch-chemische KenngréRen aus der Originalsubstanz
’Trockenmasse |AN |LGOO4 |DIN EN 14346; 2007-03 0,1 | Ma.-% 81,7 83,6
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN  |LG004 [2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40
2009-12
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN  |LG004 (2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40
2009-12
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN LG004 ;'OL(;JO(_;D:B Ba.7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Toluol AN |LGoos [FLUG HE BA7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
Ethylbenzol AN |LGoos [HEUG HBBAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
m-/-p-Xylol AN |LGoO4 ;'C')'C‘)JO?O:B Ba.7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
o-Xylol AN |LGoos [FLUG HB Bd7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
1,3,5-Trimethylbenzol HLUG HB Bd.7 Teil 4:
AN LG004 /kg T < <
(Mesitylen) 200008 0,05 mg’kg TS 0,05 0,05
1,2,4-Trimethylbenzol AN |LGoos LG HE BA7 Tell 4 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
1,2,3-Trimethylbenzol AN |LGOos [HEUG HB BAT Tell % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
Summe BTEX + TMB AN |LGoog |G HE Be-TTel % makg TS | (n.b)" (n.b.)"

Erlduterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kiirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskurzel des Pruflabors

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.
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Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die mit LG004 gekennzeichneten
Parameter sind nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14078-01-00 akkreditiert.



<% eurofins

Prufberichtsnummer: AR-19-AN-048045-01

Eurofins Umwelt West GmbH - Vorgebirgsstrasse 20 - D-50389 - Wesseling

Prof. Dr. Knoblich

Umwelt und Baugrundberatung GmbH

Hoéhenstr. 58

35435 Wettenberg-Gleiberg

Titel:
Prufberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenahmedatum:
Probenehmer:

Probeneingangsdatum:

Prufzeitraum:

Priifbericht zu Auftrag 01963687
AR-19-AN-048045-01

BV Mosbach, NeckarelzerstralRe

8

Bodenluft
29.11.2019
Auftraggeber

03.12.2019
03.12.2019 - 06.12.2019

Seite 1 von 4

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegensténde. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfiir keine Gewahr ibernommen. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS

UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fiir den in der
Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Leila Djabbari
Prufleiter
Tel. +49 2236 897 211

Eurofins Umwelt West GmbH
Vorgebirgsstrasse 20
D-50389 Wesseling
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Umwelt

Probenbezeichnung BL 1 (RKS1)|BL 2 (RKS2)|BL 3 (RKS3)

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019

Anreicherungsvolumen 1 1 1

m

Probennummer 019248017 | 019248018 | 019248019
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Aktivkohle-Anreicherung
Benzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? 5,9 1,8 <0,10
Toluol AN LG004 (VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® 6,3 1,3 0,34
Ethylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® 1,3 0,42 <0,10
m-/-p-Xylol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® 3,3 29 0,25
o-Xylol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® 1,1 0,90 <0,10
zjé:;;:;mn;ethylbenzol AN [LGO0O4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? 0,34 0,26 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol AN |LGO04 (VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® 0,67 0,46 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? 0,10 <0,10 <0,10
Summe BTEX + TMB AN LG004 (VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 mg/m? 19,0 8,04 0,590
LHKW aus der Aktivkohle-Anreicherung
Vinylchlorid AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® < 0,50 <0,50 <0,50
Dichlormethan AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® <0,50 <0,50 <0,50
trans-1,2-Dichlorethen AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® < 0,50 <0,50 <0,50
cis-1,2-Dichlorethen AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® < 0,50 <0,50 <0,50
Chloroform (Trichlormethan) |AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10 <0,10
1,1,1-Trichlorethan AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10 <0,10
Tetrachlormethan AN |LGOO4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10 <0,10
Trichlorethen AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?3 <0,10 <0,10 <0,10
Tetrachlorethen AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10 <0,10
1,1-Dichlorethen AN |LGOO4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?3 <0,50 <0,50 <0,50
1,2-Dichlorethan AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m? <0,50 <0,50 <0,50
E::;rrTr:Ztlt;'r-;KW (10 AN |LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 mg/m? (n.b)" (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung BL 7 (RKS7)|BL 8 (RKS8)| BL12
(RKS12)

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019 | 29.11.2019

Anreicherungsvolumen 1 1 1

m

Probennummer 019248020 | 019248021 | 019248022
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Aktivkohle-Anreicherung
Benzol AN [LGO0O4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10 <0,10
Toluol AN LG004 (VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® 0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10 <0,10
m-/-p-Xylol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10 0,10
o-Xylol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10 <0,10
zjéz;;:;mn;ethylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol AN |LGO04 (VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10 <0,10
Summe BTEX + TMB AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 mg/m? 0,100 (n.b)" 0,100
LHKW aus der Aktivkohle-Anreicherung
Vinylchlorid AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® < 0,50 <0,50 <0,50
Dichlormethan AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® <0,50 <0,50 <0,50
trans-1,2-Dichlorethen AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® < 0,50 <0,50 <0,50
cis-1,2-Dichlorethen AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® < 0,50 <0,50 <0,50
Chloroform (Trichlormethan) |AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10 <0,10
1,1,1-Trichlorethan AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10 <0,10
Tetrachlormethan AN |LGOO4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10 <0,10
Trichlorethen AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?3 <0,10 <0,10 <0,10
Tetrachlorethen AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10 <0,10
1,1-Dichlorethen AN |LGOO4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?3 <0,50 <0,50 <0,50
1,2-Dichlorethan AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m? <0,50 <0,50 <0,50
E::;rrTr:Ztlt;'r-;KW (10 AN |LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 mg/m? (n.b)" (n.b)" (n.b)"
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BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kiirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskurzel des Priflabors

Kommentare zu Ergebnissen

" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Umwelt
Probenbezeichnung BL 13 BL 14
(RKS13) (RKS14)

Probenahmedatum/ -zeit | 29.11.2019 | 29.11.2019

Anreicherungsvolumen 1 1

m

Probennummer 019248023 | 019248024
’Parameter |Lab. |Akkr. |Methode BG Einheit
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Aktivkohle-Anreicherung
Benzol AN [LGO0O4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10
Toluol AN LG004 (VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10
Ethylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10
m-/-p-Xylol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10
o-Xylol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10
zjéz;;:;Tfthylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10
Summe BTEX + TMB AN |LGO04 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 mg/m? (n.b)" (n.b)"
LHKW aus der Aktivkohle-Anreicherung
Vinylchlorid AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® <0,50 <0,50
Dichlormethan AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® <0,50 <0,50
trans-1,2-Dichlorethen AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® < 0,50 <0,50
cis-1,2-Dichlorethen AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?® < 0,50 <0,50
Chloroform (Trichlormethan) |AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10
1,1,1-Trichlorethan AN LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?® <0,10 <0,10
Tetrachlormethan AN |LGOO4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10
Trichlorethen AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m?3 <0,10 <0,10
Tetrachlorethen AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,10 mg/m? <0,10 <0,10
1,1-Dichlorethen AN |LGOO4 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m?3 <0,50 <0,50
1,2-Dichlorethan AN LGO004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 0,50 mg/m? <0,50 <0,50
E::;rr:Zt;:KW (10 AN |LG004 |VDI 3865 Blatt 3: 1998-06 mg/m? (n.b)" (n.b)"
Erlduterungen
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Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die mit LG004 gekennzeichneten
Parameter sind nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

Das Anreicherungsvolumen [l] wurde vom Probenehmer ibermittelt.
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