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Technischer Ausschuss 12.04.2022 nicht 6ffentlich

Technischer Ausschuss 21.06.2022 offentlich

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Gemeinderat fasst gemanR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Bruhlstral3e, Nr. 1.78“ auf Gemarkung Mosbach. Der Geltungsbereich ist in der
Anlage dargestellt.

Sachverhalt:

Bereits am 05.10.2021 hatte das Architekturbiro Dorbath - Binkele - Bernhard - Keller dem
Technischen Ausschuss in nicht 6ffentlicher Sitzung eine Projektplanung zum Anwesen Brihl-
stral3e 4 in Mosbach vorgestellt. Vorgesehen war ein vier-bis fiinfgeschossiges Gebaude mit
gewerblicher Nutzung, Wohnungen und 16 Stellplatzen im Erdgeschoss sowie Wohnungen in
den Obergeschossen. Nach intensiver Diskussion inshesondere zu Gebaudekubatur und An-
zahl der Stellplatze hatte der Technische Ausschuss beschlossen, das Thema zunéchst weiter
in den Fraktionen zu beraten.

Daraufhin hatte das Architekturbiro eine tberarbeitete Planung vorgelegt. Es handelte sich jetzt
um einen durchgangig viergeschossigen Baukorper, das urspriinglich auf einer Teilflache dar-
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gestellte finfte Geschoss war entfallen. Im Bereich der urspringlich im Erdgeschoss vorgese-
henen gewerblichen Nutzung waren weitere ebenerdige Stellplatze geplant. Dadurch wére den
insgesamt 24 Wohnungen jeweils ein Stellplatz zugeordnet gewesen, dies entspricht den An-
forderungen gemaf 8 37 Abs. 1 der Landesbauordnung. Allerdings hat der Gemeinderat bisher
bei Bebauungspléanen in Bereichen mit vergleichbaren verkehrlichen Verhéaltnissen die Stell-
platzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze je Wohnung erhéht.

Die Uberarbeitete Planung wurde dem Technischen Ausschuss in seiner Sitzung am
12.04.2022 vorgestellt. Nach intensiver Beratung wurde die Verwaltung beauftragt, mit den Pla-
nern Uber eine weitere Reduzierung der Gebadudehdhe und den Nachweis von 1,5 Stellplatzen
je Wohnung zu verhandeln. Im Ergebnis wurde die Planung nochmals Uberarbeitet und auf drei
Geschosse reduziert. Vorgesehen sind nun neun Wohnungen mit rund 50 gm Wohnflache und
zehn Wohnungen mit ca. 30 gm. Insgesamt sind 24 Stellplatze geplant; dabei wurde fir die
gréReren Wohneinheiten der Schlissel von 1,5 Stellplatzen angesetzt, fur die kleineren Ap-
partments ist jeweils ein Stellplatz zugeordnet. Dies erscheint aus Sicht der Verwaltung realis-
tisch.

Der betreffende Teilbereich an der Bruhlstral3e liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes. Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben gilt daher
derzeit § 34 Baugesetzbuch. Das demnach erforderliche Einfligen in die Eigenart der naheren
Umgebung im Hinblick auf die Gebaudekubatur ist nach Auffassung der Verwaltung auch bei
der Uberarbeiteten Planung nicht gegeben. Deshalb ware zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur das Projekt die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Schaffung von neuem Wohnraum an dieser Stelle entspricht dem stadtebaulichen Ziel der
Innenentwicklung und ist grundsétzlich positiv zu sehen. Nach der erneuten Uberarbeitung der
Planung ist das Vorhaben mit einer angemessenen Nachverdichtung aus Sicht der Verwaltung
stadtebaulich vertretbar.

Der Technische Ausschuss sollte dem Gemeinderat empfehlen, einen entsprechenden Aufstel-
lungsbeschluss auf Grundlage der aktuell vorgestellten Planung zu fassen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 1.200 gm.

Seit dem 01.01.2007 kdnnen Bebauungsplane der Innenentwicklung, die bestimmte Vorausset-
zungen erfullen (vgl. § 13 a Baugesetzbuch) im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® auf-
gestellt werden. Bei derartigen Bebauungsplanen wird u.a. von einer Umweltpriifung gemafd § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht gem&anR § 2 a BauGB abgesehen, aul3erdem kann der
Verfahrensschritt der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaf3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB entfallen und die Frist fur die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 verkiirzt
werden. Da die Voraussetzungen vorliegen, kdnnte der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im ,beschleunigten Verfahren® aufgestellt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten sind durch den Vorhabentrager zu tibernehmen.

Anlagen:

Abgrenzung des Geltungsbereiches
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