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Satzung

der GroRen Kreisstadt Mosbach

zum Bebauungsplan

»Kindertagesstatte, Nr. 1.53 C*

zur Anderung des Bebauungsplanes
,Golfanlage, Nr. 1.53 A"

Gemarkung Mosbach

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Mosbach hat am ............... auf Grund von § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung, BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), der Lan-
desbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313) sowie des § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098) den Be-
bauungsplan ,Kindertagesstatte, Nr. 1.53 C*“ auf Gemarkung Mosbach und die &rtlichen

Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
zeichnerischen Festsetzung, Lageplan im Mafstab 1 : 500, Anlage Nr. 1.
§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Anlagen:
Anlage Nr. 1 Bebauungsplan zeichnerischer Teil, M 1 : 500

Anlage Nr. 2 Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO Baden-Wiirttemberg

Der Satzung beigefligt sind:
Begriindung
Fachbeitrag Artenschutz

Wasserwirtschaftliches Fachgutachten
§ 3 Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan mit all seinen Teilen tritt am Tag seiner 6ffentlichen Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches in Kraft.
§ 4 Aufhebung bestehender Rechtsverhiltnisse
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemal § 10 Baugesetzbuch treten alle vorheri-
gen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Golfanlage, Nr.

1.53 A* im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kindertagesstatte, Nr. 1.53 C* auller
Kraft.
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§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 213 BauGB koénnen Ordnungswidrigkeiten gegen eine im Bebauungsplan nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Bu3geld belegt werden.

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften dieses

Bebauungsplanes zuwider handelt.

Mosbach, den

Michael Jann, Oberblrgermeister
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ZE I C H E N E RKLARU N G U B E RS I C HTS PLAN (Grundlage LUBW, unmal3stéblich)

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

1.1 | maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

HQ,qq

1.2 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

1.3 GH,. =550 m maximale Gebdudeh&he ab EFH (siehe textliche Festsetzungen)

14 EFH=15570m festgelegte Erdgeschossfubodenhdhe in m G.NN

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

2.1 o offene Bauweise

22  —=s=. Baugrenze

3. FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) 5 BauGB)

3.1 n Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstétte

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)
Fahrbahn

5. HAUPTVER- UND ENTSORGUNGLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

51 —¢—9<¢  bestehender Schmutzwasserkanal (Lage nachrichtlich)
Sportplatz 52 —9¢—9¢ bestehender Regenwasserkanal (Lage nachrichtlich)
5.3 bestehende Stromleitung (Lage nachrichtlich)

e | o RECHTSGRUNDLAGEN
. estehende Wasserleitung (Lage nachrichtlich)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

6. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB)

6.1 Private Griinfliche in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I. S.3634), das zuletzt durch
: Artikel 2 des Gesetztes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

7. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT; DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE Landesbauordnung (LBO

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010,357, 358 ber. S. 416), die zuletzt gedndert durch Gesetz
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB) vom 18.07.2019 (GBI. BW S. 313) m.W.v. 01.08.2019 geéndert worden ist.

7.1 HRW Ableitung des Regenwassers mit Verlegung des bestehenden Entwasserungsgrabens Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) ,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2

Z

des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.
8. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Planzeichenverordnung (PlanzV
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), d_ie zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8.1 L L L] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und vom 14.06.2021 (BGBI I S.1802) gedndert worden ist.
NN . Hr T 1H  zur Entwicklung von Natur und Landschaft
0]
| 9. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE
|
‘ s I s s— Y |
‘ Gast 91 __LRV _ Leitungsrecht zugunsten der Stadwerke Mosbach zur Versorgung mit Wasser und Strom 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 17.03.2021
. . 2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am
10. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, . . ) N
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB) 3. Offentliche Auslegung und Behtrdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
10.1 E:_!:iﬁ Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt von B&umen und Strauchern 3.1 Bekanntmachung am
3.2 Auslegungsfrist / Behérdenbeteiligung vom 21.03.2022 bis 29.04.2022
11. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
(§ 9 (63) und (6) BauGB) 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
1.1 _|—|_,"&}2 Flachenausbreitung bei 100-jahrlichem Hochwasser (HQ4qq) 5. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
fU_).U 1.2 ...:"";_._!:‘.'Q.Eyjem Flachenausbreitung bei Extrem-Hochwasser (HQg,yem)
12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
¢ Gemeinbedarfsflache (§9(7) BauGB)
Kindertagesstatte // 12.1 w=m mm mm Geltungsbereich des Bebauungsplans
/
= 0,4 I // 13. SONSTIGE PLANZEICHEN, DARSTELLUNGEN UND HINWEISE
0
E/__)’ / /\ NA
/ 13.1 PR ; . i =
GH,,=55m | O /2 / "NTg oy Dmries geplante Kindertagessidtte KOMMUNALPLANUNG - TIEFBAU - STADTEBAU
{5 / «j’ Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
EFH = /f / Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein _
155,70 m /ga: // 13.2 Q Bestandsgebaude Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsge‘sellsc‘haft mbB
/ﬁ’ / ) EisenbahnstralRe 26, 74821 Mosbach =+ Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 - info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
/¢ / 4 13.3 Umriss geplante neue Zuwegungen und Wegeverbindungen Datum Zeichen Gefertigt: Anlage 1
_ // bearbeitet | 17.05.2022 | Gla/Ste
g / 134 Umriss zu erhaltende Zuwegungen und Wegeverbindungen gezeichnet | 17.05.2022 | Ste Projekt Nr. 3698
// 13.5 ~_—_ """ Dbestehender Fahrbahnrand und Aufteilung Parkplatzfléache
/ <y bestehende Flachen Minigolfbah Stadt
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( / Mosbach
‘ /
|

/ ' ) Stadtteil
/ bestehende Gebaude
/ Mosbach

/
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| f
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\
\
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\
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Anlage 2

GroB3e Kreisstadt

(‘(‘ wossaci Mosbach

Neckar-Odenwald

Neckar-Odenwald-Kreis

Bebauungsplan

~Kindertagesstatte, Nr. 1.53 C”

zur Anderung des Bebauungsplanes ,Golfanlage, Nr. 1.53 A"
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Gemarkung Mosbach

Textlicher Teil: Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

Satzung

Planstand: 17.05.2022

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein N N R
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB

EisenbahnstraBe 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de



TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

1.1 GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

1.2 Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

1.3 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch ErdgeschossfuBbodenhdhen (EFH) entspre-
chend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen hiervon sind nach oben bis zu 0,5 m zu-
lassig. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist an der Oberkante RohfuBboden zu messen.

1.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt sich durch maximale Ge-
baudehohen (GH) entsprechend Planeintrag.

Unterer Bezugspunkt flr die Ermittlung der Gebaudehohen ist die festgesetzte Erdge-
schossfuBbodenhohe (EFH).

Als oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe gilt der First als hochster Punkt eines mehr-
seitig geneigten Daches. Bei geneigten Dachern ist hierflir der Schnittpunkt der Dachfla-
chen heranzuziehen. Bei Flachdachern bemisst sich die maximal zulassige Gebaudehdhe
an der obersten AuBBenwandbegrenzung (Attika).

Textlicher Teil — Entwurf Seite 1



2.1

2.2

3.1

GHmax

EFH . NN

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb sowie auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.
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3.2

5.1

6.1

6.2

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen allgemein zuldssig. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind dabei bis zu einem
Volumen von maximal 40 m® umbauter Raum zuléssig. Trafostationen sind als Nebenan-
lagen ohne Begrenzung des Volumens auch auBerhalb der nicht Giberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird der im Plan gekennzeichnete Bereich als Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagestatte” festgesetzt.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen be-
stimmte bauliche oder technische MaBnahmen getroffen wer-
den miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschdaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen

dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen
(5 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

Eindringendes Grundwasser

Auf dem Baugrundstiick ist die Errichtung von Kellergeschossen unterhalb der festge-
setzten ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) gemal 2.4 nicht zulassig.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflaichenbefestigung

Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und FuBwege sind so
anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasengittersteine, Rasen-
pflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. a.). Der Unterbau ist auf den
Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

8.1

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Wegbeleuchtung mit insektenschonenden
Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten
zu wabhlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen des Baugrundstiicks sind — auBer im Traufbereich der Gebdude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendungen bendtigt werden.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen,
Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Fla-
chen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflan-
zen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Erhaltung des Uferwaldes entlang des Miihlkanals

Der Uferwald entlang des Muhlkanals ist zu erhalten und vor baubedingten Beeintrach-
tigungen zu schitzen. Pflegeeingriffe im Rahmen der Gewasserunterhaltung und der
Verkehrssicherung sind zulassig (siehe auch 8.2).

Ausgleich von Retentionsraumverlust

Im hochwassergefahrdeten Bereich sind Auffiillungen auf unbebauten Flachen zu ver-
meiden. Sollten Auffillungen auf unbebauten Flachen aus wichtigen Griinden erforder-
lich werden, ist dadurch entstehender Retentionsraumverlust auszugleichen.

Gehodlzrodung

Die Geholze in der Gemeinbedarfsflache, die entfallen missen, werden in der Zeit zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar gerodet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Mosbach zur Versorgung mit Strom und Wasser
gemaB Planeintrag.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot Kindertagesstatte

Im Bereich der Kindertagesstatte sind insgesamt 10 Laubbdaume mit einem Stammum-
fang von mindestens 12/14cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang oder Verlust
durch gleichartig zu ersetzen.
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8.2

1.1

1.2

1.3

Pflanzbindung Private Griinflache

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern gemaB Planeintrag. Die in dieser Flache
vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige
zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 5° bis 35° sowie Flachdacher
mit einer Dachneigung von 0-5°.

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig. Bei Errichtung von Gebduden
mit Flachdachbauweise sind die Dachflachen, sofern diese nicht durch Solarkollektoren
oder Photovoltaikanlagen tberdeckt werden, zu begriinen.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sowie Lichtkasten als Werbezeichen- oder Werbetexttrager sind unzuldssig. Werbeanla-
gen kénnen indirekt beleuchtet werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung wird ausge-
schlossen.

Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 6 m nicht Gberschreiten.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind in ihrer
Farbgebung und Strahlrichtung blendfrei zur BundesstraBe B27 hinzugestalten.
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HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
Ausmal3 der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewabhrleisten (z.B. Miete: Schiitthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staundasse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind
der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich zu melden.
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Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehorde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unte-
ren Wasserbehdrde unverziiglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

4. Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

5. Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

6. Baufeldraumung und Geholzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen
und anschlieBend regelmaBig zu mahen, um Bodenbruten zu verhindern.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

7. Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur flir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 7



10.

11.

12.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit einer Vorbelastung durch Verkehrs-
larm. Es ist von einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1)
auszugehen. Da hier eine Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” ausgewiesen werden soll, ist gutachterlich auf Ebene der Baugenehmigung am
konkreten Bauvorhaben festzustellen, welche MaBnahmen zur Larmreduktion am ge-
planten Gebaude ergriffen werden missen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen.

Hochwasserschutz

Durch die unmittelbare Ndhe zum Miihlkanal kénnen Uberschwemmungen von Teilen
der Anlage nicht ausgeschlossen werden. Der GrofBteil des Gelandes liegt jedoch auBer-
halb des HQso.

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehéorde
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaolo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von quartadren Lockergesteinen (Auenlehm) mit im Detail nicht bekann-
ter Machtigkeit. Darunter werden die Oberen Rottone erwartet. Mit einem kleinraumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie ggf. mit lokalen
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Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Aufgestellt:
Mosbach, den ......
DIE GROSSE KREISSTADT: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Aufgrund des hohen Bedarfs nach Kindergartenplatzen im Stadtgebiet Mosbach und der
Aufgabe der Abenteuergolfanlage ,inputt” in seiner bisherigen Form ist deshalb in Tra-
gerschaft der Johannes-Diakonie Mosbach die Einrichtung einer neuen, integrativen Kin-
dertagesstatte mit drei Gruppen geplant. Dazu soll das bestehende Gebdude umgenutzt
und umgebaut werden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung einer Kindertagesstatte zu schaffen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplans not-
wendig, welcher den bestehenden Bebauungsplan ,Golfanlage, Nr. 1.53 A" ersetzen soll.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel ist es durch das Vorhaben dringend benétigte Kinderbetreuungsangebote zu schaf-
fen sowie einer ungenutzten Flache innerhalb des Stadtgebietes von Mosbach eine neue
flachensparende Nachnutzung zuzufiihren. Gleichzeitig kann durch das neue Flachen-
konzept weiterhin eine Teilflache mit Abenteuergolfbahnen zur Freizeitgestaltung zur
Verfligung gestellt werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zuldssigkeitsmerk-
male werden erfillt:

» Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche bleibt mit 1.549 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch
gemacht.

Begriindung — Satzung Seite 1
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3.

3.1

3.2

Begriindung — Satzung

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Die GroBe Kreisstadt Mosbach liegt im Elzmindungsraum ca. 30 km nérdlich der Stadt
Heilbronn und ca. 40 km 6stlich der Stadt Heidelberg. Sie befindet sich im westlichen Teil

des Landkreises Neckar-Odenwald, gehort dem Land Baden-Widrttemberg an und ist Sitz
der Kreisverwaltung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Kindertagesstatte, 1.53 C" befindet sich auf Ge-
markung Mosbach in etwa 800m Entfernung zur historischen Altstadt.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes

gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst ist das Flurstlick 1673/5
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,0 ha.

| || | [3Teilgebiete) S A it =
| &~ ; 5
1 - =™ | 3 5
11 = S . =
1} =) ZE Plangebiet
V1 o |
11 \ \
! \
'|I |} \ | \ \ .II
1 I | v | AN i
1 f \ \ b [
L I S \ ' o :
| S
| | It = | \ AN : ¥
) e e = i
i = T S ) .
oy = \ i . ,
= IR | i A\ 1Y | ;
B l: (2 \ i :
il - | L
=l [ 3 Wil
i | /
§: l \ & FI e
) ] . 0 o 1im Miteey A
2 % | g 4 g
2 \ j gy J s PR &)
(—”\,_3 | gt v A g =i —{Ls27 ogies® 7
2 e F1E e . o 0 s T LAY Ty L
¥ i ek 0 S peni®
i P e AN : 4 / p st ;
ek il | o B . = i
gy, © 4 = e - & & A 2
= | H i \ s I et C ol
f “’e"“"-"iJ::f g = : | ! > / ) ,‘EE:I:’ A z b&.% w
%ul & ) | I L ﬁ. P s L
= N WA
A T - .| B 292 %,
% -| ! : r" ; £ %, Ly
L | [ o w2t s . i i ,
Sk II 7z o o A L X,
£ | = P BN i e Q"‘}L A o e 45
SR ; P L b | o L & £
= i L2 g 2ol i 1 TR e RETTEEIGE St it ies,
3 I mﬁﬁ' 03? st i o e P
EEERNL T 5 - L Mosbach - E o
E AT i M 05 bachis= B e & B
Ll -—-—L 537 E.‘.F_.___ — .,_,.-s“- ¢ _I_B.].t!EHj %‘cp = 5 .I_IFOG&'."{G_%""’Q i
] g = “Lisn g ; . £ ¢ wil
= = g :_.\"k'@ "#ubs‘ﬁns& = (J; {.?” 4 I
5 ol T e 0 2 e

Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: OpenStreetMap)

Bestandssituation

Das Plangebiet wird durch die ,Neckarburkener StraBe (B27)" im Osten und durch den
Verlauf des Elzkanals im Westen begrenzt. Im Norden befindet sich ein ErschlieBungs-
weg, welcher zu den bestehenden Parkplatzflachen flhrt. Im Stiden schlieBen sich weitere
Grinflachen mit Gehdlzbestanden an das Plangebiet an. Bislang befinden sich innerhalb
des Plangebietes zahlreiche Baum- und Gehdlzbestande, die Bahnen der bestehenden
Abenteurgolfanlage, ein Bestandsgebaude sowie die dazugehodrigen AuBBenanlagen.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch den Elzkanal sowie den Elz-
park mit zahlreichen Geholz- und Baumbestdanden. Nordlich des ErschlieBungsweges be-
findet sich der Sportplatz des MFV Mosbach.

Seite 2
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Bebauungsplan ,Kindertagesstatte, Nr. 1.53 C”

3.3

o

Abb. 2:  Digitales Orthophoto (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende ,Neckarburkener Strale” (B27)
und den bestehenden ErschlieBungsweg.

Technische Ver- und Entsorgung

In der angrenzenden ,Neckarburkener StraBe” sowie dem ndrdlich angrenzenden Er-
schlieBungsweg verlduft jeweils ein Regenwasserkanal der Stadt Mosbach. Im Plangebiet
selbst verlauft im nordwestlichen Bereich ein Mischwasserkanal, welcher in sidwestlicher
Richtung verlduft. Das Plangebiet ist ebenfalls bereits an das Strom- und Wasserleitungs-
netz angeschlossen.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur das Plangebiet besteht bisher der seit dem 17.03.2012 rechtskraftige Bebauungsplan
,Golfanlage, Nr. 1.53 A"

Begriindung — Satzung Seite 3
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4.

4.1

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die GroBe Kreisstadt Mosbach als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Heidelberg - Mosbach - Heil-
bronn sowie Heidelberg - Mosbach — Wiirzburg.

GemaB Plansatz 3.1.9 (Ziel) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind die Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bau-
licken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit be-
sonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschranken.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Sonstige Flache “ darge-
stellt. Weitere zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundsatze sind in der Raum-
nutzungskarte flr das Plangebiet nicht festgesetzt.

GemaB Plansatz 1.4.1.4 (Ziel) ist der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBBenentwicklung
einzurdumen. Dabei sind die verfligbaren Flachenpotenziale im Siedlungsbestand wie
z.B. Baullicken, Brach- und Konversionsflachen vorrangig vor anderen Flachenpotenzia-
len zu nutzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans mit dem Ziel eine geeignete Nachnutzung
des bestehenden Gebadudes und einer Teilflache innerhalb des bisherigen Abenteuer-
golfgelandes zu ermoglichen, wird den Zielen der Raumordnung ausreichend Rechnung
getragen.

Begriindung — Satzung Seite 4
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband

Region Rhein-Neckar)

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern als 6ffentliche Grinflache dargestellt.

Die Planung folgt nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung gemalB3 § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst
und teilweise als Gemeinbedarfsflache bzw. als Griinflache mit Zweckbestimmung ,Park-
anlage” dargestellt.
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AW M) ] '.
Abb. 4:  Auszug aus dem Flédchennutzungsplan (Quelle: Stadt Mosbach)

4.3 Schutzgebiete
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Abb. 5:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Uberschwemmungsgebiete - HQ 100

Das Plangebiet, firr das bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, befindet sich
im nérdlichen und westlichen Bereich des Geltungsbereiches in einem Uberschwem-
mungsgebiet des HQioo. Ein wasserwirtschaftliches Fachgutachten des Ingenieurbiiros
.Wald+Corbe” wurde den Planunterlagen als Anlage (siehe hierzu auch Kapitel 7.4) bei-
gefugt.

Landschaftsschutzgebiet , Elzbachtal”

Der Planbereich befindet sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Elzbachtal”. Die-
ses befindet sich etwa 80 m westlich des Plangebietes.

FFH-Gebiet ,,Bauland Mosbach”

Der Planbereich befindet sich auBerhalb des FFH-Gebietes ,Bauland Mosbach”. Dieses
befindet sich etwa 80 m westlich des Plangebietes.

P FFH-Gebiet

Abb. 6:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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5.

5.1

5.2

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

In Tragerschaft der Johannes-Diakonie Mosbach ist die Einrichtung einer neuen, integra-
tiven Kindertagesstatte mit drei Gruppen geplant. Dazu soll das bestehende Gebaude
umgenutzt und umgebaut werden. Ein Anbau ist im Bereich des bisherigen Biergartens
geplant. Die Freianlagen sollen in Teilen zu AuBenspielbereichen umgestaltet werden.
Hierflr wird auch die Verlegung des bestehenden Entwasserungsgrabens im Bereich des
Gebaudeanbaus notwendig.

Durch die UmbaumaBnahmen zur Kindertagesstdtte mit dazugehorigen Freianlagen
mussen insgesamt 8 der bestehenden Abenteuergolfbahnen aufgegeben werden.
Gleichzeitig sollen die restlichen 10 Abenteuergolfbahnen fiir eine weitere Freizeitnut-
zung erhalten bleiben.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits Uber die bestehende ,Neckarburkener StraBe”
direkt mdglich. Der nordlich angrenzende ErschlieBungsweg soll auf eine Breite von etwa
4,20 m (Brutto) in Richtung des Bestandsgebaudes aufgeweitet. Dadurch kann der Be-
gegnungsfall Pkw/Pkw erfolgen, jedoch mit eingeschrankten Bewegungsspielrdumen.

Die technische Versorgung (Strom, Telefon, Wasser) ist bereits fiir das Bestandsgebaude
vorhanden.

Die Entwasserung des Plangebietes ist weiterhin im Trennsystem vorgesehen. Der An-
schluss soll fur das Schmutzwasser soll wie bisher an den bestehenden Mischwasserkanal
im nordwestlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Das anfallende Dach- und Ober-
flachenwasser soll wie bisher innerhalb des Plangebietes zunachst in Mulden- und Re-
tentionsflachen gefasst und zur Versickerung gebracht werden. Das Uberschissige
Oberflachenwasser wird zeitlich verzégert an den Mihlkanal abgegeben. Der bestehende
Entwasserungsgraben soll im Bereich des Gebaudeanbaus verlegt werden.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bereits flir das Bestandsgebadude bereits
das unmittelbar angrenzende Gewasser des Mihlkanals sowie durch die bestehende Lei-
tung gedeckt. Die Zufahrten sind fiir den Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen der
Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf dem Baugrundstiick so-
wie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Begriindung — Satzung Seite 8
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5.3

6.1

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 10.243 m? 100,0 %
Nettobauland (Gemeinbedarfsflache) 3.872 m? 37,8 %
Verkehrsflache 12 m? 01%
Grinflachen 6.359 m? 62,1 %
davon:  Privatgriin 6.359 m? 62,1 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung
In Anlehnung an das Vorhaben erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4.

Die Festlegung von Héhenlage und Hohe der Gebdude soll eine raumlich vertragliche
Ausbildung des 6ffentlichen Raums sowie eine landschafts- und ortsgerechte Einbindung
des Gebiets bzw. des Baukdrpers sicherstellen. Dabei wurde sich an der bestehenden
Bebauung im Plangebiet orientiert.

Die Hohenlage des Gebadudes wird daher durch Festlegung einer Erdgeschossfulboden-
hoéhe, bezogen auf eine auf das Baugrundsttick festgelegte absolute Hohe Gber NN, fest-
gesetzt. Der geplante Anbau befindet sich somit auf dem Gelandeniveau des
bestehenden Gebaudes. Die Gebdaudehdhen werden durch maximale Hochstwerte in Be-
zug auf die definierte ErdgeschossfuBbodenhéhe festgesetzt. Bei der Festlegung der HO-
henwerte wurde das Bestandsgebaude beriicksichtigt. Die maximale Gebdaudehdhe wird
auf 5,50 m begrenzt. Es wird maximal eine Bebauung mit einem Vollgeschoss ermdglicht.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Entsprechend der angestrebten Nutzung und Bebauungsstruktur wird im Plangebiet fir
das Baugrundstlick eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um eine flexible Anordnung der Stellplatze zu ermdglichen, werden diese innerhalb als
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache fir zuldssig erklart. Um die
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Versiegelung auf dem Grundstuick zu reduzieren, werden die Nebenanlagen in ihrer Fla-
chengroBe begrenzt. Um eine flexible Anordnung, der fiir die Stromversorgung notwen-
digen Trafostation, im Plangebiet zu ermdglichen werden diese auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache fur zulassig erklart.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der planerischen Zielsetzung zur Schaffung eines erhéhten Angebots an
Kindergartenplatzen durch einen Umbau des bestehenden Gebaudes wird die Bauflache
als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” gemal
Planeintrag festgesetzt.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauli-
che oder technische MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Ver-
meidung oder Verringerung von Hochwasserschiaden einschlieBlich
Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen

Keller sind im Plangebiet aufgrund der raumlichen N&he zur Elz und dem Elzkanal und
der damit einhergehenden Lage im Bereich des HQ1qo nicht zulassig.

Griinflachen

Die festgesetzte private Griinflache im Siiden und Westen dient sowohl der Eingriinung
und Einbindung des Plangebietes in den angrenzenden Landschaftsraum als auch zur
Erhaltung eines GrofBteils der bestehenden Abenteuergolfanlage mit bestehenden Be-
pflanzungen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Mosbach zur Versorgung
mit Strom und Wasser eingetragen, um die ErschlieBung zu sichern.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

= Verwendung insektenschonender Beleuchtung

» Verwendung wasserdurchlassiger Beldage

= Ausschluss metallischer Dach- und Fassadenmaterialien.

» Ausschluss von Schottergarten und -schittungen

» Erhaltung des Uferwaldes entlang des Mihlkanals

» Ausgleich von Retentionsraumverlust

= Geholzrodung

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Eingriinung und Durchgriinung werden Pflanzgebote und Pflanzbindungen auf dem
Areal festgesetzt. Damit wird der geplante Baukdrper in die Umgebung mit bestehenden
Geholzstrukturen eingebunden und integriert.
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6.2

6.3

7.1

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Gewahrleistung einer landschaftsgerechten Gestaltung sind grelle, glanzende oder
stark reflektierende Materialen und Farben zur Dachdeckung mit Ausnahme von Solar-
kollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Um eine landschaftsgerechte Einbindung des Areals zu gewahrleisten, wird die Farbge-
staltung von Gebaudefassaden eingeschrankt. Grelle und sehr helle und dunkle Farbtdne,
die ein Hervortreten aus dem landschaftlichen und bestehenden Bebauungszusammen-
hang der Umgebung bewirken, werden ausgeschlossen. Zudem sind grelle, glanzende
oder stark reflektierende Materialen zur Fassadenverkleidung unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:

* Bodenfunde

= Altlasten

* Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung
» Einfriedungen

* Hochwasserschutz

= Denkmalpflege

» Geotechnik

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemalB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu
berticksichtigen.
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Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten:

Mensch und Gesundheit

Das geplante Vorhaben kommt dem Ziel der innerdrtlichen Nachverdichtung bzw. der
Nachnutzung einer bereits teilweise bebauten Flache im Stadtgebiet von Mosbach nach.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist bisher nur teilweise versiegelt. Eine Versiegelung besteht bisher tiber-
wiegend im nordlichen Bereich des Plangebietes durch ein Bestandsgebaude sowie die
Terrasse, Zuwegungen und die bestehenden Parkplatzflachen sowie durch die Abenteu-
ergolfbahnen. Im Zuge der Nachnutzung des Plangebietes als Kindertagesstéatte erfolgt
ein Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, da das bestehende Gebdude erweitert wird. Die
vorherrschenden Vegetationsstrukturen mussen in diesem Bereich entfernt werden. Dies
wirkt sich ebenfalls auf das Schutzgut Tiere aus, dass im Zuge der artenschutzrechtlichen
Prifung gesondert untersucht und bewertet wird (s. Punkt 7.2).

Durch die VermeidungsmaBnahme der Baufeldraumung und Gehdlzrodung in der Zeit
von Oktober bis Februar ist sichergestellt, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande verbleiben.

Boden und Wasser

Durch die bereits bestehende Bebauung bzw. Versiegelung des Plangebiets ist die na-
turliche Bodenfunktion in den versiegelten Flachen des Plangebiets bereits vollstandig
verloren gegangen.

Im Plangebiet wird im nérdlichen Bereich durch den Anbau des Bestandsgebaudes die
natlrliche Bodenfunktion durch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung der vorhandenen
Bdden im Zuge der Bebauung beeintrachtigt. Im direkten Bereich der Bebauung (Fla-
chenversiegelung) fihrt die Beeintrachtigung des Bodens zum vollstandigen Verlust der
natlrlichen Bodenfunktion.

Bisher weist das Plangebiet keine Beeintrachtigungen hinsichtlich des natirlichen Was-
serhaushalts auf, da die Boden unversiegelt sind. Negative Auswirkungen auf Grundwas-
ser und Wasserhaushalt allgemein werden in erster Linie durch Versiegelungen und der
damit einhergehenden Erhohung des oberflachigen Wasserabflusses hervorgerufen.

Durch die erhdhte Versiegelung verringert sich die fir die Infiltration von Regenwasser
vorhandene Flache, sodass die Riickfiihrung des anfallenden Oberflachenwassers in den
nattrlichen Wasserhaushalt (durch Versickerung, Verdunstung) weiter verringert und ein
erhdhter Anteil dem Kanalsystem zugeleitet wird.

Durch die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage zur Oberflachenbe-
festigung kann der Oberflachenabfluss jedoch vermindert werden.

Siehe hierzu auch Kapitel 7.4 — Hochwasserschutz und Starkregen.
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7.2

Luft und Klima

Art und Umfang der Planung stellen sich nicht als erheblich klimarelevant dar. Das Pla-
nungsziel, flichenschonend zu bauen und dabei das bereits vorhandene Flachenpoten-
tial im Sinne der Innenentwicklung zu aktivieren, tragt dazu bei, der weiteren Zersiedlung
und dem damit verbundenen erhohten verkehrsbedingten AusstoB von CO, entgegen-
zuwirken.

Die Umweltauswirkungen auf das tbergeordnete Klima und die Luft kénnen aufgrund
der GebietsgroBe als nicht erheblich bezeichnet werden.

Landschaftsbild

Der geplante An- und Umbau des bestehenden Gebaudes soll sich optisch in die Be-
standssituation mit einer maximalen eingeschossigen Bebauung einfligen. Negative Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild sind aus diesen Griinden und aufgrund der baulichen
Vorpragung im Umfeld nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europadischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

* Im nordlichen Teil mit Gebduden, Parkplatz, Hof- und Lagerflachen, Pflanzbeeten
und Formschnitthecken sind Freibriter (z.B. Amsel, Buchfink) und Gebaude- und Ni-
schenbriter (Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze) zu erwarten. Wegen des
Publikumsverkehrs werden es nur wenige Brutpaar sein. Aus demselben Grund sin
den in den Spielbahnen und in ihrem direkten Umfeld briitende Végel gar nicht zu
erwarten.

» Der Schwerpunkt des Brutgeschehens wird bei den Geholzen am Miihlkanal bzw. in
dem anschlieBenden Randstreifen mit Hochstauden, Réhricht und Gestripp liegen.

= Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten.

* Von den Brutvogeln kdnnen nur die betroffen sein, die innerhalb der nordlichen Ge-
meinbedarfsflache briten. Vogel kdnnten verletzt oder getdtet werden, wenn sie in
Geholzen oder an Gebauden und vergleichbaren Strukturen in dieser ndrdlichen Fla-
che briten.

» AuBerhalb der Brutzeit kdnnen Vdgel nicht zu Schaden kommen, Nester mit Eiern
nicht zerstort, Jungvdgel und auch britende Altvogel nicht verletzt oder getotet
werden.

= Erhebliche Stoérungen, der in der nordlichen Flache britenden Vogel, gibt es durch
den Verlust, nur weniger, einzelner Brutmdéglichkeiten nicht.

» Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im raumlichen
Zusammenhang aus demselben Grund gewahrleistet.
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Tiere- und Pflanzenarten des Anhang |V der FFH-Richtlinie:

Bieber:

Seit einiger Zeit gibt es im Muhlkanal wenige Meter unterhalb des Plangebietes einen
Biberdamm. Die Wasserflache reicht an manchen Stellen ins Plangebiet. Der Biber und
seine Lebensstatte werden durch den Bebauungsplan und die durch ihn erméglichte
bauliche Anderung und Nutzungsianderung nicht im Sinne des Artenschutzrechts beein-
trachtigt. FlachenmaBig wird in den Mihlkanal nicht eingegriffen, die beiden Briicken im
Kanalabschnitt, der ans Plangebiet grenzt, bleiben unverandert. Die an den Kanal angren-
zende Flache mit Ufergehdlzen, Senken mit Réhrichtvegetation und Hochstauden bleibt
auch im neuen Plan eine Flache mit MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur
und Landschaft, in der der Bestand erhalten und nach Vorgaben gepflegt wird.

Den Biber hat die bisherige Nutzung offensichtlich nicht gestort. Im Norden werden die
Stérungen durch die Kindertagesstatte zunehmen, aber nicht in einem AusmaB, das als
erheblich zu bewerten ware. Ein Biberbau (Fortpflanzungs- und Ruhestatte) wird nicht
zerstort. Dass Biber getotet oder verletzt werden, ist auch nicht zu befiirchten.

Haselmaus:

Neuere Untersuchungen zeigen, dass die Haselmaus, anders als bisher angenommen,
auch in Geholzen vorkommt, die in groBerer Entfernung zum eigentlichen Lebensraum
Wald liegen. Auf Grund dessen kann an dieser Stelle nicht sicher ausgeschlossen werden,
dass im Uferwald der Elz und in den Ufergehdlzen am Miihlkanal Haselmause leben.

Die Haselmaus und ihre Lebensstatte ,Ufergehdlze am Miihlkanal” werden durch den
Bebauungsplan und die durch ihn erméglichte bauliche Anderung und Nutzungsande-
rung nicht im Sinne des Artenschutzrechts beeintrachtigt.

Wenn die Haselmaus hier vorkommt, hat sie die bisherige Nutzung nicht gestort. Im Nor-
den werden Stérungen durch die Kindertagesstatte zunehmen, aber nicht in einem Aus-
maB, das als erheblich zu bewerten ware. Ufergehdlze (Fortpflanzungs- und Ruhestatte)
gehen nicht verloren. Dass Tiere getotet oder verletzt werden, ist auch nicht zu befiirch-
ten.

Fledermause:

Erst im letzten Jahr wurden bei einer Untersuchung an der Zieglersmiihle1 im Elztal etwa
1,5 km talaufwarts 8 Arten erfasst. Bei Detektorbegehungen im Plangebiet und dem an-
grenzenden GroBen Elzpark hatte sich wahrscheinlich ein dhnliches Artenspektrum erge-
ben.

Das Plangebiet ist schon auf Grund seiner geringen GroBe, der Nahe der BundesstraBe
und der groBen Helligkeit (B 27, Tankstelle, Flutlicht Sportplatz) kein besonderes Jagd-
gebiet. Der Uferwald der Elz und die Gehélze am Mihlkanal sind sicher Leitstrukturen bei
Transferflligen, die den groBen Elzpark, als Teil des Jagdgebietes Elztal einrahmen.

Quartiere kann es nur in groBeren Baumen am Mihlkanal und im Plangebiet am Gast-
stattengebaude geben. Hier sind allerdings, wenn man sich das Gebaude naher ansieht,
selbst Einzelquartiere in Spalten am Gebaude auBerst unwahrscheinlich.

Dass Fledermause getotet oder verletzt werden, ist kaum mdglich. Bauarbeiten im Plan-
gebiet betreffen die Baume am Kanal nicht. Sollte bei einem Abriss des Gaststattenge-
baudes eine Fledermaus wider Erwarten in einer Spalte dort hdangen, wird sie von allein
fliehen.
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7.3

Erhebliche Storungen der Fledermause wird es durch den Verlust, wenn Uberhaupt, nur
einzelner Quartiermoglichkeiten nicht geben. Die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang auf jeden Fall gewahrleis-
tet.

Zauneidechse:

Das Plangebiet wurde im Juli 20212 begangen. Alle Flachen und Strukturen, die fiir Ei-
dechsen interessant sein kdnnten, wurden Uberprift und abgesucht. Nachweise und Hin-
weise auf Eidechsen gab es nicht.

Die nordliche Flache mit dem Gebaude, Stellplatzen, Hofflachen und Zufahrten ist auch
wegen der haufigen Stérung durch Publikumsverkehr und Unterhaltungspflege fir Zau-
neidechsen ungeeignet.

Bleiben nur die Seitenflaichen zum Muhlkanal, in denen Pflege und Publikumsverkehr
keine Rolle spielen, in denen aber die R6hrichte und Hochstauden dicht stehen und nicht
eine besondere Eignung vermuten lassen.

Es ist insgesamt betrachtet relativ unwahrscheinlich, dass Zauneidechsen im Plangebiet
dauerhaft leben, ganz ausschlieBen lasst es sich aber nicht. Dass Zauneidechsen bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes getdtet oder verletzt werden, ist nicht zu beflirchten.
Bauarbeiten betreffen nur die nérdliche Flache und angrenzende Flachen mit Spielbah-
nen, in denen sicher keine Eidechsen leben. Stérungen nehmen nur im nérdlichen Ge-
bietsteil zu, in dem es sicher keine Eidechsen dauerhaft leben. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten werden nicht zerstort.

Durch die folgende VermeidungsmaBnahme kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden vermieden werden:

= Gehdlzrodung im Winterhalbjahr

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfligen Uber ausdrickliche Abwagungsrelevanz. Folgende MaBnahmen zur Klimaan-
passung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen der Planung berticksichtigt:

* Es wird die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldagen fiir Pkw-Stellplatze,
Gebaudezugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie FuBwege vorgeschrieben.
Damit soll die Niederschlagsversickerung im Plangebiet erhoht und das lokale
Kleinklima gestarkt werden.

» Festsetzung von einer extensiven Dachbegriinung bei Errichtung des Gebaudes
in Flachdachbauweise.

» Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird durch die Zuldssigkeit von Solar-
kollektoren und Photovoltaikanlagen gewahrleistet.

Begriindung — Satzung Seite 15



GroBe Kreisstadt Mosbach — Gemarkung Mosbach iF(

Bebauungsplan ,Kindertagesstatte, Nr. 1.53 C"

7.4

7.5

» Erbaltung der bestehenden Baume und Strauchern zur Durchgriinung des Plan-
gebietes.

Die Planung berticksichtigt mit diesem umfassenden MaBnahmenbiindel in ausreichen-
dem MaBe Belange des Klimaschutzes. Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine
klimagerechte Entwicklung geférdert und sichergestellt.

Hochwasserschutz und Starkregen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines festgesetzten HQi00 Uberschwem-
mungsgebietes. Aus diesem Grund wurde ein ,Wasserwirtschaftliches Fachgutachten”
gemal den Anforderungen des § 78 (3) WHG durch Ingenieurbiiro ,WALD + CORBE Con-
sulting GmbH" (Stand Oktober 2021) erstellt und den Planunterlagen als Anlage beige-
fugt.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

1. Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

Im Falle einer Neubebauung ist davon auszugehen, dass sich die Hochwassersitua-
tion im Bereich des Bauvorhabens durch die geplanten MaBnahmen nicht wesentlich
verandert. Die vorhandenen HauptflieBwege bleiben vollstandig erhalten. Der Be-
reich des geplanten Bauvorhabens wird durch seine topographische Lage nur
schwach durchstromt. Eine nachteilige Auswirkung auf Oberlieger ergibt sich daher
nicht.

Retentionsraumverluste missen nach § 78 (5) WHG durch geeignete MalBBnahmen
umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden. Negative Auswirkungen fiir
Unterlieger ergeben sich daher nicht.

2. Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes

Im Bereich der bestehenden Abenteuergolfanlage und des Elzkanals gibt es gemaR
HWGK keine offiziellen Hochwasserschutzeinrichtungen. Der bestehende Hochwas-
serschutz wird durch das geplante Bauvorhaben somit nicht beeintrachtigt.

3. Hochwasserangepasste Errichtung des Bauvorhabens

Die hochwasserangepasste Bebauung ist durch das Planungsburo sicherzustellen.
Um das Schadenpotential in diesem Bereich nicht zu erhéhen, muss durch hochwas-
serangepasstes Bauen im Rahmen der Planung sichergestellt werden, dass auch kiinf-
tig keine groBeren Hochwasserschaden entstehen. Der Bebauungsplanentwurf sieht
vor, die FuBbodenhohe der Neubebauung tber HQ100-Niveau anzuordnen und auf
Unterkellerung zu verzichten.

Immissionen

Im Plangebiet besteht aufgrund der raumlichen Nahe zur B27 eine Vorbelastung durch
Verkehrslarm. Deshalb wurde zur Abschatzung der Larmimmissionen eine grobe Vorein-
schatzung des ,Ingenieurbiiros Zimmermann"” aus HaBmersheim eingeholt. Diese kommt
zu folgendem Ergebnis:
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LAUf Grundlage des Verkehrsaufkommens 2019 aus dem Ldrmaktionsplan und der aktuell
vorliegenden stddtebaulichen Planung wurden die zu erwartenden Pegel an den Fassaden
der Kindertagesstdtte bzw. auf dem Geldnde ermittelt.

Auf den der B 27 zugewandten Fassaden (insbesondere auf der Ostseite) ergeben sich Uber-
schreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005, den auch fiir Kindertagesstdtten mit
55 dB(A) am Tag angesetzt wurde. Die Uberschreitungen betragen maximal 5 dB(A), so
dass nach grober Einschdtzung des Fachgutachters prinzipiell LdrmminderungsmaBnah-
men erforderlich werden.

Dem Plan der Landschaftsarchitektin wurde entnommen, dass auf der Ostseite im Gebdude
bereits Technik-, Material und Sanitérrdume bzw. ein langer Flur vorgesehen sind. Ausge-
rechnet der Schlafraum 3 sowie der Gruppenraum 3 im Siidosten passen jedoch nicht in
dieses architektonische Schallschutzkonzept. Hier miisste man noch aktiven Schallschutz
betreiben, wie z.B. in Form einer Wand, die an die Ostfassade anschlie8t und danach im
rechten Winkel nach Westen weiter verlaufend die Terrasse einschliet. Der AuBBenbereich
der KiTa scheint relativ gut geschiitzt.”

Auf Ebene des Bebauungsplans wird deshalb kein Larmimmissionsgutachten als Anlage
beigefligt. Eine Regelung am konkreten Bauvorhaben auf Ebene der Baugenehmigung
ist hierbei zielfihrender und zweckmaBiger.

Dennoch wurde zur Beriicksichtigung des Belangs ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass der Belang erkannt wurde, d.h. bei Beantragung der
Baugenehmigung wird das Gutachten zum Verkehrslarm mit konkreter Festlegung der
MaBnahmen zur Larmreduktion bei der Genehmigungsbehorde entsprechend vorgelegt.

8. Angaben zur Planverwirklichung
8.1 Zeitplan
Das Bebauungsplanverfahren soll bis zum Sommer 2022 abgeschlossen werden.
Aufgestellt:

Mosbach, den ...

DIE GROSSE KREISSTADT: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Golfanlagen/Kindergarten, Nr. 1.53 B* mit einem
Geltungsbereich von rd. 1,02 ha auf.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist eine artenschutzrechtliche Priifung notwendig.

Die Stadt als Tréiger der Bauleitplanung ist zunéchst einmal nicht Adressat des Artenschutzrechts.
Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung. Bauleitpline,
denen aus Rechtsgriinden die Vollzugsfahigkeit fehlt, sind unwirksam.

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch den Ge-
meinderat im Rahmen der Umweltpriifung. In beschleunigten bzw. vereinfachten Verfahren ohne
formale Umweltpriifung ist der besondere Artenschutz trotzdem zwingend zu beachten und der
Abwigung im Sinne des § 1 Abs.7 BauGB nicht zugénglich.

Im Fachbeitrag wird ermittelt, ob und in welcher Weise in Folge der Bauleitplanung gegen arten-
schutzrechtliche Verbote verstoflen wird.

Nach § 44 BNatSchG!, Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder
ZU zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestditten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Absatz 5 fiihrt aus:

Fiir nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, sowie
fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 (= Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen
nach § 30 BauGB, wihrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34
BauGB) gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafigabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang 1V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrichtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddi-
gung oder Zerstorung und die Erhaltung der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder

1" Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434) geéndert worden ist.
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Rubhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese

Beeintrichtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammen-

hang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-

fiihrten Arten gelten die Scitze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofs gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Aufgabe des Fachbeitrags Artenschutz ist es, die zur artenschutzrechtlichen Priifung notwendigen
Grundlagen zusammenzustellen und ggf. eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorzu-

bereiten.

In die Untersuchung einbezogen werden die in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wiirttemberg briitenden

europdischen Vogelarten.

Im Regelfall artenschutzrechtlich relevante Arten in Gebieten
mit Bebaungsplanen, wahrend deren Planaufstellung und im
Innenbereich nach § 34 BauGB

§44 Abs. 5 BNatSchG

Europiische Arten des Arten einer
Rechtsverordnung nach
Vogelarten Anhangs IV der §54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
FFH-Richtlinie “well bislang
nicht erlassen Nein
In Europa {92/43/EWG)
nattrlich
Sonstige besonders oder
vorkommende streng geschiitzte Arten
Vogelarten im - Arten des Anhangs A oder
B derVerordnung (EG)
Sinne des Art. 1 338/97
: s - Arten einer Rechtsverord-
der Richtlinie nung nach & 54 Abs. 1 und
2009/147/EG 2 BNatschG {bislang
BArtSchv) .
Nein

Ubersicht zu den besonders und
streng geschiitzten Arten.
(Hervorhebung der fiir den Regelfall in
der Bauleitplanung und bei Bauvorha-
ben relevanten Artenkollektive.

Die iibrigen Arten sind gemal § 44 Abs.
5 Satz 5 von den Verboten des § 44
BNatSchG freigestellt.)"

! Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (Herausgeber), Artenschutz in der Bauleitplanung und bei

Bauvorhaben Handlungsleitfaden fiir die am Planen und Bauen Beteiligten, Stuttgart 2019
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2 Lebensraumbereiche und —strukturen

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsausgang von Mosbach auf der Westseite der Neckarbur-
kener Strafle (B 27). AuBer von der Bundesstrafle im Osten, wird die Fldche im Norden von der
Zufahrt zu den Kleintierziichtern bzw. zur Brenners Miihle und im Westen vom Miihlkanal be-
grenzt wird.

Das Gebiet ist entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes ,,Golfanlage, Nr. 1.53 A*, bebaut
und gestaltet. (vgl. Bestandsabbildung nichste Seite)

Abbildung: Lage des Gebietes
(ohne Malf3stab)

Im Norden steht ist im festgesetzten Sondergebiet das Restaurantgebéude des Golfplatzes, im Sii-
den und Westen schlieBen Hof- und Parkplatzflichen, teils asphaltiert, gepflastert oder in ver-
schiedener Art befestigt, dazwischen Pflanzbeete und Formschnitthecken.

Im Westen reichen die Parkplétze bis nah an den von Gehdlzen gesdumten Miihlkanal heran.

Nach Siiden schlieBt die Griinfldche mit der Golfanlage an. Wege, Spielbahnen, Rasenfldchen,
Laub- und vor allem Obstbdume sind die wesentlichen Teile, dazwischen auch hier Pflanzbeete.

Als naturnahes Element quert ein manchmal wasserfithrender Graben mit Erlen und u.a.
Schwertlilien die Anlage.

Die zum Kanal hin festgesetzte Schutzflache ist hat sich schon und vielfaltig entwickelt. (Uferge-
holze, Senken mit Rohrichtvegetation, Hochstauden) An den Randern zum Kanal ist die Flache
teils eingestaut. Der Biberdamm im Miihlkanal wenig unterhalb staut den Kanal bis zur Briicke mit
der Zufahrt.
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4.1

Wirkungen des Bebauungsplans

Fiir das Plangebiet gibt es bereits einen rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Golfanlage, Nr. 1.53 A*,
der fiir den groBten Teil der Flache eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und
Freizeitnutzung Golfanlage* festsetzt. Im Norden zur Zufahrtsstra3e bzw. zum Sportplatz hin
orientiert ist eine Flidche als Sondergebiet ,,Erholung*.

Im Westen ist zum angrenzenden Miihlkanal hin, auf die ganze Lénge und nur durch die zwei
Wege zur den kleinen Briicken {iber den Kanal unterbrochen, eine Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,,Kindertagesstétte* setzt im Norden die bisherige Sondergebietsflache als
Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstitte fest. Die Flache wird auf
Kosten der bisherigen Griinflaiche (Bahn 1 — 5 des Golfplatzes) erweitert. In der Flache wird ein
Baufenster festgelegt innerhalb dem, mit einer GRZ von 0,4, die Gebdude der Kindertagesstitte
gebaut werden diirfen.

Im Nordosten an der Zufahrt von der Neckarburkener Straf3e wird die Flache fiir den Gemeinbedarf
um eine kleine Flache erweitert.

Der Wassergraben durch das Gebiet muss im mittleren Teil verlegt werden. Die Erlen am Graben
und die sonstige Vegetation entfallen.

Die gesamte restliche Fliache wird zu privater Griinflache und iiberwiegend als Flache fiir den Er-
halt von Bdumen und Strauchern festgesetzt. Infolge des Bebauungsplans wird es hier nicht zu
Veranderungen kommen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Européische Vogelarten

Die Vogelwelt des Plangebietes und seiner Umgebung wurde bereits 2010 im Vorfeld der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Golfanlage untersucht. Zur Verifizierung wurde das Areal im Juli
2021 dreimal begangen.!

Das Ergebnis von 2010, 23 Brutvogelarten und 13 Nahrungsgéste, konnte zu einem grof3en Teil
bestitigt werden. Acht Brutvogelarten aus 2010 konnten, wahrscheinlich wegen der spédten Bege-
hungstermine, nicht nachgewiesen werden. Dass sie im Gebiet gebriitet haben, ist aber sehr wahr-
scheinlich. Fiinf Nahrungsgéste konnten 2021 nicht mehr nachgewiesen, was zumindest z.T. auch
an Zahl und Zeitpunkt der Erfassungstermine lag.

Als wesentliche Habitate unterschied der Vogelgutachter die Spielfliche mit Gebduden mit Einzel-
baumen und Gebiisch und den Miihlkanal mit Ufergeholzen. Vor dem Hintergrund des Planinde-
rung scheint aber eine stirkere Differenzierung sinnvoll.

Im nérdlichen Teil mit Gebduden, Parkplatz, Hof- und Lagerfldchen, Pflanzbeeten und Form-
schnitthecken sind Freibriiter (z.B. Amsel, Buchfink) und Gebdude- und Nischenbriiter (Haussper-
ling, Hausrotschwanz, Bachstelze) zu erwarten.

Wegen des Publikumsverkehrs werden es aber nur wenige Brutpaare sein.

Aus demselben Grund sind in den Spielbahnen und ihrem direkten Umfeld briitende Vogel gar
nicht zu erwarten.

Die vor allem Obstbdaume und sonstigen Geholze in der Griinflache um die Spielbahnen wurden
iiberwiegend erst vor 25 Jahren gepflanzt. Sind also nur fiir Freibriiter interessant. Allenfalls in den
wenigen élteren Bdumen konnten kleinere Hohlenbriiter (Kohl-, Blaumeise) briiten.

Bodenbriiter sind in den Rasenflachen und Pflanzbeeten nicht zu erwarten.

! Ornithologische Untersuchung 2010 und Begehungen 202 1durch Herrn Peter Baust, Mosbach. Ergebnistabelle als Anlage
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4.2

4.2.1

Der Schwerpunkt des Brutgeschehens wird bei den Gehdlzen am Miihlkanal bzw. in dem
anschlieenden Randstreifen mit Hochstauden, Réhricht und Gestriipp liegen.

Bei den Nahrungsgisten werden Verbotstatbestinde nicht eintreten. Anderungen ergeben sich aus
dem Bebauungsplan nur fiir die nérdlichen Flichen, die fiir Nahrungsgéste keinerlei Bedeutung
haben.

Von den Brutvogeln konnen nur die betroffen sein, die innerhalb der nérdlichen Gemeinbedarfs-
flache briiten.

Vogel konnten verletzt oder getdtet werden, wenn sie in Gehodlzen oder an Gebduden und ver-
gleichbaren Strukturen in dieser nordlichen Fliche briiten.

Um dies zu vermeiden, wird im Bebauungsplan festgesetzt:

Die Geholze in der Gemeinbedarfsfliche, die entfallen miissen, werden in der Zeit zwischen
1. Oktober und 28. Februar gerodet.

AuBerhalb der Brutzeit konnen Vogel nicht zu Schaden kommen, Nester mit Eiern nicht zerstort,
Jungvogel und auch briitende Altvogel nicht verletzt oder getdtet werden.

Erhebliche Storungen, der in der nérdlichen Flache briitenden Vogel, gibt es durch den Verlust, nur
weniger, einzelner Brutmdglichkeiten nicht.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs und Ruhestétten bliebt im rdumlichen Zusamm-
enhang aus demselben Grund gewahrleistet.

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei der artenschutzrechtlichen Priifung miissen die in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie beriicksichtigt werden.

Bei der Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan ,,Golfanlage,

Nr. 1.53 A* im Jahr 2010 ergab die Abschichtung, dass von den Anhang IV-Arten nur die Arten-
gruppe der Fledermiuse und die Zauneidechse betroffen sein konnen.

Nachdem mehr als 10 Jahren vergangen sind, zu deren Beginn der Golfplatz gebaut und seit dem
in unterschiedlicher Intensitit genutzt wurde, muss dies neu bewertet werden.

Die Zauneidechse und die Fledermause sind weiter zu betrachten. Hinzu kommen der Biber und
die Haselmaus. Beide kommen sicher oder sehr wahrscheinlich im Wirkraum der Planédnderung vor
und konnten deshalb betroffen sein.

Biber

Der Biber hat sich in den letzten Jahrzehnten in Baden-Wiirttemberg stark ausgebreitet. 2010, als
die Golfanlage gebaut wurde, gab es an der Elz im Stadtgebiet von Mosbach bereits ein Bibervor-
kommen. Einen Zusammenhang mit der Golfanlage gab es aber damals nicht.

Seit einiger Zeit gibt es im Miihlkanal wenige Meter unterhalb des Plangebietes einen Biberdamm.
Der Kanal wird nach oben bis etwa zur Briicke mit der Zufahrt zu den Kleintierziichtern angestaut.

Die Wasserflache reicht an manchen Stellen ins Plangebiet.
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4.2.2

Blick auf den Miihlkanal am Siidende des Plangebietes

Der Biber und seine Lebensstdtte werden durch den Bebauungsplan und die durch ihn erméglichte
bauliche Anderung und Nutzungsénderung nicht im Sinne des Artenschutzrechts beeintrachtigt.

FlachenmaBig wird in den Miihlkanal nicht eingegriffen, die beiden Briicken im Kanalabschnitt,
der ans Plangebiet grenzt bleiben unverandert. Genutzt wird sowieso nur die nordliche Briicke als
Zugang vom grof3en Elzpark zur Golfanlage. Die siidliche ist dauerhaft verschlossen.

Die an den Kanal angrenzende Flache mit Ufergehdlzen, Senken mit Rohrichtvegetation und Hoch-
stauden bleibt auch im neuen Plan eine Fliche mit MaBinahmen zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft, in der der Bestand erhalten und nach Vorgaben gepflegt wird.

Den Biber hat die bisherige Nutzung offensichtlich nicht gestort. Im Norden werden die Stérungen
durch die Kindertagesstétte zunehmen, aber nicht in einem AusmaB, das als erheblich zu bewerten
wire. Ein Biberbau (Fortpflanzungs- und Ruhestitte) wird nicht zerstort. Dass Biber getdtet oder
verletzt werden, ist auch nicht zu befiirchten.

Haselmaus

Neuere Untersuchungen zeigen, dass die Haselmaus, anders als bisher angenommen, auch in Ge-
hélzen vorkommt, die in groBerer Entfernung zum eigentlichen Lebensraum Wald liegen.

Auf Grund dessen kann an dieser Stelle nicht sicher ausgeschlossen werden, dass im Uferwald der
Elz und in den Ufergehdlzen am Miihlkanal Haselméduse leben.

Die Haselmaus und ihre Lebensstitte ,,Ufergqhélze am Mihlkanal®“ werden durch den Bebauungs-
plan und die durch ihn erméglichte bauliche Anderung und Nutzungsénderung nicht im Sinne des
Artenschutzrechts beeintrachtigt.

In die Gehdlze am Kanal wird nicht eingegriffen, die beiden Briicken im Kanalabschnitt am Plan-
gebiet bleiben unverdndert. Auch ihre Nutzung bzw. Nichtnutzung bleibt gleich.

Die an den Kanal angrenzende Fldache mit Ufergehélzen und Hochstauden bleibt auch im neuen
Plan Fléche mit Maflnahmen zum Schutz und zur Pflege, in der der Bestand erhalten und nach
Vorgaben gepflegt wird.

Wenn die Haselmaus hier vorkommt, hat sie die bisherige Nutzung nicht gestort. Im Norden wer-
den Stérungen durch die Kindertagesstétte zunehmen, aber nicht in einem Ausmal, das als erheb-
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4.2.3

4.2.4

lich zu bewerten wire.
Ufergehdlze (Fortpflanzungs- und Ruhestitte) gehen nicht verloren. Dass Tiere getotet oder ver-
letzt werden, ist auch nicht zu befiirchten.

Fledermiuse

Erst im letzten Jahr wurden bei einer Untersuchung an der Zieglersmiihle! im Elztal etwa 1,5 km
talaufwérts folgende Arten erfasst:

Pipistrellus pipistrellus, Zwergfledermaus

Pipistrellus nathusii, Rauhautfledermaus

Pipistrellus pygmaeus, Miickenfledermaus

Myotis daubentonii, Wasserfledermaus

Myotis mystacinus / brandtii, Kleine / Grof3e Bartfledermaus (Brandtfledermaus)
Myotis myotis, Grofles Mausohr

Eptesicus serotinus, Breitfliigelfledermaus

Nyctalus noctula, GroBBer Abendsegler

Bei Detektorbegehungen im Plangebiet und dem angrenzenden GroB3en Elzpark hitte sich wahr-
scheinlich ein &hnliches Artenspektrum ergeben.

Das Plangebiet ist schon auf Grund seiner geringen Grof3e, der Nahe der Bundesstralie und der
groBBen Helligkeit (B 27, Tankstelle, Flutlicht Sportplatz) kein besonderes Jagdgebiet.

Der Uferwald der Elz und die Geholze am Miihlkanal sind sicher Leitstrukturen bei Transferfliigen,
die den groBen Elzpark, als Teil des Jagdgebietes Elztal einrahmen.

Quartiere kann es nur in groeren Badumen am Miihlkanal und im Plangebiet am Gaststéttenge-
baude geben. Hier sind allerdings, wenn man sich das Gebaude niher ansieht, selbst Einzelquar-
tiere in Spalten am Geb&ude duBerst unwahrscheinlich.

Dass Fledermiuse getdtet oder verletzt werden, ist kaum moglich. Bauarbeiten im Plangebiet
betreffen die Baume am Kanal nicht. Sollte bei einem Abriss des Gaststittengebdudes eine
Fledermaus wider Erwarten in einer Spalte dort hdngen, wird sie von allein flichen.

Erhebliche Storungen der Fledermduse wird es durch den Verlust, wenn tiberhaupt, nur einzelner
Quartiermoglichkeiten nicht geben.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs und Ruhestétten bliebt im rdumlichen Zusamm-
enhang auf jeden Fall gewéhrleistet.

Zauneidechse

Das Plangebiet wurde im Juli 20212 begangen. Alle Flichen und Strukturen, die fiir Eidechsen
interessant sein konnten, wurden tiberpriift und abgesucht. Nachweise und Hinweise auf Eidechsen
gab es nicht.

Die nordliche Flache mit dem Gebéude, Stellpliatzen, Hofflachen und Zufahrten ist auch wegen der
hiufigen Storung durch Publikumsverkehr und Unterhaltungspflege fiir Zauneidechsen ungeeignet.
Dies trifft auch fiir den die eigentliche Golfanlage zu. Die Flache mit Spielbahnen und Wegen, Ra-
senflachen, Pflanzbeeten und Gehdlzen enthédlt zwar viele Strukturen, die Eidechsen entgegenkom-
men, aber auch hier stehen Publikumsverkehr und Pflege einem Vorkommen entgegen.

Bleiben nur die Seitenflachen zum Miihlkanal, in denen Pflege und Publikumsverkehr keine Rolle
spielen, in denen aber die Rohrichte und Hochstauden dicht stehen und nicht eine besondere
Eignung vermuten lassen.

! Brigitte Heinz, Untersuchungen zur Fledermausfauna im Bereich der Zieglersmiihle in Mosbach, Oktober 2021
221.07.2021, 9.00 - 10.00 Uhr, 19°C, sonnig

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Es ist insgesamt betrachtet relativ unwahrscheinlich, dass Zauneidechsen im Plangebiet dauerhaft
leben, ganz ausschlieBen ldsst es sich aber nicht.

Dass Zauneidechsen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes getotet oder verletzt werden, ist
nicht zu befiirchten. Bauarbeiten betreffen nur die nérdliche Flache und angrenzende Flachen mit
Spielbahnen, in denen sicher keine Eidechsen leben.

Storungen nehmen nur im nordlichen Gebietsteil zu, in dem es sicher keine Eidechsen dauerhaft
leben. Fortpflanzungs und Ruhestétten werden nicht zerstort.

Mosb}ch, den 16.03.2022

/a/fz- f@"_‘“

Anlage

Peter Baust, Ornithologische Untersuchung BP ,,Kindertagesstitte Nr. 1.53 C*, 2021; Tabelle

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Bebauungsplan Kindertagesstatte, Nr. 1.53 C, Mosbach
Ornithologische Untersuchung

Festgestellte Vogelarten

Deutscher Name

Lfd. Nummer

1 Amsel
2 Bachstelze
3 Blaumeise
4 Buchfink
5 Buntspecht
6 Distelfink
7 Eisvogel
8 Elster
9 Feldsperling
10 Gartenbaumlaufer
11 Gartengrasmucke
12 Girlitz
13 Goldammer
14 Graureiher
15 Grauspecht
16 Grunfink
17 Griunspecht
18 Hanfling
19 Hausrotschwanz
20 Haussperling
21 Kernbeiller
22 Kleiber
23 Kohlmeise
24 Kormoran
25 Mauersegler
26 Mehlschwalbe
27 Monchsgrasmiicke
28 Rabenkrahe
29 Ringeltaube
30 Rotkehlchen
31 Schwanzmeise
32 Schwarzspecht
33 Star
34 Stockente
35 Teichhuhn
36 Turmfalke
37 Wacholderdrossel
38 Zaunkonig
39 Zilpzalp

Wissenschaftlicher Name

Turdus merula
Motacilla alba

Parus caeruleus
Fringilla coelebs
Dendrocopus major
Carduelis carduelis
Alcedo atthis

Pica pica

Passer montanus
Certhia brachydactyla
Sylvia borin

Serinus serinus
Emberiza citrinella
Ardea cinerea

Picus canus
Carduelis chloris
Picus viridis
Carduelis cannabina
Phoenicurus ochruros
Passer domesticus
Coccothraustes coccothraustes
Sitta europaea

Parus major
Phalacrocorax carbo
Apus apus

Delichon urbicum
Sylvia atricapilla
Corvus corone
Columba palumbus
Erithacus rubecula
Aegithalos caudatus
Dryocopus martius
Sturnus vulgaris
Anas platyrhynchos
Gallinula chloropus
Falco tinnunculus
Turdus pilaris
Troglodytes troglodytes
Phylloscopus collybita

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wurttembergs, 6. Fassung. Stand 31.12.2013.
V = Arten der Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht.
VYV kurzfristig sehr starke Brutbestandsabnahme (>50%)

Y\ Kurzfristig starke Brutbestandsabnahme (> 20 %)

= Brutb.
M kurzfristig um > 20% zunehmender Brutbestand
M kurzfristig um > 50% zunehmender Brutbestand

ss = sehr selten (1 - 100 Brutpaare)

s = selten (101 - 1.000 Brutpaare)

mh = méaRig haufig (1.001 - 10.000 Brutpaare)

h = haufig (10.001 - 100.000 Brutpaare)
sh = sehr haufig (> 100.000 Brutpaare)
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B Bestatigt
B Bestatigt
B Bestatigt
B Bestatigt
B Bestatigt
B Bestatigt
B Bestatigt
Von N zu B, Jungvégel

Hinweise

Peter Baust
August 2021

B weiterhin, 2021 nicht festgestellt, Habitat unverandert, spater Kartiertermin.

B Bestatigt

B weiterhin, 2021 nicht festgestellt, Habitat unverandert, spater Kartiertermin.
B weiterhin, 2021 nicht festgestellt, Habitat unverandert, spater Kartiertermin.

nicht mehr festgestellt
N bestatigt
nicht mehr festgestellt
B Bestatigt
Von N zu B, Jungvégel
nicht mehr festgestellt
B Bestatigt

B weiterhin, 2021 nicht festgestellt, Habitat unverandert, spater Kartiertermin.

nicht mehr festgestellt
N bestatigt

B Bestatigt

nicht mehr festgestellt
N bestatigt

N neu

B Bestatigt

B Bestatigt

B Bestatigt

B weiterhin, 2021 nicht festgestellt, Habitat unverandert, spater Kartiertermin.
B weiterhin, 2021 nicht festgestellt, Habitat unverandert, spater Kartiertermin.

N neu

B weiterhin, 2021 nicht festgestellt, Habitat unverandert, spater Kartiertermin.

B Bestatigt
B Bestatigt
N neu

B Bestatigt
B Bestatigt

B weiterhin, 2021 nicht festgestellt, Habitat unverandert, spater Kartiertermin.
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1 Ausgangssituation

Die Johannes-Diakonie Mosbach plant den Neubau eines Kindergartens an der Neckarburkener StrafSe. Hier-
fur ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Die Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch
IFK - Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbB (Eisenbahnstr. 26, 74821 Mosbach). Der Kindergartenneu-
bau wird von der Hauck Planen und Bauen GmbH (Auwiesen 15, 74924 Neckarbischofsheim) und Kerstin
Kolb (freie Landschaftsarchitektin, Rappengasse 8, 74078 Heilbronn) geplant.

Entsprechend der vom Land Baden-Wiirttemberg erstellten Hochwassergefahrenkarten (HWGK) liegt das
Baugebiet zu einem groRen Teil innerhalb der Uberflutungsgrenzen eines 100-jihrlichen Hochwassers

(HQuo0) an der Elz und somit aus rechtlicher Sicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Entsprechend WHG §78 Absatz 3 hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der
Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitpldnen fiir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder
§ 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches

insbesondere folgende Punkte zu berticksichtigen:

1. Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes sowie

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.
Zur Beriicksichtigung der Punkte 1 und 2 im Bebauungsplan ist eine wasserwirtschaftliche Begutachtung
erforderlich. Diese ist Bestandteil des vorliegenden Gutachtens. Punkt 3 ist im Rahmen der Erstellung des
neuen Bebauungsplans i.d.R. durch das Planungs- bzw. Architekturbiiro abzuarbeiten.

Der derzeitige Bebauungsplanentwurf sieht vor, die EFH der Neubebauung liber HQi00-Niveau anzuordnen
und auf Unterkellerungen zu verzichten. Es ist davon auszugehen, dass hierdurch die erforderliche Hoch-

wassersicherheit der Neubebauung sichergestellt werden kann.

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . . 1
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2 Datengrundlagen

Die im Folgenden aufgefiihrten Daten bildeten die Grundlage fiir die Durchfiihrung der wasserwirtschaftli-

chen Beurteilung des Bauvorhabens.

e Ergebnisse der HWGK TBG 490-2 (Unterer Neckar):
- Wasserspiegellagen
- Wassertiefen
- Flachenausbreitung

e ,Bestands- und Héhenplan”
(Vermessungsbiiro und Geo-Informationszentrum Schwing & Dr. Neureither, Stand 12.08.2021)
o  Entwurfsplanung zum Bauvorhaben Kindergarten Johannes-Diakonie Mosbach
(Hauck Planen und Bauen GmbH, Stand 16.07.2021)
e  lageplan Entwurf’ zum Neubau Kindergarten Mosbach
(Kerstin Kolb, Landschaftsarchitektin, Stand: 21.09.2021)
Digitales Gelandemodell des Landes Baden-Wiirttemberg (LGL, Befliegung im Februar 2017)

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . . 2
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3 Derzeitige Uberflutungssituation

Fiir die Darstellung der Uberflutungssituation an der Elz im Bereich der geplanten Bebauungsplanidnderung
in Mosbach konnte auf Ergebnisse der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) im Teilbearbeitungsgebiet (TBG)
490-2 zurlckgegriffen werden (WSP-Raster, Wassertiefen, Flachenausbreitung). Die Ergebnisse der HWGK

basieren auf stationaren 1D-Berechnungen der Ingenieurgesellschaft ProAqua aus dem Jahre 2006.

Die Uberflutungssituation, die sich im Bereich des Baugrundstiicks laut HWGK einstellt, ist in Anhang 1 und
Anhang 2 dargestellt. Wahrend Anhang 1 die Betroffenheit bei unterschiedlichen Hochwasserszenarien
(HQuo, HQs0, HQ100 und HQextrem) aufzeigt, konzentriert sich Anhang 2 ausschlieRlich auf das maRgebende
100-jahrliche Hochwasser (HQuq0) und zeigt auf, welche Wassertiefen sich bei diesem Hochwasserszenario
im Bereich des Bauvorhabens einstellen.

Aus der Uberflutungsflichenkarte (Anhang 1) geht hervor, dass im Bereich des Bauvorhabens ab einem 50-
jahrlichen Hochwasser mit gréReren, linksseitigen Ausbordungen der Elz und mit Uberflutungen Elzpark zu
rechnen ist. Ab HQuqo ist auch das Gelande des Bauvorhabens bzw. der bestehenden Minigolfanlage groR-

flachig von Uberschwemmungen betroffen.

GemaR den Ergebnissen der HWGK (Anhang 2) stellen sich beim 100-jahrlichen Hochwasserereignis im Be-
reich des Bauvorhabens Wassertiefen von bis zu 0,5m ein. Im Bereich des Bauvorhabens liefern die HWGK
einen 100-jahrlichen Hochwasserstand von ca. 155,3 m+NN. Der Abfluss bei HQiqo betragt laut HWGK und

Regionalisierung im Bereich der geplanten Bebauungsplaninderung Q=167,93 m3/s.

Die Ergebnisse der HWGK beruhen auf eindimensionalen Wasserspiegellagenberechnungen. Zur Ermittlung
der in den HWGK dargestellten Uberflutungsflichen und Uberflutungstiefen wurden die fiir das Gewéasser
an bestimmten Berechnungsquerprofilen berechneten Wasserstande (vgl. Anhang 1) seitlich ins Geldnde

Ubertragen und mit dem digitalen Gelandemodell (DGM) verschnitten.

Komplexe Abflussverhaltnisse lassen sich mit eindimensionalen FlieRgewdssermodellen oftmals nicht mehr
oder nur stark vereinfacht nachbilden. Dies gilt insbesondere fiir Bereiche, in denen das Wasser breitflachig
in der Tallage abflieBt, sich hinter Querriegeln wie StraRenddammen aufstaut, diese tGberstromt, sich inner-
orts aufteilt und den Gefalleverhaltnissen folgend tber das StraBen- und Wegenetz abflieRt. Solch komplexe
Abflussverhaltnisse lassen sich nur mit zweidimensionalen Stromungsmodellen detailliert erfassen. Anhand
der topografischen Verhaltnisse, die sich aus dem digitalen Gelandemodell ableiten lassen, kdnnen die
FlieRwege des Hochwasserabfluss allerdings auch ohne detaillierte 2D-hydraulische Berechnungen zumin-

dest grob abgeschatzt werden.

Laut HWGK treten oberstrom des Bauvorhabens bei HQuqo linksseitige Ausbordungen der Elz auf. Das aus-
bordende Wasser stromt dann entlang des Elzkanals in stidliche Richtung. Laut HWGK-Berechnungen ist fur
den Bereich des Bauvorhabens allerdings keine Hochwassergefahrdung von Nord-Osten zu erwarten. Nord-
Ostlich des Bauvorhabens bzw. der bestehenden Minigolfanlage liegt ein Sportplatz mit Mauer, welche

selbst im Falle einer Betroffenheit des Sportplatzes eine gewisse Hochwasserschutzwirkung flir den Bereich

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . . 3
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des Bauvorhabens darstellt (Abbildung 1). Die Mauer endet etwa 10m vor dem Elzkanal mit einer Toroff-
nung. Dieser Bereich ist laut HWGK bei HQi00 von Uberflutungen betroffen. Im Hochwasserfall ist anzuneh-
men, dass der Hauptabfluss dem Elzkanal zuflie8t und lGber diesen abgeflihrt werden kann. Es ist jedoch
nicht auszuschlielen, dass ein Teilabfluss Gber die Stralle hinweg in den tieferliegenden Bereich des Park-

platzes der Minigolfanlage stromt und diesen fillt bzw. nach Siden abfliel3t (siehe FlieBwege Abbildung 3).

Mauer Sportplatz

|
Bestandsbebauung

Minigolfanlage

Abbildung 1 Hoherliegende StraRRe nord-ostlich des geplanten Kindergartenneubaus und Mauer zum Sportplatz

Von Norden kommender Hochwasserabfluss rechtsseitig des Elzkanals wiirde laut DGM-Auswertung und
Betrachtung der Topografie vor Ort eher weiter in slidliche Richtung in den tieferliegenden Elzpark bzw. in
den Elzkanal flieBen, anstatt Gber die Briicke am Elzkanal in den Bereich des Bauvorhabens (siehe Abbildung
2 und Abbildung 3).

Breitflachige Ausbordungen bei HQiqo treten an der Elz auf Hohe des Bauvorhabens bzw. der bestehenden
Minigolfanlage auf (siehe Anhang 1). Der Hochwasserabfluss flutet dabei den tiefliegenden Elzpark (siehe
Abbildung 4). Laut DGM-Auswertung liegt der Elzpark nahezu auf einem Hohenniveau bzw. nur etwas tiefer
als die bestehende Minigolfanlage, so dass auch diese von Uberflutungen betroffen wird. In den 1D-Berech-
nungen der HWGK wird hier allerdings nicht die Wirkung des zwischen Elzpark und Minigolfanlage gelege-
nen Elzkanals (Abbildung 5) beriicksichtigt. Im Hochwasserfall ist davon auszugehen, dass dieser zumindest
einen Teil des Hochwasserabflusses aufnimmt und nach unterstrom abfuhrt, was vorteilhaft fir die Hoch-
wassersituation an der Minigolfanlage ist.

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . . . 4



WALD+CC)RBE

RS,
BERATENDE INGENIEURE

Unter Beriicksichtigung der Topografie ist insgesamt davon auszugehen, dass der Uberflutungsbereich des
Bauvorhabens vom Hauptabfluss der Elz weitgehend abgetrennt ist. Er wird somit zwar mit Wasser geflutet,

aber nicht in starkem MalRe durchstrémt. Im Hochwasserfall ist dort somit eine seenartige Uberflutungssi-

tuation ohne groRere FlieRgeschwindigkeiten zu erwarten.

Abbildung 2  Briicke Elzkanal nérdlich der Minigolfanlage, Blickrichtung: nach unterstrom

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . .
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Abbildung 3  Digitales Gelandemodell und mogliche Haupt-FlieBwege entlang des Elzkanals im derzeitigen Bebau-
ungs-Zustand

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . . . 6
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Abbildung 4  Elzpark, Blick vom Bereich Briicke Elzkanal nach unterstrom

Abbildung 5  Elzkanal, Blick von Seiten der bestehenden Minigolfanlage.

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . . . 7
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4 Geplante Bebauungsplananderung

Der geplante Kindergarten-Neubau liegt innerhalb des derzeit geltenden Bebauungsplans , Golfanlage, Nr.
1.53A“ (siehe Abbildung 6). Geplant ist, einen Teil der Minigolfanlage beizubehalten, so dass eine Bebau-
ungsplandnderung durch den geplanten Kindergarten-Neubau nur den nordlichen Bereich des Bebauungs-
plans betrifft.

Ein Lageplan des Bauvorhabens (Entwurf) ist in Abbildung 7 dargestellt. Vorgesehen ist eine Erweiterung
des bestehenden Gebaudes nach Siiden und Westen und ein zugehoriger AulRenbereich. Der derzeitige Pla-
nentwurf sieht vor, die FuBbodenhthe der Neubebauung liber HQi00-Wasserspiegelniveau anzuordnen und
auf Unterkellerungen zu verzichten. Die Uberflutungssituation im Bereich des geplanten Neubaus ist in den
Anhang 1 und 2 in Form von Uberflutungsflichen und Wassertiefen (HQuo0) dargestellt. Wie in Anhang 1
dargestellt, liegt der Bereich des geplanten Kindergarten-Neubaus laut HWGK fast vollstandig im HQuoo
Uberflutungsbereich und somit im rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Lediglich der &stliche

Bereich des Geldandes ist bei HQi00 hochwasserfrei und erst ab HQgxrem Von Hochwasser betroffen.

Fir die neu geplante Neubebauung wird durch entsprechende Festlegungen einer RohfuBbodenhohe (RFB)
von 155,54 m+NN Uber das HQuoo-Niveau von 155,3 m+NN ein HQao0-Schutz angestrebt.

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . . 8
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Abbildung 6 Ubersichtslageplan zur geplanten Bebauungsplaninderung
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Abbildung 7 Lageplan Entwurf zum Bauvorhaben
(Quelle: Kerstin Kolb, Landschaftsarchitektin, Stand: 21.09.21)

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach . . . . . 10
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5 Hydraulische Auswirkungen der geplanten Mal3nahmen

(HQ100)

Die Neubebauung des geplanten Kindergartens auf dem Gelande der bestehenden Minigolfanlage liegt voll-
standig im HQuoo-Uberschwemmungsgebiet. Auch die AuRenanlage des Kindergartens liegt fast vollstindig

im Uberschwemmungsgebiet.

In Kapitel 3 wurde dargestellt, dass das Geldnde des geplanten Kindergartens aufgrund der Lage abseits der
HauptflieRwege des Hochwasserabflusses der Elz nicht in starkem Malle durchstrémt wird und sich dort
keine groRen Stromungsgeschwindigkeiten einstellen. Der geplante Kindergarten-Neubau mit zusatzlichen
Gebaudeteilen fuhrt insgesamt zu einer gréReren Grundflache der Bebauung. Allerdings liegt die gesamte
Bebauung im hinteren Bereich des Grundstiicks deutlich vom Elzkanal abgeriickt im stromungsberuhigten

Bereich.

Uberflutungen im Bereich der geplanten Bebauungsplaninderung kommen im HQuoo-Fall vorwiegend tiber
den Elzkanal, wenn dieser nicht ausreichend leistungsfahig ist, um den Hochwasserabfluss der Elz aufzuneh-
men. Es ist daher zu erwarten, dass sich im Bereich des Bauvorhabens im Hochwasserfall eine seenartige
Uberflutungssituation mit geringen FlieBgeschwindigkeiten einstellt. Der Bereich der geplanten Bebauungs-
plandanderung liegt abseits der HauptflieRwege des Hochwasserabflusses, so dass diese auch bei Umsetzung
des Bauvorhabens erhalten bleiben (siehe Abbildung 8). Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich die
Hochwassersituation durch die geplante Bebauungsplananderung und Neubebauung nicht wesentlich ver-
andert. Sowohl eine signifikante Erhohung der Wasserspiegellagen als auch eine Erhéhung der Hochwas-

serabfliisse, die sich nachteilig auf Dritte auswirken konnten, ist nicht zu erwarten.

Vorgesehen ist, fir den geplanten Kindergarten einen 100-jdhrlichen Hochwasserschutz sicherzustellen.
Hierfir wird die FuRbodenhéhe entsprechend hoch angeordnet. Im Zuge dessen sind im Planungsbereich
auch Gelandeauffiillungen vorgesehen. Hieraus ergibt sich ein Retentionsraumverlust, der im Zuge des Bau-

vorhabens an anderer Stelle auszugleichen ist.

Neubau Kindergarten Mosbach, Anderung des Bebauungsplans — Johannes-Diakonie Mosbach EEER 11
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Abbildung 8 Digitales Geldandemodell und mogliche Haupt-FlieBwege entlang des Elzkanals mit geplanter Bebau-
ung
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6 Wasserwirtschaftliche Beurteilung der MaBnahme

Die wasserwirtschaftliche Beurteilung der geplanten Bebauungsplandanderung wurde auf Basis der Ergeb-
nisse der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) sowie auf Grundlage von Auswertungen des vorliegenden
digitalen Gelandemodells durchgefiihrt.

Demnach liegt der Bereich der geplanten Bebauungsplandanderung laut Hochwassergefahrenkarten im
HQuo0-Uberschwemmungsgebiet der Elz. Allerdings befinden sich das Gebiet abseits des HauptflieBwegs in
einem stromungsberuhigten Bereich. Bei der Beurteilung der hydraulischen Auswirkungen, die im Zusam-
menhang mit dem eigentlichen Bauvorhaben zu erwarten sind, konnte deshalb auf gesonderte hydraulische

Berechnungen verzichtet werden.

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Anforderungen gemaR § 78 Absatz 3 WHG eingegangen.

Anforderungen gemaf § 78 Absatz 3 WHG:

1. Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

Der Bereich der geplanten Bebauungsplandnderung liegt groRtenteils innerhalb der HQio0-Uberflutungsbe-

reiche der Elz und somit innerhalb des rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.

Im Falle einer Neubebauung ist allerdings davon auszugehen, dass sich die Hochwassersituation im Bereich
des Bauvorhabens durch die geplanten MaRnahmen nicht wesentlich verandert. Dies liegt vor allem daran,
dass die vorhandenen HauptflieBwege vollstandig erhalten bleiben und der Bereich des Bauvorhabens auf-
grund der vorhandenen topografischen Situation aller Voraussicht nach nur schwach durchstromt wird und
sich dort somit auch keine sehr grofRen Stromungsgeschwindigkeiten einstellen. Eine Erhéhung der Wasser-
spiegellagen, die zu Nachteilen fir die Oberlieger fliihren kdnnte, ist somit infolge der Bebauungsplanande-

rung nicht zu erwarten.

Retentionsraumverluste, die bei einem 100-jahrlichen Hochwasser im Zusammenhang mit der Neubebau-
ung auftreten, missen nach §78 Absatz 5 WHG durch geeignete MaRnahmen umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen werden. Dadurch kénnen auch in Bezug auf die Retentionswirkung nachteiligen Auswir-
kungen ausgeschlossen werden. Unglnstige Veranderungen des Hochwasserwellenablaufs, die zu Nachtei-

len fir die Unterlieger fiihren kbnnten, sind somit nicht zu erwarten.
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2. Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes

In Mosbach gibt es im Bereich der bestehenden Minigolfanlage und des Elzkanals gemall HWGK keine offi-
ziellen Hochwasserschutzeinrichtungen. Der bestehende Hochwasserschutz wird durch das geplante Bau-

vorhaben somit nicht beeintrachtigt.

3. Hochwasserangepasste Errichtung des Bauvorhabens.

Die hochwasserangepasste Errichtung der Bebauung ist durch das Planungsbiiro sicherzustellen. Laut Hoch-
wassergefahrenkarten ist der Bereich der geplanten Bebauungsplananderung bei HQuqo fast vollstandig von
Uberflutungen betroffen. Um das Schadenpotential in diesem Bereich nicht weiter zu erhéhen, muss durch
entsprechende MaRnahmen (hochwasserangepasstes Bauen) im Rahmen der Planung sichergestellt wer-
den, dass infolge derartiger Uberflutungen im Bereich der Neubebauung auch kiinftig keine gréReren Hoch-
wasserschaden entstehen.

Der derzeitige Bebauungsplanentwurf sieht vor, die FuRbodenhdhe der Neubebauung iber HQi0o-Niveau
anzuordnen und auf Unterkellerungen zu verzichten. Es ist davon auszugehen, dass hierdurch die erforder-

liche Hochwassersicherheit der Neubebauung sichergestellt werden kann.

Higelsheim, im Oktober 2021
WALD + CORBE Consulting GmbH

2 AT S

Dr.-Ing. G. Kiihn i.A. Dipl.-Ing. A. Bernreuther
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Anhang 1:
Ergebnisse HWGK
TBG: 490-2

Uberflutungsflichen Elz
HQ10, HQs0, HQ100, HQextrem
Bereich: Mosbach
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Datum: 18.10.2021  Dokumentpfad: Y:\WHG78\Elz_Mosbach_Kiga_Diakonie\G01_GIS_Projekte\Anhang1_Ueberflutungsflaechen_HWGK.mxd
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Anhang 2:
Ergebnisse HWGK
TBG: 490-2

Wassertiefen Elz

HQ100
Bereich: Mosbach
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Datum: 18.10.2021  Dokumentpfad: Y:\\WHG78\Elz_Mosbach_Kiga_Diakonie\G01_GIS_Projekte\Anhang2_Wassertiefen_HWGK.mxd
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