
Position Leistung
Gemittelter

Stundensatz Zeitansatz Gesamt
1

Verwaltungsaufwand / Grundbucheinsichtnahme
Antragseingangsbearbeitung, Terminvereinbarung, Datenaufnahme. 
Auszüge aus der Liegenschaftskarte einholen.
Grundbucheinsichtnahme, Anforderung der Grundakte.
Anforderung von Planunterlagen und Auskünften zum 
Grundstückszustand und Gebäuden bei der zuständigen Kommune.

44,31 €/Std. x 0,75 Std. 33,23 €

Ortstermin
Objektbesichtigung inkl. Fahrzeit, Fotodokumentation und Aufmaß oder 
Stichprobenprüfung der Wohn-, Nutzflächen. Erläuterung der weiteren 
Vorgehensweise und Besprechung der Details zum 
Wertermittlungsobjekt. 46,08 €/Std. x 1,25 Std. 57,60 €

Teilnahme ehrenamtlicher Gutachter an der Ortsbesichtigung
46,00 €/Std. x 1,00 Std. 46,00 €

3
Erhebungen und Gutachtenerstellung
Sichtung der Bauakte, Grundbuchauszug / Grundakte und 
Planunterlagen. Sichtung der Unterlagen und ggf. Rücksprache mit der 
zuständigen Baubehörde zum Grundstück und der Bauleitplanung. 
Ermittlung und plausibilisieren der Berechnungsgrundlagen, 
Mietansätze Liegenschaftszinssätze, Vergleichskauffälle, 
Sachwertfaktoren. Berechnungen erstellen und plausibilisieren. 
Begründung der Wertansätze. Erstellung der Lage- und 
Objektbeschreibung. Erhebung von sozioökonomischen Daten. 
Erstellung des Gutachtens nach § 194 Baugesetzbuch.

37,02 €/Std. x 14,50 Std. 536,79 €
4 Erstellung der Drucksache für die Beratung und 

Beschlussfassung
Fotodokumentation erstellen, Planauszüge und Beschreibungen zum 
Grundstück/Gebäude erstellen. 36,14 €/Std. x 2,00 Std. 72,27 €

5 Sitzungsvor- und -nachbereitung Gutachterausschuss
Erstellung der Einladung sowie der Sitzungsunterlagen sowie im 
Nachgang der Sitzung die Fertigung der Niederschrift. Archivierung des 
Gutachtens. 39,48 €/Std. x 0,50 Std. 19,74 €

Sitzung des Gutachterausschuss
Beratung und Beschlussfassung pro Gutachten 39,48 €/Std. x 0,25 Std. 9,87 €

Teilnahme ehrenamtlicher Gutachter 46,00 €/Std. x 0,25 Std. 11,50 €

Teilnahme ehrenamtlicher Gutachter 46,00 €/Std. x 0,25 Std. 11,50 €

Teilnahme ehrenamtlicher Gutachter 46,00 €/Std. x 0,25 Std. 11,50 €
7

Beratung 
Erläuterung der Bewertungsmöglichkeiten sowie Besonderheiten zum 
Wertermittlungsstichtag bei Nachlassregelungen, Scheidungen, 
Betriebsaufgaben, Bilanzierungen.

46,08 €/Std. x 0,25 Std. 11,52 €

Stunden €
Summen, netto 20,50 Std. 821,52 €

Gebühr (netto) für ermittelte Werte bis 25.000 € 820,00 €

Kalkulation der Einzelleistungen zur Gutachtenerstellung

2

6

Zur Kalkulation der Gebühr wurden am 19.01.2023 vom Personalamt die derzeit aktuellen Stundensätze zur Verfügung 
gestellt. Da an den oben beschriebenen Leistungen mehrere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Geschäftsstelle beteiligt 
sind, wurde aus den vorliegenden Stundensätzen ein sogenannter gemittelter Stundensatz berechnet.

Anlage 1 zu TOP 4 ö



 

Position Leistung
Gemittelter

Stundensatz Zeitansatz Gesamt Zeitansatz Gesamt
1

Verwaltungsaufwand / Grundbucheinsichtnahme
Antragseingangsbearbeitung, Terminvereinbarung, Datenaufnahme. 
Auszüge aus der Liegenschaftskarte einholen.
Grundbucheinsichtnahme, Anforderung der Grundakte.
Anforderung von Planunterlagen und Auskünften zum 
Grundstückszustand und Gebäuden bei der zuständigen Kommune.

44,31 €/Std. x 0,50 Std. 22,15 € 0,50 Std. 22,15 €
2 Ortstermin

Objektbesichtigung inkl. Fahrzeit, Fotodokumentation und Aufmaß oder 
Stichprobenprüfung der Wohn-, Nutzflächen. Erläuterung der weiteren 
Vorgehensweise und Besprechung der Details zum 
Wertermittlungsobjekt. 46,08 €/Std. x 1,00 Std. 46,08 €

3
Erhebungen und Gutachtenerstellung
Sichtung der Bauakte, Grundbuchauszug / Grundakte und 
Planunterlagen. Sichtung der Unterlagen und ggf. Rücksprache mit der 
zuständigen Baubehörde zum Grundstück und der Bauleitplanung. 
Ermittlung und plausibilisieren der Berechnungsgrundlagen, 
Mietansätze Liegenschaftszinssätze, Vergleichskauffälle, 
Sachwertfaktoren. Berechnungen erstellen und plausibilisieren. 
Begründung der Wertansätze. Erstellung der Lage- und 
Objektbeschreibung. Erhebung von sozioökonomischen Daten. 
Erstellung des Gutachtens nach § 194 Baugesetzbuch.

37,02 €/Std. x 6,00 Std. 222,12 € 1,50 Std. 55,53 €
4 Erstellung der Drucksache für die Beratung und 

Beschlussfassung
Fotodokumentation erstellen, Planauszüge und Beschreibungen zum 
Grundstück/Gebäude erstellen. 36,14 €/Std. x 0,25 Std. 9,03 €

5 Sitzungsvor- und -nachbereitung Gutachterausschuss
Erstellung der Einladung sowie der Sitzungsunterlagen sowie im 
Nachgang der Sitzung die Fertigung der Niederschrift. Archivierung des 
Gutachtens. 39,48 €/Std. x 0,25 Std. 9,87 €

Sitzung des Gutachterausschuss
Beratung und Beschlussfassung pro Gutachten 39,48 €/Std. x 0,05 Std. 1,97 €

Teilnahme ehrenamtlicher Gutachter 46,00 €/Std. x 0,05 Std. 2,30 €

Teilnahme ehrenamtlicher Gutachter 46,00 €/Std. x 0,05 Std. 2,30 €

Teilnahme ehrenamtlicher Gutachter 46,00 €/Std. x 0,05 Std. 2,30 €
7

Beratung 
Erläuterung der Bewertungsmöglichkeiten sowie Besonderheiten zum 
Wertermittlungsstichtag bei Nachlassregelungen, Scheidungen, 
Betriebsaufgaben, Bilanzierungen.

46,08 €/Std. x 0,05 Std. 2,30 €

Stunden € €
Summen, netto 7,75 Std. 320,43 € 2,00 Std. 77,68 €

Gebühr (netto) 320,00 € 80,00 €  

6

Gutachten

Rücknahme/
Zurückweisung
eines Antrages

Gutachten Grundsteuer nach § 38 Abs. 4 des Landesgrundsteuergesetzes (LGrStG)
Kalkulation der Einzelleistungen zur Gutachtenerstellung

Zur Kalkulation der Gebühr wurden am 19.01.2023 vom Personalamt die derzeit aktuellen Stundensätze zur Verfügung gestellt. Da an den oben 
beschriebenen Leistungen mehrere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Geschäftsstelle beteiligt sind, wurde aus den vorliegenden Stundensätzen ein 
sogenannter gemittelter Stundensatz berechnet.



 

Weitere Gebührentatbestände Zeitansatz gemittelter Stundensatz Summe netto Vorschlag netto Bemerkung
Mehrere Stichtage

mehrere Wertermittlungs- oder Qualitätsstichtage,
pro weiterem Stichtag 5,00 Std. 44,35 €/Std. 221,00 € 220,00 €

Bei gleichem Qualitäts- und Wertermittlungsstichtag, 
nur einmal den Faktor pro Datum

Rechte am Grundstück/en
Erbbaurecht 6,50 Std. 44,35 €/Std. 288,00 € 290,00 € die Gebühr bezieht sich auf ein Grundstück
Wegerecht 2,50 Std. 44,35 €/Std. 110,00 € 110,00 € die Gebühr bezieht sich auf ein Grundstück
Leitungsrecht 2,50 Std. 44,35 €/Std. 110,00 € 110,00 € die Gebühr bezieht sich auf ein Grundstück
Wohnungsrecht 4,00 Std. 44,35 €/Std. 177,00 € 180,00 € die Gebühr bezieht sich auf ein Grundstück
Nießbrauchrecht 4,00 Std. 44,35 €/Std. 177,00 € 180,00 € die Gebühr bezieht sich auf ein Grundstück
Überbaurecht 4,00 Std. 44,35 €/Std. 177,00 € 180,00 € die Gebühr bezieht sich auf ein Grundstück
Umrechnungen/Berechnungen
Umrechnungen und Wertfortschreibungen ohne erneute
Bewertung 2,00 Std. 44,35 €/Std. 88,00 € 90,00 € die Gebühr bezieht sich auf ein Grundstück

Wertermittlung von Anlagen zur Energieerzeugung 4,00 Std. 44,35 €/Std. 177,00 € 180,00 €
die Gebühr bezieht sich auf ein Grundstück
z. B. Wertermittlung einer Photovoltaikanlage

sonstige Verfahren
Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhöhungen
§ 154 BauGB 1,00 Std. 40,60 €/Std. 40,00 € 40,00 € die Gebühr erfolgt nach Zeitaufwand, pro angefangener Stunde
Wertermittlungen für Umlegungsverfahren 1,00 Std. 40,60 €/Std. 40,00 € 40,00 € die Gebühr erfolgt nach Zeitaufwand, pro angefangener Stunde
Gutachten im Rahmen der Grundsteuererhebung 320,00 € 320,00 € Festgebühr, gesonderte Kalkulation
Rücknahme/Zurückweisung eines Antrages (Grundsteuer) 80,00 € 80,00 € Festgebühr, gesonderte Kalkulation

Alle Beträge zuzüglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Zur Kalkulation der Gebühr wurden am 19.01.2023 vom Personalamt die derzeit aktuellen Stundensätze zur Verfügung gestellt. Da an den oben beschriebenen Leistungen mehrere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der 
Geschäftsstelle beteiligt sind, wurde aus den vorliegenden Stundensätzen ein sogenannter gemittelter Stundensatz berechnet.
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