Anlage 2 zu TOP 5.1 6

Anderung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal -
Neckarzimmern — Obrigheim

im Bereich der Stadt Mosbach

Anderung Nr. 1.27: Gebiet ,Hofacker"
auf Gemarkung Lohrbach

Abwagung und Feststellungsbeschluss

Anlage 2

Lageplan und Begrundung mit Umweltbericht



Deckblatt zu Karte Nr. 6620.6
Lageplan MaRstab 1 : 5000
Anderung Nr. 1.27 des Flachennutzungsplanes
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mosbach - Elztal - Neckarzimmern - Obrigheim
Stadt Mosbach, Gebiet "Hofacker" auf Gemarkung Lohrbach
- Umwidmung von "Flache fir die Landwirtschaft" in "Wohnbauflache"

DN - N »

260 !

FOrst__ FT
: 3, ."¢d§wd MDistr g :
/_, lelnblug

VANET
/

\

N

/

.~g§3 :5 \ ’ ‘ ‘:%/’:

..\}\'\
N
. o \\‘}‘\‘ -
/ ~ ()
/ h -
/ j' /
;7 \// .
Weikwitse
,/,4 / NS y
AR T P 6
it . N “\.
(C v \
2 B
P \- -4 * Waip des
Untdrisn \*
A | , s ! h Ev. Hircheft o )|
5 2\ “(’ \ 3 Digte:
¥ . 833
% \ ) ' P
y - 7 \
) \ P V’( N
zg 7 % %A
+ ‘ 8, 3.
: i . y _, 2\ A 3
‘ o = Ad + /) g 1
2 s B uskl
= b P . ‘
¢ ‘ A 2.
- 4 7 A N
4 P
g 2 3 :
=] SV T .
> Sportpiatz
=g 4
8 | -
b ] 25 @ . Nt
7/”| & N\l
17, . ® 2, 2’ 2um £ / \
wigs a2 _ A
@ L3

Planfertigung:

Grofe Kreisstadt Mosbach
Planen, Technik und Umwelt
September 2024

MOSBACH

GroRe Kreisstadt
Neckar-Odenwald

Der Oberbiirgermeister

MOSBACH, den ‘

Kartengrundlage:

Erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Mosbach - Elztal - Neckarzimmern - Obrigheim
rechtswirksam seit 27.01.2001

Julian Stipp




Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Mosbach - Elztal - Neckarzimmern -
Obrigheim

Anderung Nr. 1.27
des Flachennutzungsplanes

Gebiet ,,Hofacker*
Stadt Mosbach, Gemarkung Lohrbach

Begriindung

Planstand: September 2024

Aufgestellt durch:
Grole Kreisstadt Mosbach

Planen, Technik und Umwelt
Abt. Stadtplanung

Mosbach, den

Julian Stipp, Oberblrgermeister



Begrundung

gemal § 5 Abs. 5 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)
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1. Lage und Wirkungsbereich

Die Grole Kreisstadt Mosbach liegt im Elzmindungsraum ca. 30 km nérdlich der Stadt Heil-
bronn und ca. 40 km 6&stlich der Stadt Heidelberg. Sie befindet sich im westlichen Teil des
Landkreises Neckar-Odenwald, gehért dem Land Baden-Wdrttemberg an und ist Sitz der
Kreisverwaltung.

Benachbarte Gemeinden sind im Norden Waldbrunn, Limbach und Fahrenbach, im Osten
Elztal und Billigheim, im Stden Neckarzimmern und HalRmersheim, im Westen Obrigheim,
Binau und Neckargerach.

Die Stadt Mosbach bildet mit den Umgebungsgemeinden Elztal, Neckarzimmern und Obrig-
heim die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrig-
heim.

Die Gemarkung der GrofRen Kreisstadt Mosbach umfasst eine Flache von 6.223 ha. Die
Einwohnerzahl betragt mit Stand 31.12.2022 24.090 Einwohner', davon entfallen 1.355 auf
den Stadtteil Lohrbach, der im Norden der Stadt Mosbach liegt.

Lage und Geltungsbereich der FNP-Anderung ,Hofécker* sind in Abbildung 1 und 2 darge-
stellt. Der Anderungsbereich umfasst rd. 2,8 ha.

Abbildur]g 1: Lage des Anderungsbereiches
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Darstell‘ung unmafstablich; Kartengrundlage: LGL Baden-Wirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000, Ausgabe 2019

T Wohnbevolkerung gemal Einwohnermeldestatistik der Stadt Mosbach.
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Abbildung 2: Geltungsbereich der FNP-Anderung

=n./7 x
Darstellung unmalstablich; Kartengrundlage: LGL Baden-Widrttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter Aus-
zug aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 03.05.2023




2. Anlass zur Anderung, Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Die GrolRe Kreisstadt Mosbach hat zur Schaffung von Wohnraum in den letzten Jahrzehnten
zahlreiche Innenentwicklungspotentiale aktiviert und nur wenige Neubauflachen im Aulen-
bereich ausgewiesen. Sie verfigt nur noch Uber sehr wenige bebaubare Grundstiicke.
Nachdem im Stadtteil Reichenbuch nach langerer Planungsphase neun Bauplatze im Bau-
gebiet ,Rote Acker VI“ ausgewiesen und im Stadtteil Sattelbach durch eine Anderung der
Abgrenzungssatzung sieben Bauplatze geschaffen werden konnten, sind die Méglichkeiten
zur Neubebauung weitgehend erschopft.

Gleichzeitig wurde vom Verband Region Rhein-Neckar ein Wohnbauflachenbedarf von tber
30 ha bis zum Jahr 2023 ermittelt. Parallel zur Aktivierung weiterer Innenentwicklungspoten-
tiale ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen dringend erforderlich, um der Abwanderung
von jungen Familien entgegenzuwirken und Wohnraum fir verschiedene Bevdlkerungsgrup-
pen zu schaffen.

Am nordlichen Ortsrand des Stadtteils Lohrbach soll daher das Baugebiet ,Hofacker entwi-
ckelt werden. Wahrend der stdliche Teil des geplanten Baugebietes bereits als ,Wohnbau-
flache” im Flachennutzungsplan dargestellt ist, ist der nérdliche Teil als ,Flache fir die
Landwirtschaft® ausgewiesen. Um eine Wohnnutzung zu ermdglichen, ist im Flachennut-
zungsplan eine Umwidmung in ,Wohnbauflache“ nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorzuneh-
men.

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mosbach — Elztal —
Neckarzimmern — Obrigheim hat daher am 09.12.2021 den Aufstellungsbeschluss zur FNP-
Anderung Nr. 1.27 ,Hofacker® gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde im Zeitraum vom 05.09.2023
bis 06.10.2023 durchgefiihrt. Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erfolgte im Zeit-
raum vom 12.02.2024 bis 15.03.2024.

3. Bestehende Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die GroRe Kreisstadt Mos-
bach als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Hei-
delberg, Mosbach, Heilbronn sowie Heidelberg, Mosbach, Wirzburg.

3.2 Regionalplan / Zielabweichungsverfahren

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar enthalt inhaltsgleiche Aussagen zur Lage an
den Entwicklungsachsen und der Zentralitatseinstufung.

Gemaly Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich seit
dem 15.12.2014, war das Plangebiet nachrichtlich als ,sonstiges landwirtschaftliches Gebiet
und sonstige Flache® dargestellt. Der in der Raumnutzungskarte dargestellte Regionale
Griunzug uberlagerte das Plangebiet vollstandig.



Abbildung 4: Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Darstellung unmafistablich; Kartengrundlage Verband Reglon Rheln Neckar Raumnutzungskarte
zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich seit dem 15.12.2014

In Regionalen Grlinztigen darf gemal Plansatz 2.1.3 (Ziel) nicht gesiedelt werden. Aufgrund
dieses Zielkonflikts hat die Stadt Mosbach am 30.08.2021 einen Antrag auf Zielabweichung
gem. § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetzi. V. m. § 24 LPIG gestellt.

Mit Schreiben vom 10.02.2022 hat das Regierungsprasidium Karlsruhe die folgende Ent-
scheidung erlassen:

1. Die zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Hofacker“ und der Aufnahme der Flache
in die vorbereitende Bauleitplanung beantragte Abweichung von im Einheitlichen
Regionalplan des Verbands Region Rhein-Neckar festgelegten Zielen der Raum-
ordnung (hier: Regionaler Griinzug) wird zugelassen. Die Entscheidung bezieht
sich auf den ca. 2,7 ha umfassenden Teilbereich des Plangebiets, bei dem sich ei-
ne Uberschneidung mit dem betroffenen Regionalen Griinzug ergibt.

2. Der durch die Zulassung der Zielabweichung ermoglichte Eingriff in die durch den
Regionalen Griinzug geschiitzten Umweltgiiter ist vollstindig zu kompensieren.
Die erforderlichen MaBnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit
den zustiandigen Fachbehorden abzustimmen.

Das Plangebiet wurde somit restriktionsfrei gestellt. Auf dieser Grundlage konnen nun die
nachgelagerten Planungsverfahren (Anderung des Flachennutzungsplanes, Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes) durchgeflihrt werden.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Erste Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Mosbach — Elztal — Neckarzimmern — Obrigheim ist am 27.01.2001 wirksam gewor-
den.

Das Gebiet ist in der gultigen Planfassung des Flachennutzungsplanes als ,Flache fir die
Landwirtschaft gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB ausgewiesen.



3.4 Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Hofacker, Nr. 4.10“ im Parallelverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Mosbach hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.12.2018 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Hofacker, Nr. 4.10“ auf Gemarkung Lohrbach
gefasst und in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.04.2022 die Anderung des Geltungsberei-
ches beschlossen. Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt. Im insgesamt
3,8 ha grolten Baugebiet ,Hofacker sollen rd. 60 Bauplatze fiir verschiedene Bauformen
entstehen.

3.5 Schutzgebiete

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz-
oder Wasserrecht beruhrt:

Biotopverbund:

Im stdwestlichen Bereich des Plangebiets liegen liegt eine Kernflache des Biotopverbunds
mittlerer Standorte. Eine weitere Kernflache tangiert den dstlichen Randbereich des Plan-
gebiets. Zudem verlauft im Plangebiet der Kernraum sowie ein Teil des 500 m-Suchraums
des Biotopverbunds mittlerer Standorte.

Wasserschutzgebiet ,Erlen- und Rechtenbachbrunnen, Seifensied, Joh.anstalten®:

Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzgebietszone IIIA ,Erlen- und Rechtenbach-
brunnen, Seifensied, Joh.anstalten* (02.07.1990).

In diesem Bereich sind die dort geltenden Bestimmungen und Verbote der WSG-VO zu be-
achten.

Naturpark ,Neckartal-Odenwald*:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung tber den Naturpark ,Neckartal-
Odenwald®. Wahrend sich der siidliche Teil des Plangebietes sich aufgrund der Darstellung
als geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan bereits innerhalb der ErschlieRungs-
zone befindet, gilt fur den nérdlichen Teil die folgende Regelung:

Gebiete, die in den Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans als Bauflachen aufge-
nommen werden, gelten nach § 2 Abs. 3 Nrn. 4 NatParkVO als ErschlieBungszonen, in de-
nen der Erlaubnisvorbehalt des § 4 NatParkVO nicht gilt. Die ErschlieRungszonen passen
sich damit gemal § 2 Abs. 3 der NatParkVO insoweit der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung an.

Der Schutzweck des Naturparks Neckartal-Odenwald, diesen als vorbildliche Erholungsland-
schaft zu entwickeln und zu pflegen, wird dadurch nicht beeintrachtigt.

4. Bestand und Nutzung im Plangebiet
4.1 ErschlieBung

Das Plangebiet soll Gber die bestehende Paulusstralie, die im Sitden in die Kurfirstenstralie
(L 589) einmiindet, an das Ubergeordnete Stral’ennetz angebunden werden.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Zur Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser
ist eine Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erforderlich. Zur Stromversorgung ist
eine Erweiterung des Leitungsnetzes in der Paulusstralle erforderlich. Die Versorgung mit
Telekommunikationsdiensten kann ebenfalls Uber eine Erweiterung der Leitungsinfrastruktur
erfolgen.



4.2 Nutzung

Die Flache wurde bislang landwirtschaftlich genutzt.

5. Ziel und Zweck der Plané@nderung

Wie unter Punkt 2 ausgefuhrt, besteht im Gebiet der Stadt Mosbach nach weitgehender
Ausschopfung der vorhandenen Bebauungsmdglichkeiten nach wie vor Bedarf nach Wohn-
bauflachen. Mit dem Baugebiet ,Hofacker* soll dieser Bedarf anteilig im Stadtteil Lohrbach
gedeckt werden und langfristig eine vertragliche Arrondierung des Siedlungskorpers des
Stadtteils Lohrbach vorgenommen werden. Im Stadtteil Lohrbach ist eine gute Ausstattung
an Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtungen wie z.B. Arzte, Bécker, Grundschule, Kin-
dergarten, Postfiliale, Verwaltungsstelle etc. vorhanden.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan sollte daher an dieser Stelle gedndert werden.

6. Bauflachenbedarfsnachweis

Gemal den Hinweisen zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums flr
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau des Landes Baden-Wirttemberg vom 15.02.2017 soll
der Bedarf an Wohnbauflachen auf Grund der Bevdlkerungsprognose des Statistischen Lan-
desamtes Baden-Wirttemberg ermittelt werden; vom ermittelten Bedarf sind bestehende
Flachenpotentiale abzuziehen. In begrindeten Einzelfallen kénnen Uber die regionalisierte
Bevdlkerungsvorausrechnung hinaus auch eigene, nachvollziehbare Daten und Erhebungen
der Kommunen zu ihrer Bevdlkerungsentwicklung bei der Plausibilitatsprifung bertcksichtigt
werden.

Im vorliegenden Fall wurde der Bauflachenbedarf bereits im Rahmen des Zielabweichungs-
verfahrens fir das Baugebiet ,Hofacker* ermittelt und in aktualisierter Form in die Begrln-
dung zum Bebauungsplan ,Hofacker, Nr. 4.10“ Gbernommen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Regionalverband fir die Stadt Mosbach einen
Wohnbauflachenbedarf von 32,2 ha bis zum Jahr 2030 ermittelt hat. Nach Abzug von Fla-
chenreserven im Flachennutzungsplan und Potentialen der Innenentwicklung verbleibt ein
Wohnbauflachenbedarf von 19,5 ha, der durch das Baugebiet ,Hofacker” nur zu einem
Bruchteil gedeckt werden kann.

Details zur Bauflachenbedarfsbegriindung sind der Begriindung zum Bebauungsplan ,Hof-
acker, Nr. 4.10“ zu entnehmen.

7. Inhalt der Plananderung
Es ist eine Umwidmung in ,Wohnbauflache® nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO vorzunehmen.



Abbildung 6: Umwidmung der Flache im FNP
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Darstellung unmafstablich

8. Umweltschiitzende Belange und Artenschutz

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren und diese in einem Umweltbe-

richt zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der Um-
weltprifung nach der frihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgearbeitet und

ist in der Anlage beigefugt.

Die Eingriffsregelung mit dem entsprechenden Kompensationsbedarf wird im Rahmen der

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hofacker, Nr. 4.10 bewaltigt.



Im Rahmen der Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Planung ent-
stehen, wurden insbesondere die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima
und Luft sowie Landschaftsbild betrachtet.

Es sind Eingriffe bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere, Boden sowie Landschaftsbild zu
erwarten. Im Vordergrund steht dabei die im Wohngebiet grofiflachige Versiegelung und
Uberbauung der bislang als Acker- und Griinlandflachen genutzten Boéden.

Am nordéstlichen Rand des Plangebiets gibt es — Uiberwiegend aulerhalb — einen Obstwie-
senbestand, der im Rahmen der Bestandsaufnahme abgegrenzt wurde. Mit einer Flachen-
gréRe von mehr als 1.500 m? gilt er als geschutzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG
und als nach § 30 BNatSchG geschiitzte Streuobstwiese.

Artenschutzrechtliche Prifung:

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im Rahmen des Verfahrens zum Be-
bauungsplan ,Hofacker, Nr. 4.10“ eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.
Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wurttemberg aktuell vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg britenden
europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG tangiert sein kénnten. Die Prifung hat ergeben, dass beim besonderen Ar-
tenschutz das Auslésen von Verbotstatbestdnden bezlglich der Voégel und der Zau-
neidechse durch geeignete MalRhahmen vermieden wird und weitere artenschutzrechtlich
relevante Arten des Anhang-IV sind von den BaumafRnahmen nicht betroffen sind (vgl. auch
Umweltbericht in der Anlage).

9. Hinweise

Denkmalschutz:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gema § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-zeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfliihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.
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0 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Hofacker, Nr. 4.10“ im Ortsteil Lohrbach zur Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebiets auf.

Wihrend der siidliche Teil des geplanten Baugebietes bereits als ,,Wohnbaufldche* im Flachennut-
zungsplan dargestellt ist, ist der nordliche Teil als ,,Fléche fiir die Landwirtschaft* ausgewiesen.
Um eine Wohnnutzung zu erméglichen, muss der FNP fiir den rd. 2,7 ha grofen nérdlichen Teil
gedndert werden.

Das Gebiet umfasst grofStenteils Ackerland und landwirtschaftlich genutztes Griinland. Hinzu
kommt ein Feldgeholz auf einem Hochbehilter sowie Obstbdume auf den Griinlandfldchen.

In einem Griinordnerischen Beitrag, der zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Hofdcker, Nr. 4.10*
im Parallelverfahren erstellt wurde, wurde gepriift und ermittelt, in welchem Umfang Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft entstehen.

Durch das geplante Wohngebiet werden Eingriffe beziiglich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere,
Boden sowie dem Landschaftsbild ermoglicht.

Die Eingriffe beim Schutzgut Pflanzen und Tiere konnen zwar teilweise im Plangebiet ausgeglichen
werden (Pflanzungen in den Baugrundstiicken etc.), zusammen mit dem Eingriff in das Schutzgut
Boden bleibt aber ein Kompensationsdefizit von insgesamt 241.625 OP, dass durch die Zuordnung
von MaBinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen wird.

Die umfangreichen Festsetzungen des Bebauungsplans zur Bepflanzung von Baugrundstiicken und
Griinfldachen sorgen dafiir, dass das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet wird.

Beim besonderen Artenschutz wird das Auslosen von Verbotstatbestéinden beziiglich der Vogel
und der Zauneidechse durch geeignete Mafinahmen vermieden. Weitere artenschutzrechtlich rele-
vante Arten des Anhang-IV sind von den Baumafnahmen nicht betroffen.

Im Nordosten gibt es einen nach Bundes- und Landesrecht geschiitzten Streuobstbestand (> 1.500
m2). Die im Plangebiet stehenden Obstbidume des Bestandes werden in einer Griinfldche erhalten.

Das Gebiet liegt im Naturpark Neckartal-Odenwald. Die Flachen werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplans zu ErschlieBungszonen.

Ein Kernraum sowie ein Teil einer Kernfliche des Biotopverbundes mittlere Standorte sind von
den BaumaBnahmen betroffen. Durch die durchgiingige Bepflanzung aller riickwértigen Grund-
stiicksflichen mit Strauchern sowie den Erhalt des Feldgeholzes und Streuobstbestandes werden
die Funktionen des landesweiten Biotopverbunds bestmoglich erhalten bzw. wiederhergestellt.
Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen.

Die betroffenen Béden haben iiberwiegend eine mittlere bis hohe Qualitit. Sie werden groBfléachig
iberbaut, versiegelt und umgestaltet.

Auswirkungen auf das Klima sind vor allem ortlicher Natur. Die Erhaltung von Einzelbdumen,
Feldgehdlz und Streuobst, die Pflanzungen in den Griinfldchen, Hausgérten und im Stra3enraum
setzen der lokalen Zunahme klimatischer Belastung eine ausgleichende Wirkung entgegen.

Lebensrdume von Pflanzen und Tiere gehen verloren.

Das Landschaftsbild veréindert sich grundlegend.
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung Nr. 1.27 des Fliichen-
nutzungsplans

Die Stadt Mosbach stellt den Bebauungsplan ,,Hofdcker, Nr. 4.10° auf, um Wohnbauflidchen fiir
den ortlichen Bedarf zur Verfiigung stellen zu konnen.

Wihrend der siidliche Teil des geplanten Baugebietes bereits als ,,Wohnbaufldche* im Fliachennut-
zungsplan dargestellt ist, ist der nordliche Teil als ,,Flache fiir die Landwirtschaft* ausgewiesen.
Um eine Wohnnutzung zu erméglichen, muss der FNP fiir den rd. 2,7 ha gro3en nordlichen Teil
gedndert werden.

2 Darstellungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Anderung Nr. 1.27 des Flichennutzungsplanes stellt das rd. 2,7 ha groBe Gebiet als Wohnbau-
flache dar.

Das Gebiet besteht mit rd. 1,8 ha iiberwiegend aus Ackerfldchen und zu geringen Teilen auch aus
Wiesen- und Weidefldchen. Im Osten grenzt ein Streuobstbestand auf einer Weide an. Im Siiden
gibt es einen Hochbehilter der Mosbacher Wasserversorgung, auf dem ein Feldgeholz wichst.

Fiir die geplanten Wohnbaufldchen werden die Ackerfldchen vollstindig und die Griinlandfldchen
teilweise beansprucht. Das Feldgeh6lz auf dem Hochbehélter und die Weidefldchen mit Streuobst
im Nordosten bleiben erhalten.

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschléigigen Fach-
gesetzen und Fachplinen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange
bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz' bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Nach § 13 sind erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft ... vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrichtigungen sind durch Ausgleichs-
oder Ersatzmafinahmen ... zu kompensieren.

Im Rahmen eines Griinordnerischen Beitrags mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung® zum Bebau-
ungsplan wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen
und die auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe ermittelt.

Eingriffe sind beziiglich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden sowie Landschaftsbild/Erho-
lung zu erwarten, wihrend die Schutzgiiter Klima/Luft sowie Wasser nicht erheblich beeintrichtigt
werden.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen sowie zum gebietsinter-
nen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden vorgeschlagen und im Bebauungsplan
festgesetzt.

Da der Eingriff fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden innerhalb des Plangebiets
nicht vollstindig ausgeglichen werden kann, werden weitere geeignete Malnahmen zum Ausgleich
auBlerhalb des Gebiets festgelegt. (zu den Maflnahmen vgl. Kap. 9)

Beim Schutzgut Landschaftsbild gilt eine Beeintriachtigung als ausgeglichen, wenn und sobald das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. (§15 Abs. 2 BNatSchG)

! Gesetz iiber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt geéindert durch
Art. 3 d. G. vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

2 Wagner + Simon Ingenieure GmbH, INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG, Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
zum Bebauungsplan ,,Hofédcker Nr. 4.10° in Lohrbach, Stadt Mosbach, Mosbach 2024
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Die umfangreichen Festsetzungen zur Bepflanzung von den Baugrundstiicken und Griinfldchen
sorgen dafiir, dass das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet wird.

Das Plangebiets liegt im Naturpark ,,Neckartal-Odenwald*. Mit der Darstellung des Plangebiets im
Flidchennutzungsplan als Wohnbaufldche wird das Gebiet zur ErschlieBungszone.

Im Nordosten gibt es einen nach Bundes- und Landesrecht geschiitzten Streuobstbestand (> 1.500
m2). Die im Plangebiet stehenden Obstbdume des Bestandes werden in einer Griinfldche erhalten.

Die besonders geschiitzten Biotope ,,Feldgehdlze an der K 3944 nordlich Lohrbach® (6520-225-
0319) und ,,Feldhecke am Wannenweg nordlich Lohrbach® (6520-225-0311) liegen mehr als 250 m
entfernt. Sie werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrichtigt.

Die Landschaftsschutzgebiete ,,Neckartal II mit Koppenbachtal, Weisbachtal und Seebachtal®,
,Nustenbachtal mit westlich angrenzendem Hohenriicken®, Trienzbachtal mit Seitentdlern®, ,,Land-
schaft um den Heppenstein®“ und ,,Hasbachtal* rund um Lohrbach liegen alle mehr als 1 km ent-
fernt. Auswirkungen sind daher auszuschlie3en.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht {iberlagern den Geltungsbereich nicht.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdii-
schen Vogelschutzgebiete

Das FFH-Gebiet ,,Bauland Mosbach* (6620-301) liegt rd. 1,4 km entfernt. Beeintrichtigungen kon-
nen ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren hat der Gemeinderat der Stadt Mos-
bach eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.

Relevant waren bei der Priifung die europdischen Vogelarten und von den nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geschiitzten Arten die Zauneidechse und die Artengruppe Flederméuse.

Um das Thema besonderer Artenschutz in die Umweltpriifung bei der Anderung des FNP hinrei-
chend einzustellen, reicht eine Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prii-
fung aus dem Bebauungsplan.

Bei den Untersuchungen wurden 47 Vogelarten nachgewiesen (32 Brutvigel, 15 Nahrungsgiste)
von denen allerdings nur 9 Arten innerhalb des Geltungsbereiches briitetet.

Durch VermeidungsmaBnahmen (Erhaltung von Brutmoglichkeiten, zeitlich begrenzte Rodungen)
wird sichergestellt, dass keine Verbotstatbestinde ausgelost werden.
Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Fiir die beiden nahegelegenen Kirchen ist das Vorkommen von Fledermiusen bekannt. Dies wurde
vorsorglich gepriift und bestétigt. Das Plangebiet ist fiir Fledermiduse ohne besondere Bedeutung.
Ackerflidchen sind ein schlechtes Jagdgebiet, die wenigen verlorengehenden Geholze bieten kaum
Quartierstrukturen. Auch hier stellen VermeidungsmaBnahmen (Féllen im Winter) sicher, dass Fle-
derméuse nicht getotet oder verletzt werden. Ein vorgezogener Ausgleich ist nicht zu bringen. Die
Fledermiuse in den Kirchen sind nicht betroffen.

Wenige Zauneidechsen, ein Weibchen am siidlichen Garten und ein Schliipfling im nordéstlichen
Streuobst, wurden nachgewiesen. Sie werden vergramt, Ersatzlebensstétten stellen den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population sicher.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdilt Grundsditze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfld-
chengewdisser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III A des Wasserschutzgebietes ,,Erlen- u. Rechtenbach-
brunnen, Seifensied, Joh.-Anstalten®.
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Gemal § 3 Abs. 2 Ziff. 4 WSG-VO ist im Wasserschutzgebiet ,,das Errichten und wesentliche Er-
weitern von Wohnsiedlungen verboten, wenn Abwasser nicht vollstindig und sicher aus dem
Schutzgebiet hinausgeleitet wird oder das Grundwasser angeschnitten wird bzw. keine ausrei-
chende Deckschicht iiber dem Grundwasser vorhanden ist*.

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflichengewisser.

Das getrennt erfasste Niederschlagswasser von Dachflidchen wird in das rd. 350 m? grof3e Regen-
riickhaltebecken eingeleitet und von dort aus gedrosselt in Richtung Regenwasserkanal in der
Sattelbacher Stralle abgeleitet. Ansonsten fallende Niederschlige werden nach wie vor vom Boden
aufgenommen oder flieBen breitfldachig ab.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima'! und Anfilligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsitze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpldne) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stidtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. *

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichti-

“«“

gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhielten dadurch in der Stadtentwicklung grofere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

In der Anderung des FNP werden ,,Fldachen fiir die Landwirtschaft® zu ,, Wohnbaufldchen®. Zur
Schaffung neuen Wohnraums werden die vorhandenen Acker- und Griinlandfldchen in Anspruch
genommen, die anders als versiegelte bzw. iberbaute Fldchen in der Lage sind, in geringem Um-
fang CO; zu speichern. Insofern verstirkt die Aufstellung den Klimawandel geringfiigig.

Der Erhalt des Feldgeholzes auf dem Hochbehélter und des Streuobstbestandes im Nordosten sowie
die Pflanzungen in Griinflichen, Gérten und im Stralenraum der lokalen Zunahme klimatischer Be-
lastung durch Versiegelung und Bebauung (Wérmeinsel) eine ausgleichende Wirkung entgegen.

Auch das Verbot von Stein- und Schottergérten vermindert die lokale Erwidrmung.

Eine bescheidene Mafinahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebiets mit insektenschonen-
den Lampen, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Flichen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wirme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Solche Einrichtungen sind im Geltungsbereich nicht
erforderlich und weder von 6ffentlicher noch von privater Seite geplant.

! 2.B. Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen
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Mit der Errichtung von Wohngebiduden werden Dachfldchen entstehen, auf denen sich grundsitz-
lich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Errichtung sol-
cher Anlagen ist seit dem 1. Mai 2022 nach § 8a Abs. 1 KSG BW beim Neubau von Wohngebiu-
den gesetzlich vorgeschrieben.

Gebidude miissen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energie-
verbrauch moglichst gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

5 Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pléinen.

Der Regionalplan' stellt das Gebiet als ,,sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Fli-
che* (nachrichtlich) und als ,,Regionalen Griinzug* dar. Die Ausweisung als Regionaler Griinzug
wurde im Zuge eines Zielabweichungsverfahrens aufgehoben.

Im Flichennutzungsplan® von 2001 ist das Gebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Landschaftsplan® enthilt keine relevante Aussage zum Plangebiet.

Im Fachplan Landesweiter Biotopverbund* werden Kernflichen des Verbundes mittlere Stand-
orte im Osten und Siidwesten des Gebiets durch einen Kernraum ,,verbunden® an.

Durch die durchgédngige Bepflanzung der riickwirtigen Baugrundstiicke mit Strduchern, durch die
Pflanzung von weiteren Geholzen in den Baugrundstiicken und Griinfldchen sowie dem Erhalt des
Feldgehdlzes auf dem Hochbehilter wird das Funktionsziel des Kernraums bestmdglich erreicht.

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise iibernommen.

! Verband Region Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich ab 15.12.2014, Blatt Ost
2 WG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: Flichennutzungsplan, 1. Fortschreibung, 2001
3 wWa Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: Landschaftsplan, 1. Fortschreibung, 2001
4 LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2020, Karlsruhe
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose iiber die Entwicklung! des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wihrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1 : 50 000° gibt die bodenkundliche Einheit im Geltungsbereich zu einem
Grofteil als Pseudovergleyte Parabraunerde aus Losslehm (D110) an. Im Osten steht
auBerdem die Einheit Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley aus Losslehm (D61) und
sehr kleinflichig am Westrand die Einheit Pararendzina und Rendzina aus Dolomitstein-
und Mergelsteinzersatz (mu) (114) an.

Bei den unbefestigten Graswegen wird wegen der Verdichtung der Boden durch das Befah-
ren von einer reduzierten Erfiillung der Bodenfunktionen ausgegangen. Auch bei der Auf-
und Uberschiittung des Hochbehilters wird von einer geringen Erfiillung der Bodenfunk-
tionen ausgegangen. In asphaltierten Wegen und Straen erfiillen die Boden aufgrund der
Versiegelung keine Funktionen mehr.

In den parzellenscharfen Daten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau* wird
die Funktionserfiillung der Boden - natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe - im Plangebiet bewertet. Wihrend sich
fuir die pseudovergleyten Parabraunerden aus Losslehm (D110) mittlere bis hohe Be-
wertungen ergeben, erreichen die Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye aus
Losslehm (D61) im Osten niedrige bis mittlere Bewertungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden bis zu 60 % der Baugrundstiicksfliachen iiberbaut
oder befestigt. Weitere rd. 20 % der Flichen werden zu Verkehrsfldchen. Hier gehen alle
Bodenfunktionen vollstindig verloren.

Die nicht iiberbaubaren Flidchen im WA werden tiberwiegend zu Gartenflichen. Im Zuge der
Bebauung gehen die Bodenfunktionen durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung teilweise
verloren oder werden eingeschrinkt. Dies gilt auch fiir die Verkehrsgriinflichen.

In den o6fftl. Griinflachen gehen fiir die Errichtung von Wegen und Spielgeriten auf dem
Spielplatz und bei der ErschlieBung des Wirtschaftsweges im Osten alle Bodenfunktionen
verloren. Auch in den sonstigen Griinflachen gehen durch Befahren, Abtrag und
Uberdeckung Bodenfunktionen ganz, teilweise oder fiir gewisse Zeit verloren.

Das Flichen mit dem Hochbehélter und Streuobst bleiben erhalten. Die B6den werden nicht
weiter beeintréichtigt.

Wihrend der Nutzungsphase wird es zu keinen Veridnderungen der Boden kommen, die iiber
die anlage- bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundire, kumulative oder grenziiberschreitende negative Auswirkungen auf die
Boden sind nicht zu erwarten.

Die Beeintrichtigung des Schutzguts ist als erheblich einzuordnen.

! u.a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

2 Soweit moglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundire, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stiindige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen wird Rechnung getragen.

3 Geodatendienst des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB): BK50 Bodenkarte 1: 50.000, abgerufen am 30.10.2023.

* Daten per E-Mail erhalten am 06.10.2016 vom Regierungsprisidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.
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Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose iiber die Entwicklung! des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wiihrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Wasser

Auf den Acker- und Wiesenfliche flieBt ein Teil der Niederschldge auf Grund der
Geldndeneigung oberflidchig ab. Teilweise versickern die Niederschlidge auch im Boden und
tragen zur Grundwasserneubildung bei oder werden iiber den Boden bzw. die Vegetation
wieder verdunstet.

Das Plangebiet ist von einer Deckschicht aus Losslehm iiberlagert. Die Lossboden haben nur
eine sehr geringe Porendurchlissigkeit. Daher ist eine geringe Versickerungsrate zu
erwarten. Unter der Deckschicht aus Losslehm steht die hydrogeologische Einheit Raottone
des Oberen Buntsandsteins an.

Zur weiteren Untersuchung und Beurteilung der Untergrundverhiltnisse wurde ein
Ingenieurgeologisches Gutachten! erstellt.

Oberflachengewésser gibt es nicht

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen unversiegelte Flichen fiir die Grundwasser-
neubildung génzlich verloren. Der Oberfldachenabfluss nimmt zu.

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen wird getrennt erfasst, in das Regenriickhalte-
becken eingeleitet und verzogert in den bestehenden Regenwasserkanal weitergeleitet.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist Teil einer Hochflidche, die nérdlich an die Ortslage von Lohrbach an-
schlief3t. In den Offenlandflichen entsteht Kalt- und Frischluft. Der wesentliche Teil der
Kaltluftmassen flie3t in das nordostlich gelegene Hasbachtal ab ohne dabei auf Siedlungs-
bereiche zu treffen.

Das Plangebiet Hofécker stellt nur einen kleinen Teil der Hochfldche dar. Auch hier flief3t
die entstehende Kaltluft teilweise nach Osten Richtung Hassbachtal ab. Nur ein kleiner Teil
der Kaltluftmassen flie3t nach Siiden Richtung Ortslage, wirkt jedoch kaum in die Siedlung
hinein.

In den iiberbauten und versiegelten Flidchen des Plangebebiets wird keine Kalt- und
Frischluft mehr gebildet werden. Die umfassende Ein- und Durchgriinung des Gebiets trigt
zur Luftverbesserung bei.

Bei einer Bebauung entfillt ein kleiner Teil eines Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, das
ohne nennenswerte Siedlungsrelevanz und daher von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut
ist.

! Ingenieurgeologisches Gutachten, Toniges GmbH, Sinsheim, Januar 2024.
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Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose iiber die Entwicklung! des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wiihrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird zu einem grofien Teil als Ackerland mit geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung genutzt. Auch die Graswege haben nur eine geringe Bedeutung.

Die landwirtschaftlich genutzten Wiesen- und Weidefldchen sind von mittlerer Bedeutung
fiir das Schutzgut.

Das Feldgeholz auf dem Hochbehilter und der angrezende Streuobstbestand im Nordosten
sind von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Die intensiv genutzten Ackerflichen sind fiir die Fauna nur von geringer Bedeutung. Die
Griinflichen mit Geholzen wie der Streuobstbestand im Nordosten bieten dagegen einer ar-
tenreichen Tierwelt bestehend aus Insekten, Spinnen und Kleinsdugern einen Lebensraum.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan ,,Hofdcker, Nr. 4.10*
wurde die Vogelwelt ndher untersucht und die Betroffenheit der nach Anhang IV der FFH
Richtlinie geschiitzten Tier- und Pflanzenarten iiberpriift.

Acker, Wiesen und Weide werden zu Bauflichen in einem Allgemeinen Wohngebiet. Auch
fiir die ErschlieBung werden Acker- und Griinflichen versiegelt. In den iiberbaubaren
Flachen gehen alle vorhandenen Lebensraume dauerhaft verloren.

Die nicht tiberbaubaren Flichen werden umgestaltet und zu Hausgérten. Soweit das Acker-
flachen betrifft, sind die Beeintrichtigungen nicht erheblich. Soweit das Wiesen und Geholz-
flichen betrifft, sind die Beeintrichtigungen erheblich.

Ackerfliche wird in eine 6fftl. Griinfliche mit Spielplatz umgewandelt. Kleinflichig werden
Wege befestigt und Spielgerite errichtet. Hier gehen alle vorhandenen Lebensrdaume
dauerhaft verloren. Im sonst. Bereich um den Spielplatz wird der Acker in eine Griinfldache
mit Bdumen und Strduchern umgewandelt. Die Beeintrdchtigung ist nicht erheblich.

In der Griinfldche im Norden und Osten gehen fiir den Bau eines Wirtschaftsweges
Weidefldache und Acker mit einigen Baumen verloren.

Die Flidchen westlich des Weges wird als Fettwiese eingesit, Ostlich des Weges bleibt das
Griinland mit Streuobst erhalten.

In der Bau- und Nutzungsphase kann es zudem, insbesondere durch Lirm und Bewe-
gungsunruhe (z. B. Zu- und Abfahrt) zu temporiren, kurzfristigen Stérungen der Tierwelt
kommen, die ggf. iiber den Geltungsbereich hinauswirken

Beziiglich der Auwirkungen auf die Vogelwelt und auf die nach Anhang IV geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten siehe Kap. 3.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser,
Luft und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren vonein-
ander abhédngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der iiberbauten und versiegelten Fliachen wird das Wirkungsgefiige stark verin-
dert. Der Verlust des Bodens und die Verdnderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wir-
ken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Aufgrund der verdnderten
Bedingungen kommt es zu veridnderten Lebensgemeinschaften.
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Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose iiber die Entwicklung! des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wiihrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Landschaft

Das Gebiet ist Teil einer Hochflédche, die sich entlang eines nach Siidosten geneigten
Hohenriickens oberhalb der Ortslage von Lohrbach zieht.

Die Acker- und Griinlandflichen des Plangebiets bilden einen regionaltypischen Ubergang
in die offene Landschaft. Das Feldgeholz auf dem Hochbehilter und die Streuobstbestinde
an den Gebietsrindern sind strukturgebende Elemente.

Der asphaltierte Feldweg, der den Hofgartenweg im Westen mit der Paulusstrafle im Osten
verbindet, wird viel von Spaziergéingern und Radfahrern genutzt. Er fiihrt entlang von
weitldufigen Gartenflachen der Ortsbebauung von Lohrbach und den Acker- und Griinland-
flichen des Plangebiets.

Der grofle Parkplatz an der Pauluskirche, vollig ohne griin, stort hingegen das Landschafts-
bild.

Auf Acker- und Griinlandfldchen am Ortsrand entsteht ein Wohngebiet. Der Siedlungsrand
verschiebt sich in die offene Landschaft.

In den Baugrundstiicken werden zahlreiche Hecken- und Baumpflanzungen vorgenommen.
Landschaftsprigende Elemente wie das Feldgeholz auf dem Hochbehilter und der
Streuobstbestand im Nordosten bleiben in 6ffentlichen Griinflichen erhalten. Auch der
enstehende Spielplatz wird durch die Pflanzung von Bédumen und Strauchern eingegriint. Fiir
Erholungssuchende wird ein neuer Grasweg entlang des neu entstehenden Ortsrandes
angelegt.

Das neu entstehende Baugebiet passt sich an die bestehende Bebauung des Ortsrandes von
Lohrbach an und wird so in das bestehende Landschaftsbild eingebunden.

Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich besteht iiberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerfliche und
beweideten oder gemihten, artenarmen Griinlandflichen. Das Feldgeh6lz auf dem
Hochbehilter und die Obstbdume im Nordosten erhdhen die biologische Vielfalt.

Wiihrend die biologische Vielfalt in den intensiv genutzten Ackern als gering eingeschitzt
wird, ist sie im Bereich des Feldgeholzes und in der mit Streuobst bestandenen Weide hoch.

Das Artenspektrum wird sich von Arten des Offenlandes zu in Siedlungsfldchen vorkom-
menden Arten verschieben. Durch die vielfdltigen Nutzungen in den Hausgérten und die
Einsaat und Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen werden verschiedene Lebensrdume
fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Da zu einem Grofteil Ackerflichen mit geringer biologischer Vielfalt iiberplant werden,
wird die biologische Vielfalt insgesamt durch die entstehenden Hausgérten und Griinflichen
nicht abnehmen.
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Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose iiber die Entwicklung! des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wiihrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Der grofite Teil der Fldchen im Plangebiet wird als Acker genutzt und dient der Erzeugung
von Lebens- und Futtermitteln. Die Boden sind von mittlerer bis hoher natiirlicher
Bodenfruchbarkeit.

Mit der Durchfiihrung der Planung gehen landwirtschaftliche Nutzfldchen verloren. An ihrer
Stelle wird neues Wohnbauland geschaffen.

In der Bauphase sind zeitlich begrenzt hohe Belastungen mit Luftschadstoffen und durch
Lirm in den angrenzenden Wohngebieten zu erwarten. Die Wohnnutzung des Baugebiets
bringt zusitzlichen PKW-Verkehr insbesondere auf der Paulusstra3e, die die einzige Zufahrt
ins kiinftige Wohngebiet ist. Dadurch werden Larm und Luftbelastungen in den
angrenzenden Siedlungsflachen auch dauerhaft zunehmen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind
weder wihrend der Bau- noch der Nutzungsphase zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befindet sich ein Wasserhochbehilter der Stadtwerke Mosbach, der nur noch
zur Wasserautbewahrung genutzt wird. Im Siidosten grenzen der Friedhof und die
katholische Pauluskirche an das Plangebiet an.

Der Hochbehilter und der dazugehorige Geholzbestand werden erhalten und als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt. Umweltbezogene Auswirkungen sind weder auf den Hochbehilter
noch auf den Friedhof und die katholische Kirche erkennbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhingigkeiten und Wechselwirkung-
en. Menschen nutzen Flidchen, veridndern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren natiirli-
che Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlige versickern, Schadstof-
fe werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflan-
zen natiirlicherweise wachsen, hingt u.a. vom Wasserspeichervermogen des Bodens ab. Bei-
de, Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre
Lebensweise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen iiber die bei den Schutzgiitern bereits genannten hinaus
sind nicht zu erwarten.
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7 Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Flichen wiirden wie bisher als Ackerland oder Griinland mit einzelnen Obstbdumen genutzt.

8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen! auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wihrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben. >

Die Anderung des FNP schafft die Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans mit
der Nutzung als Wohnbaugebiet.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans werden Flichen iiberbaut und versiegelt, deren Boden der
Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und Teil
des Landschaftswasserhaushaltes sind. Die Flichen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zu-
mindest langfristig der Nutzung entzogen.

Beim Bau kommt es zu Larmemissionen, Erschiitterungen und Stérungen, die aber rdumlich und
zeitlich begrenzt sind.

In der Nutzungsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, die in Form von Trink- und Nutz-
wasser weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchungen der Ressourcen Flidche, Boden, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Nutzungsphase nicht oder nur unwesentlich iiber
die bereits beim Bau beanspruchten Gréien und Mengen hinausgehen.

Lérm, Erschiitterungen, Schadstoff-, Licht- und Wéarmeemissionen werden nicht iiber das fiir
Wohngebiete iibliche MaB3 hinausgehen. Strahlungsemissionen werden nicht entstehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Erhebliche Beeintrichtigungen, die durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete entstehen kdnnten, sind nicht ersichtlich.

Sowohl in der Bau- als auch in der Nutzungsphase werden nach heutigem Kenntnisstand keine
Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unfillen oder Katastrophen, ein erhohtes
Gefahrenpotential fiir die menschliche Gesundbheit, fiir das kulturelle Erbe oder die Umwelt aus-
geht.

! Sofern moglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundiren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden beriicksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Wiarme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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9 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafBnahmen fiir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Das Gebiet ist Teil des Bebauungsplans ,,Hofédcker, Nr.4.10%. Der Griinordnerische Beitrag schligt
folgende Mafinahmen zur Vermeidung vor, die als Festsetzung oder Hinweis in den Bebauungs-
plan tibernommen werden:

Erhalt von Einzelbdumen
Insektenschonende Beleuchtung des Gebiets
Verbot von Schottergirten und -schiittungen
Allgemeiner Bodenschutz

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenverkleidungen

Weitere Vermeidungsmalinahmen gibt der Fachbeitrag Artenschutz vor:
Vorgezogene Geholzrodung und regelmiBige Mahd im Vorfeld von Bauarbeiten

Schutzmafinahmen Zauneidechsen

In den Bauflichen und im sonstigen Geltungsbereich werden MaBnahmen zum Ausgleich
festgesetzt:

Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke
Dachbegriinung
Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgriinflichen

Einsaat und Bepflanzung der 6fftl. Griinflachen mit Erhalt von Feldgehdlz und
Streuobst.

Durch die PflanzmaBnahmen in den Baugrundstiicken und die Gestaltung der Offentlichen
Griinflache werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nur teilweise ausgeglichen.

Zusammen mit dem Eingriff in das Schutzgut Boden, das innerhalb des Geltungsbereich kaum
ausgeglichen werden kann, verbleibt ein Kompensationsdefizit von 241.625 Okopunkten.

Das verbleibende Defizit wird durch Zuordnung folgender MaBnahmen auflerhalb des Geltungs-
bereiches ausgeglichen.
AusgleichsmaBBnahme Sattelbach, Gewann Wengerswald, Flst. 37
AusgleichsmaBnahme Lohrbach, Gewann Hohenniiflich, Flst. 2510/1
Waldrefugium Nr. 7 Distrikt 1 Michelherd, Abteilung 16 Brummersrain
Waldrefugium Nr. 9 Distrikt 1 Michelherd, Abteilung 4 Schliisselblumenschlag
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Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwiissern’.

Bei den Baumafinahmen und bei der Nutzung der Fliche werden Luftschadstoffe in geringem
Umfang freigesetzt. Besondere Mallnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erfor-
derlich. Abfille, die im Gebiet anfallen, werden ordnungsgemif entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrénkt.

Mit der Errichtung von Wohnhiusern entstehen Dachflichen, die sich grundsitzlich fiir die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung eignen. Die freiwillige private Ini-
tiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf keiner Untermauerung durch eine Festsetzung.

Flidchen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wirme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Ohnehin miissen Gebdude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den
einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl.

Durch die Planung soll dringend bendtigter Wohnraum in der Kreisstadt Mosbach geschaffen
werden.

Das neu entstehende Allgemeine Wohngebiet soll sich an den nordlichen Ortsrand von Lohrbach
anpassen. Die Entwicklung an dieser Stelle ist durch die siidliche schon im FNP dargesellte Fliche
vorgegeben.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der zulissigen Vorhaben
fiir schwere Unfille oder Katastrophen® zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaBlnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.

Das Plangebiet wird als Wohnbaufldche im FNP dargestellt.

Eine erhohte Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen ist durch die Anderung nicht
erkennbar.

! Beseitigung und Verwertung, sofern méglich mit Angaben der Art und Menge.

2
3

auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekédmpfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfille
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14  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
Fachbeitrag Artenschutz

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Griinordnerischer Beitrag:

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW):
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mafinahmen zur Kompensation von Eingriffsfol-
gen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

Amt fiir Landeskunde (Hrsg.): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe, Ge-
ographische Landesaufnahme 1: 200.000, Stuttgart, 1952.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg (LGRB), Hydrogeo-

logische Ubersichtskarten 1: 350 000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de

LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2006.

LGRB, Geologische Karte 1: 50 000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de

LGRB, Hydrogeologische Karte 1: 50 000, abgerufen im Kartenviewer unter
http://maps.lgrb-bw.de

Verband Region Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, verbindlich ab
15.12.2014, Blatt Ost.

vVG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: Flidchennutzungsplan und Landschafts-
plan, 1. Fortschreibung, 2001.

LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Karlsruhe 2014.
LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de
LGRB, Bodenkarte 1: 50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-bw.de

Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002.

Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg [Hrsg.]: Arten, Biotope, Landschaft,
Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

LUBW: Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfdhigkeit. 2., vollig iiberarbeitete Auf-
lage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.): Emp-
fehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung:

LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden- Wiirttem-
bergs, 7. Fassung. Stand 31.12.2019.
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Die artspezifischen Quellen fiir die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind in der ,,Check-
liste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV im Anhang des Fachbeitrags Artenschutz
aufgefiihrt.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.
Die Uberwachung wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan wie folgt beschrieben:

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung des
Vorhabens bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme iiberpriift.
Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Mallnahmen iiberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrichtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmafinahmen sowie der externen
AusgleichsmaBBnahme wird bis zur tatsdchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende iiberpriift.

Dariiber hinaus wird im Fiinfjahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche
erheblichen Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung
prognostizierten Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die internen Kompensationsmafinahmen ihre Funktion
erfiillen.

In der Flichennutzungsplanung sind keine zusitzlichen Manahmen erforderlich.

Mosbach, den 10.09.2024

ja/z—- fs:"‘l“—“-“

k Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG
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