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Abschluss Generaliibernehmervertrag
Beratungsfolge:
Gremium: am: Behandlung:
Gemeinderat 20.09.2023 offentlich
Gemeinderat 13.12.2023 offentlich
Technischer Ausschuss 03.12.2024 nicht offentlich
Gemeinderat 18.12.2024 offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat schlie3t auf Empfehlung des Technischen Ausschuss den Abschluss des
Generalubernehmervertrags zum Bauvorhaben Naturkindergarten Mosbach im Elzpark zum
Preis von brutto 4.402.605,10€. Der Generaliibernehmer (GU) LivingCircles GmbH, Nep-
perberg 6, 73525 Schwabisch Gmund wird mit der weiteren Planung und Bauausfuhrung
des Naturkindergartens Mosbach inkl. Auenanlage beauftragt.

2. Der Gemeinderat beschlie3t eine Uberplanmafige Verpflichtungserméachtigung bei Investiti-
onsauftrag 136501005505 Kindergarten Elzpark, bei Finanzposition 78710000 Hochbau-
mafinahmen in Hohe von 153.000 €. Die UberplanmaRige Verpflichtungsermachtigung wird
gedeckt durch nicht in Anspruch genommene Verpflichtungsermachtigungen bei Investiti-
onsauftrag 121104003505, Finanzposition 78710000 Hochbaumalinahmen Kurfirstin-
Amalia-Grundschule Lohrbach, in gleicher Hohe.
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Sachverhalt:

Am 20.09.2023 wurde die Machbarkeitsstudie zur Einrichtung eines Naturkindergarten im Elz-
park im Gemeinderat vorgestellt. Das Konzept sieht vor, auf der Flache der Abenteuergolfanla-
ge einen Kindergarten zu errichten. Der Gebaudetypus ist einzigartig und macht diesen Stand-
ort zu einem naturnahen Erlebnisort. Der Kreislauf der Jahreszeiten und der Natur wird erlebbar
und fester Bestandteil des Konzeptes.

Im Dezember 2023 wurde die Weiterfihrung der Planung bis zur Leistungsphase 4 vorgestellt
und ebenfalls beschlossen. Grundlage der Beauftragung war die Planung einer 3 gruppigen
Einrichtung mit dem Ziel eine Betreuung tber verlangerte Offnungszeiten anzubieten. Bei der
Besichtigung am 11.07.2024 des Naturkindergartes Little Franklin in Mannheim wurde ein Gber-
zeugendes Ganztageskonzept in Verbindung mit der modularen Bauweise vorgestellt.

Stadtverwaltungsintern wurde gemeinsam mit der padagogischen Fachkraft ein ebenso schlis-
siges wie zukunftsfahiges Konzept erarbeitet. Im Vergleich zur urspringlichen Planung wird ein
Ganztageskonzept vorgesehen. Sanitareinheiten je ,LivingCircle* erganzen die Betreuungsfla-
che jeder der drei Gruppen und sind flr eine genehmigungsfahige Planung erforderlich.

Aufgrund der baulichen, fachlich-technischen, drtlichen und padagogischen Anforderungen der
Stadt an einen Naturkindergarten erfolgte im Vorfeld der eigentlichen Planungen eine eingehen-
de Markterkundung. Hierbei war es eine besondere Herausforderung bei der angedachten Er-
richtung eines Naturkindergartens, da sich diese Einrichtungsart wesentlich vom Bau eines Ge-
baudekindergartens unterscheidet. Zudem ist das zu planende Bauwerk untrennbar mit dem
padagogischen Konzept verbunden.

Die LivingCircles GmbH ist nach erfolgter Markterkundung Patentinhaber flr das eigens entwi-
ckelte modulare Komplettsystem fir Naturkindergarten. Insbesondere die patentgeschuitzte Jur-
ten-Bauweise und das explizit darauf abgestimmte padagogische naturnahe Konzept erflllen
den fachlich-technischen und padagogischen Kriterienkatalog in besonderer Weise.

Aus technischen Grinden und zum Schutz von ausschlie3lichen Rechten ist somit kein Wett-
bewerb vorhanden und der Auftrag kann nur von einem bestimmten Wirtschaftsteilnehmer aus-
gefuhrt werden. Die Leistungen kénnen somit ohne vorherige Veréffentlichung einer Bekannt-
machung im Amtsblatt der Europaischen Union vergeben werden. Die Verwaltung beabsichtigt,
den Vertrag nach Zustimmung durch den Gemeinderat nicht vor Ablauf einer Frist von mindes-
tens 10 Kalendertagen, gerechnet ab dem Tag der Verdéffentlichung einer freiwilligen Ex-ante-
Transparenzbekanntmachung im Amtsblatt der EU, mit der LivingCircles GmbH abzuschlief3en.

Die aktuelle Planung fir den Naturkindergarten Mosbach, sowie die dem Vertrag zu Grunde
liegenden Kosten und die Zeitschiene wurden am 03.12.2024 in nichtéffentlicher Sitzung des
Technischen Ausschusses vorberaten.

Finanzielle Auswirkungen:

Mittel stehen im Haushalt 2024 und der mittelfristigen Finanzplanung in Héhe von 4.500.000 €
bei dem Investitionsauftrag 136501005505, Finanzposition 78710000 Hochbaumalnahmen
Kindergarten Elzpark zur Verfugung. Fir das aktuelle Haushaltsjahr stehen noch Mittel von rd.
1.259.000 € sowie eine Verpflichtungsermachtigung von 3.000.000 € bereit.

Zur Beauftragung des GU-Vertrags ist dariiber hinaus eine tberplanmaBige Verpflichtungser-
machtigung in Hohe von 153.000 € bei Investitionsauftrag 136501005505 erforderlich. Diese
wird durch nicht in Anspruch genommenen Verpflichtungserméachtigungen bei Investitionsauf-
trag 1211004003505, Finanzposition 78710000 Hochbaumalinahmen Kurflrstin-Amalia-
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Grundschule Lohrbach in gleicher Héhe gedeckt.
Im Haushaltsentwurf 2025 und der mittelfristigen Finanzplanung sind die erforderlichen Mittel
bereits bericksichtigt.

Anlagen:
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