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STADT MOSBACH
STADTTEIL NECKARELZ
BETREFF BEBAUUNGSPLAN(ANDERUNG) ,,HEILBRONNER STRASSE, NR. 2.42 A“

Offenlegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 09.02.2026 - 13.03.2026
Eingegangene Stellungnahmen der Behdrden

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Landratsamt NOK

16.03.2026

Von Seiten folgender Fachbehérden wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:

* Technische Fachbehdrde - Sachgebiet Grundwasserschutz, Sachgebiet Abwasserbeseitigung
sowie Sachgebiet Bodenschutz, Altlasten

* FD Gewerbeaufsicht

* FD StraBen

* FD OPNV

* FD Landwirtschaft

* FD Flurneuordnung und Landentwicklung

* FD Vermessung

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehérde

16.03.2026

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber-
wunden werden kdnnen

a) Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Der besondere Artenschutz ist als striktes Recht nicht der Abwégung der Stadt Buehen Mosbach
(Anm. IFK: Korrektur gem. Telefonat mit UNB am 16.03.2026) -zugénglich und ist mithin in allen
Arten von Bauleitplanverfahren grundsatzlich zu beachten. Die betr. artenschutzrechtlichen Ver-
botsbestimmungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten in der Bauleitplanung

mittelbar. i

Nach geltender Rechtslage wére zu dem vorliegenden FNP-Anderungsverfahren beispielsweise
eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung erforderlich, die eine diesbezliglich angemessene Be-
urteilung zuldsst.

Den aktuellen Unterlagen lag hierzu bereits ein Fachbeitrag Artenschutz bei (erstellt von Ingeni-
eurbiro flir Umweltplanung, Wagner + Simon Ingenieure GmbH, Stand: 12.02.2024). Auch in
Nr. 7.2 der stadtebaulichen Begriindung werden wesentliche Punkte dazu aufgegriffen.

Die Ergebnisse des vorliegenden Fachbeitrags Artenschutz entsprechen inhaltlich insoweit unse-
ren grundsétzlichen Erwartungen. Entsprechend sind zu den artenschutzrechtlichen Belangen von
unserer Seite keine weitergehenden Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
beachtet.

Wie gesetzlich vorgegeben, wurde durch das Biiro Wagner und Simon

bereits ein Fachbeitrag Artenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung -saP) gemaB den aktuellen fachlichen Anforderungen im Rahmen
des Bebauungsplanes Heilbronner StraBe, Nr. 2.42 mit Datum vom
02.09.2024 erstellt. Der Umfang mdglicher Eingriffe und die Gefahr arten-
schutzrechtlicher Konflikte wird durch die Plandnderung gegentiber dem
gultigen Planungsrecht nicht erhéht. Fir die Regelungsinhalte der
Planénderung ist somit kein Vollzugsdefizit im Hinblick auf den Arten-
schutz zu erwarten. Aus diesem Grund wird von einer erneuten arten-
schutzrechtlichen Priifung abgesehen. Die im Fachbeitrag Artenschutz
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vom 02.09.2024 erarbeiteten Ergebnisse und Vorgaben werden von der
Stadt Mosbach weiterhin beachtet.

b) Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Biotope
Es liegt keine relevante Betroffenheit vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Naturschutzrechtlichen Ausnahmen oder Befreiungen werden zum vorliegenden Verfahren nicht
erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwégung gem. § 1 Abs. 7 BauGB
zu berlicksichtigen (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Zur vorgelegten Eingriff-Ausgleichsbilanz ist aus naturschutzfachlicher Sicht Folgendes einzuwen-
den:

Die Abwertung der Fettwiese auf ihren Minimalwert laut Okokontoverordnung (OKVO) von 8 Oko-
punkten (OP) erscheint iibertrieben. Bei einer Abwertung auf den Minimalwert sollten weitere struk-
turelle Beeintrachtigungen vorliegen. Ebenso erscheint es Ubertrieben, die Ackerflaiche mit dem
Maximalwert von 8 OP zu bewerten. Die Wertigkeit eines Ackers bedingt sich insbesondere durch
das Vorkommen typischer und seltener Ackerwildkrduter. Wir gehen nicht davon aus, dass diese
auf dem isolierten und verbrachten Acker besonders zu erwarten sind. Stattdessen empfehlen wir,
die Fl&che insgesamt als grasreiche ausdauernde Ruderalflur im planerischen Normalwert mit
11 OP/m2 zu bewerten.

Aus Sicht des Bodenschutzes ist die vorliegende Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung im GOB vom
Ingenieurbiro Wagner + Simon Ingenieure GmbH vom 02.09.2024 in Bezug auf das Schutzgut
Boden plausibel. Im Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 32.835 OP.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zur Heilbronner StraBe, Nr. 2.42 wurde dem Griinordnerischen Bei-
trag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zugestimmt: ,Der vorgelegte
GOB mit E-A-U ist hinsichtlich den Schutzgiitern Pflanzen/Biotope und
Boden naturschutzfachlich plausibel” (Stellungnahme LRA — Untere Na-
turschutzbehdrde vom 13.05.2025 (Offenlage) zum Bebauungsplan Heil-
bronner StraBe, Nr. 2.42). An der bisherigen Bewertung wird daher fest-
gehalten.

Die Zustimmung zum GOB vom 02.09.2024 hinsichtlich des Schutzgutes
Boden wird zur Kenntnis genommen.

b) Naturschutzrechtliches Fazit (vorldufig)

Vorbehaltlich der Berticksichtigung der in dieser Stellungnahme aufgefihrten Punkte verbleiben
unsererseits keine erheblichen Bedenken. Dem Verfahren stehen damit keine uniberwindbaren
naturschutzrechtlichen Planungshindernisse entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Oberirdische Gewéasser

16.03.2026

Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Oberflachengewasser oder Uberschwem-
mungsgebiet. Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: }
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mdgliche Uberflutungen infolge Starkregenereignisse
zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabfliisse an

Der Hinweis zu Starkregenereignissen wird zur Kenntnis genommen. Die
Flache des Plangebietes ist gemé&B der vorliegenden Risikokarte nicht
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Hanglagen, aus AuBeneinzugsgebieten etc., kann es bei Starkregen, zu wild abflieBendem Wasser

kommen. Entsprechend § 37 WHG darf der natiirliche Ablauf von wild abflieBenden Wasser auf

ein tiefer liegendes Grundstlck nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstticks behindert

werden und nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise

veréndert werden.

Um Unsicherheit infolge von Starkregenereignissen zu reduzieren und evtl. Schdden vorzubeugen,

wird Kommunen empfohlen, die potenzielle Gefahrdungslage und das individuelle Risiko durch

Extremwetter intensiv zu reflektieren und die hieraus resultierenden Erkenntnisse in der Planung

abzubilden.

Vorsorgliche Uberlegungen wie:

* die Fl&chenvorsorge - z.B. das Freihalten gefahrdeter Gebiete von einer Bebauung, die Nutzung
von StraBBen als Notabflusswege, Errichtung von Mulden, Dammen, Wéllen

* die Bauvorsorge - eine angepasste Bauweise (z.B. Anheben des Eingangsbereiches/Erdge-
schossfuBbodenhthe gegentiber dem StraBenniveau) und bauliche Schutzvorkehrungen zur
Verringerung mdglicher Schaden (z.B. Lichtschachte gegen Uberflutung schiitzen, auf Unterkel-
lerung verzichten)

sollten daher in die Bauleitplanung einflieBen. Hierzu hat die Stadt Mosbach eine Untersuchung

zum Starkregenrisikomanagement in Auftrag gegeben.

durch Starkregenereignisse geféhrdet. Es wurde jedoch bereits im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Heilbronner Stral3e, Nr. 2.42
vorsorglich ein Hinweis zur Starkregenvorsorge in den textlichen Teil des
Bebauungsplans aufgenommen. Diese Hinweise gelten auch weiterhin.

Detailkarte maximale Uberflutungstiefe Neckarelz — hier extremes Abflussereignis
; O > B

Legende
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Wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich somit bei einem extremen
Abflussereignis keine erhdhte Gefahrdung durch Starkregen. Es befinden
sich auch keine Abflussbahnen innerhalb des Plangebietes. Lediglich im
Nordosten am Randes Plangebietes ergibt sich eine kleinteilige Flache
mit Uberflutungstiefen von maximal 50 cm. Eine besondere Gefahrdung
durch Starkregen ergibt sich flir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes somit nicht. Der Sachverhalt wurde in der Begriindung aufgenom-
men.
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Weiterfihrenden Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkregen-
risikomanagement in Baden-Wirttemberg* (https:/pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/47871)
und auf der Internetseite des Ministeriums flir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirt-
temberg (https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauleitplanung).

Wird zur Kenntnis genommen.

Verband
Region Rhein-Neckar

24.03.2026

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange am o.g. Verfahren mit Schrei-
ben vom 09.02.2026. Letztmals &uBerten wir uns im Rahmen der Aufstellung des zwischenzeitlich
rechtskraftigen Bebauungsplans. Vorliegend soll dieser Bebauungsplan — vor dem Hintergrund der
Erhéhung der vorgesehenen Wohneinheiten von 27 auf 39 — gedndert werden. Mit Blick auf einen
sparsamen Umgang mit der Ressource Fl&che i.V.m. der Notwendigkeit der Schaffung von Wohn-
raum begriiBen wir diese Zielsetzung. In Bezug auf die Raumnutzungskarte verweisen wir auf un-
sere Stellungnahme vom 07.05.2024 wonach der der betreffende Bereich nachrichtlich als beste-
hende Siedlungsfldche ,Gewerbe” dargestellt ist und demnach der vorliegenden Planung keine
Belange der Regionalplanung entgegenstehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Zielsetzung der Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Einschétzung, dass keine Belange der Raumordnung der Planung
entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

RP Karlsruhe
Ref. 21 — Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

11.02.2026

In unserer Funktion als Héhere Raumordnungsbehdrde &uBerten wir uns letztmalig mit Schreiben
vom 02.05.2024 im Rahmen der Offenlage zum zwischenzeitlich rechtskraftigen Bebauungsplan.
Vorliegend haben sich - vorrangig durch die Erhdhung der vorgesehenen Wohneinheiten von 27
auf 39 - keine raumordnerisch erheblichen Anderungen an der Planung ergeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir verweisen deshalb inhaltlich auf unsere damalige Bewertung, welche weiterhin Gltigkeit be-
sitzt: Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
nachrichtlich als bestehende Siedlungsfléche ,Gewerbe“ dargestellt. Belange der Raumordnung
stehen der Planung damit nicht entgegen. Vielmehr entspricht die Entwicklung der betreffenden
Flache dem landes- und regionalplanerisch gewtinschten Vorrang der Innen- vor der AuBenent-
wicklung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

02.05.2024
(Offenlegung)

In unserer Funktion als Héhere Raumordnungsbehdrde duBerten wir uns bereits im Rahmen der
Offenlage des urspriinglichen Aufstellungsverfahrens nach § 13b BauGB mit Schreiben vom
08.05.2023.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit der nun erfolgten Umstellung auf ein zweistufiges Regelverfahren soll den sich durch die Recht-
sprechung des BVerwG vom 18.07.2023 ergebenden Anforderungen entsprochen werden. Ent-
sprechend wurde eine Umweltpriifung mit Erstellung eines Umweltberichts durchgefiihrt. Den sich
ergebenden, erheblichen Umweltauswirkungen wird damit Rechnung getragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung von Wohn-
bebauung am betreffenden Standort im Bereich des Ortsteils Neckarelz. Das Plangebiet grenzt in
westliche und nordéstliche Richtung bereits Wohnbebauung an und umfasst ein Areal von 0,3 ha.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets vorgesehen,
auf Ebene des Fldchennutzungsplans entsprechend die Darstellung einer Wohnbaufléche.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 08.05.2023 vorgetragen, ist das Plangebiet in der
Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar nachrichtlich als bestehende
Siedlungsflache ,Gewerbe” dargestellt. Belange der Raumordnung stehen der Planung damit nicht
entgegen. Vielmehr entspricht die Entwicklung der betreffenden Fléche dem landes- und regional-
planerisch gewdinschten Vorrang der Innen- vor der AuBenentwicklung.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprésidium HN 11.02.2026 | Gegen den Bebauungsplan ,Heilbronner StraBe, Nr. 2.42 A" bestehen aus polizeilicher Sicht keine

FESt-E-VK, Standort MOS Bedenken

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Dt. Telekom Technik GmbH | 13.02.2026 | Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwénde.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

gefiigten Lageplan).

Wir bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:
Im 0. a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom (siehe bei-

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen vorhandener Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere mus-
sen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehéduse so weit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung der neuen Gebéude an
die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom friihestméglich mit unserer Bauher-
ren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen méchten.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes. Der Hinweis wird an den Vorhabenstréger
zur weiteren Berticksichtigung weitergegeben.

IHK Rhein-Neckar 13.03.2026 | Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-Neckar
Die IHK Rhein-Neckar hat gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Heilbronner Strafe,
Nr. 2.42 A" zur Anderung des Bebauungsplanes ,Heilbronner StraBe, Nr. 2.42“ keine Bedenken

vorzuweisen.

In allen Teilrdumen der Metropolregion Rhein-Neckar besteht ein erheblicher Bedarf an unter-
schiedlichen Wohnformen. Um dem bestehenden Wohnraummangel wirksam zu begegnen, setzt
sich die IHK Rhein-Neckar sowohl fir die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum als auch fir
attraktive Angebote fiir junge Familien sowie fiir Fach- und Fiihrungskréfte ein. Ein ausgewogenes
Wohnungsangebot ist eine zentrale Voraussetzung fir die Sicherung von Fachkraften und damit
fur die Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Wirtschaft. Fehlender Wohnraum mindert die Stand-
ortattraktivitét und erschwert sowohl die Gewinnung als auch die Bindung von Arbeitskraften.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Planung zur Schaffung von Wohnraum fir potenzi-
elle Arbeitskrafte wird zur Kenntnis genommen.

Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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7. | AZV Elz-Neckar 11.02.2026 | Der Abwasser-Zweckverband Elz-Neckar erhebt gegen dieses Bauvorhaben keine Einwénde. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

8. | Stadtwerke Mosbach - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

9. | NABU Ortsgruppe Mosbach - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

10. | BUND Kreisverband NOK - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

11. | Gemeinde Elztal 13.02.2026 | Von Seiten der Gemeinde Elztal werden zum o.g. Verfahren keine Bedenken/ Anregungen vorge- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
bracht. Wir nehmen das Verfahren zustimmend zur Kenntnis.

12. | Gemeinde Neckarzimmemn - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

13. | Gemeinde Obrigheim 11.02.2026 | Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung bringt die Gemeinde Obrigheim zum o. g. Bebauungsplan | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
,Heilbronner StraBe, Nr. 2.42 A" auf Gemarkung Neckarelz keine Einwande vor.
Wir halten eine weitere Beteiligung an diesem Verfahren fiir nicht erforderlich. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Waéhrend der Zeit der Offenlegung sind keine Anregungen der Biirger oder sonstiger Betroffener eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




